OBEC PREZLETICE
Velenska 48, 250 73 Prezletice

Vyjadreni obce Prezletice k sou¢asné situaci tykajici se projektu Zlaty kopec
Vazeni spoluobc¢ané,

ohledem na mnozici se dotazy tykajici se projektu Zlaty kopec, ktery realizuje spolecnost BENUGA s.r.o.
se sidlem Vinohradska 2279/164, 130 00 Praha 3, ICO: 002 40 656 (,BENUGA®), a dopis, ktery
rozeslala obyvatelim Zlatého kopce obsahujici velmi zkresleny popis situace, se obec Prezletice
rozhodla vydat toto vyjadfeni k aktualni situaci.

Obec Prezletice a jeji pfedstavitelé ve vztahu k projektu Zlaty kopec vzdy jednali s cilem chranit vefejny
zajem a zejména zajistit, aby pro obyvatele Zlatého kopce byla vybudovana a fadné dokon¢ena vesSkera
potfebna technicka a dopravni infrastruktura a v ramci projektu vznikla i vefejna prostranstvi, tedy aby
zde novi obyvatelé Prezletic mohli spokojené Zit, a ne pouze pfespavat. Durazné se proto ohrazujeme
proti nafCeni, ze je nasi snahou zastavit rozvoj obce &i omezit novou vystavbu. Nasim cilem vsak je
kvalita rozvoje obce a nové vystavby, proto se branime tomu, aby developer realizoval a kolaudoval
pouze zpenézitelné byty, ale pozadujeme, aby pro nové obyvatele téchto byt vybudoval i domluvené
zazemi, a to dfive, nez nasi obec opusti po zaplaceni kupni ceny za posledni byt.

Dne 27. zafi 2017 proto uzaviela obec Prezletice se spoleCnosti BENUGA planovaci smlouvu, jejimz
predmétem byla Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi obci a spole€¢nosti BENUGA v souvislosti s
realizaci projektu Zlaty kopec. Planovaci smlouva, mimo jiné, stanovila, Zze bude fadné vybudovana a
obci nasledné predana: (i) nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, kterou obec nasledné pfevezme
do svého majetku a zajisti jeji provozovani, (ii) vefejna prostranstvi (hfisté, zelen atp.) a (iii) tfi nebytové
jednotky v budové A pro vefejné prospésné ucely (knihovna, ordinace, komunitni centrum).

Ackoli obec Prezletice v pribéhu realizace projektu Zlaty kopec vzdy plnila své povinnosti z planovaci
smlouvy, poskytovala spole¢nosti BENUGA potifebnou soucinnost a vénovala celému projektu zna¢né
mnozstvi ¢asu a pozornosti, zpusob realizace projektu je plné a vyluéné v rukach BENUGA. Obec
Pfezletice po celou dobu trvala na tom, aby byla planovaci smlouva dodrzovana. Naopak BENUGA po
celou dobu spoluprace hleda moznosti, kde by planovaci smlouvu dodrzet nemusela, i kdyz po obci jeji
dodrzovani vyZaduje. To byl pfipad i kolaudace bytového domu A, kdy bylo stavebnim povolenim jasné
stanoveno, ze podminkou pro jeho kolaudaci je dokon&eni parkovaciho domu, nebot dotéena lokalita
znacné trpi nedostatkem parkovacich mist. Spole€nost BENUGA vsak zadala o vyjimku s tim, Ze
nahradni parkovaci mista vymezi na ornici, v trase, kde jezdi stavebni technika a sou¢asné odmitala
poskytnout jakékoli zajisténi toho, Ze parkovaci dim vilbec nékdy dokonéi. Ze byly namitky obce
Pfezletice opravnéné, potvrdilo i rozhodnuti nezavislého stavebniho Ufadu Brandys nad Labem, Stara
Boleslav. Je tfeba zdlraznit, Ze neSlo o novy pozZadavek obce Prezletice, ale o to, Ze spolecnost
BENUGA nechtéla splnit podminku uvedenou ve stavebnim povoleni, kterou tedy od pocatku vystavby
znala.

BENUGA dale pravidelné pfichazela s pozadavky na odchylky od plvodnich dohod a obec Prezletice ji
tam, kde to bylo mozné, vychazela vstfic. To se tyka napfiklad zmény nyni feSenych budov H4 a H5, kdy
dle planovaci smlouvy meély byt postaveny tfi budovy s odliSnym pldorysem a kapacitou. Posledni
bytové domy v paté etapé ma vSak spoleCnost BENUGA opét v umyslu stavét v jasném rozporu s
planovaci smlouvou, v disledku ¢ehoz dojde k pfekroCeni celkové kapacity projektu, ze které planovaci
smlouva a pozadavky obce vychazely. S tim obec souhlasit bez dalSiho nemlze. Nejde o svévolné
blokovani dal$i vystavby, ale myslet je tfeba na veSkeré dlsledky naddimenzované vystavby pro obec.
Kapacita vodovodu a kanalizace, kapacita materské Skoly, kapacita zakladni Skoly aj.
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DalSim pfikladem odchyleni se spole¢nosti BENUGA od planovaci smlouvy je pravé kfizovatka v ulici
Cukrovarska. Planovaci smlouva zcela jednoznaéné vyslovné uvadi, Zze obec se na vybudovani
infrastruktury, véetné kfizovatky, nebude finan&né ani jinak podilet. Obec i souhlasila s tim, ze BENUGA
namisto kruhové kfizovatky mize ve stejném rozsahu vybudovat standardni kfizovatku. Nyni ovSem
BENUGA po obci zcela nepochopitelné pozaduje, aby zaplatila 70 % nakladl na realizaci kfizovatky, {j.
témér 9 mil. KE bez DPH, coz obec, celkem pochopitelng, zasadné odmita.

Dopisem ze dne 3. bfezna 2022 spole¢nost BENUGA, k velkému pfekvapeni obce Prezletice, odstoupila
od planovaci smlouvy. Sou¢asné BENUGA podala na obec Prezletice, starostu a mistostarostu zalobu o
nahradu domnélé Skody. To vSe v situaci, kdy: (i) nejsou dokon&eny nebytové jednotky uréené pro obec,
ackoli bytovy dum A je davno zkolaudovany a byty v ném rozprodané, (ii) nejsou dokoncena vefejna
prostranstvi v téch etapach, které jsou jiz davno hotové a byty v nich rozprodané, (iii) se zpozdénim
budované casti vefejnych prostranstvi jsou spole¢nosti BENUGA budovany v rozporu s planovaci
smlouvou, (iv) BENUGA se po obci domaha zcela neodivodnéné finanéni participace na stavbé
kfizovatky ulice Cukrovarska v rozsahu nékolika miliont K¢ a (v) obec Prezletice v souladu s planovaci
smlouvou umoznila zménu nékterych objektd v ramci projektu, kdy tyto zmény byly ve prospéch
spolecnosti BENUGA.

Ackoli je obec Prezletice presvédCena, ze BENUGA nebyla k odstoupeni od planovaci smlouvy
opravnéna, a toto je tudiz neplatné, do doby vyjasnéni této zasadni pravni nejistoty o vzajemnych
vztazich musi obec Prezletice jednat tak, jako kdyby zadna planovaci smlouva nikdy neexistovala, a
chranit vefrejné zajmy ob&anu ji dostupnymi prostfedky.

V tuto chvili je veskera dopravni a technicka infrastruktura celého projektu Zlaty kopec, tedy
veskeré komunikace, vodovod, splaskova i dest'ova kanalizace, at’ jiz dokoncené pred 10 lety,
nebo teprve ve vystavbé, ve vlastnictvi spolecnosti BENUGA, nikoli obce. To vSe vzhledem
k neopravnénému odstoupeni od planovaci smlouvy ze strany BENUGA. Neexistuje nyni nesporny
pravni titul, na zakladé, kterého by obec méla vibec jakoukoli povinnost tuto infrastrukturu prevzit, natoz
za podminek pro ni pfijatelnych, a sou¢asné spole¢nost BENUGA nema povinnost infrastrukturu v
puvodné sjednanych terminech fadné dokoncit a obci predat.

Odstoupenim od planovaci smlouvy a dalSimi kroky se spoleénost BENUGA o své vlastni vali
rozhodla cely projekt Zlaty kopec prevést do rezimu tzv. ostrovniho systému, tedy systému, ktery
obec Prezletice nebude ani provozovat, a nejspiSe ani vlastnit. Jedna se o postup v souladu se
zadkonem, av8ak zcela neobvykly a vytvafejici nové pozadavky a naroky na budouci provoz a vztahy
obce Prezletice, BENUGA, provozovatele vodohospodarské infrastruktury v obci a obyvatel dotéené
lokality.

Pokud tedy spoleénost BENUGA mluvi o izolaci Zlatého kopce, potom k ni opravdu dochazi, ale
pouze a jen v dusledku jejich kroka. Prikladem je zminované vefejné osvétleni, které bylo
vybudovano jiz pfi vystavbé prvnich etap, ale pouze jeho mala &ast byla fadné pfedana obci Prezletice.
Obec Prezletice, vychazejici z planovaci smlouvy, ktera stanovila, zZe i zbyvajici ¢ast vefejného osvétleni
ji bude prfedana, neprotestovala proti propojeni dalSich Casti ve vlastnictvi spoleCnosti BENUGA, a
financovala provoz i tohoto vefejného osvétleni. Po odstoupeni spole¢nosti BENUGA od planovaci
smlouvy v8ak obci nezbyva nic jiného nez nadale provozovat pouze tu ¢ast vefejného osvétleni, ktera ji
byla pfedana. Je zcela evidentni, ze bez nesporného pravniho titulu nemuze obec verejné osvétleni ve
vlastnictvi spole¢nosti BENUGA uzivat.

Spole¢nost BENUGA tvrdi, Ze pfi zadosti o kolaudaci domu H4 a H5 postupovala "naprosto stejné, jako
u predchozich etap vystavby", pfitom zcela ucelové ignoruje zasadni zménu, a to Ze odstoupila od
planovaci smlouvy.

Obec Prezletice proto v ramci vyjadreni ke kolaudaci domu H4 a H5 uvedla, Ze nejsou napojeny na
vodovod a kanalizaci ve vlastnictvi obce a obec nemlize zajiStovat dodavky vody a odvod odpadnich
vod, aniz by byla uzaviena pfislusna smlouva.
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Dale uvedla, Ze domy H4 a H5 nejsou fadné napojeny na vefejné komunikace, protoZe obec i s ohledem
na ochranu zdravi a majetku osob, které by mély tyto komunikace uzivat, odmita akceptovat, ze
rozhrnuty $térk je komunikaci schopnou uzivani, zvlast kdyz neni stanoveno, kdy a jestli viibec budou
komunikace dokonceny (o jejich aktualnim stavu obec nema zadné informace). Prislusné nezavislé
organy statni spravy, tedy zejména stavebni urad a odbor zivotniho prostiedi Brandys nad
Labem, Stara Boleslav, daly obci Prezletice za pravdu a pro kolaudaci dom( H4 a H5, respektive
vodovodu a kanalizace, na které jsou tyto domy pfipojeny, pozaduji od BENUGA splnéni zakonem
predvidanych povinnosti. Nejde tedy o pozadavky obce Prezletice, ale disledek skuteCnosti, ze
spoleCnost BENUGA je vlastnikem samostatného vodovodu a samostatné kanalizace a dle zakona o
vodovodech a kanalizacich je povinna zajistit jejich provozovani k tomu opravnénou osobou a plnit celou
fadu dalSich zakonnych povinnosti.

Ackoli je obec pripravena se spoleénosti BENUGA uzaviit pfislusnou dohodu o propojeni
predmétnych vodovodil a kanalizace, neucini tak drive, dokud nebudou spoleénosti BENUGA
vyieSeny veskeré technické a pravni prekazky, které jejimu uzavieni aktualné brani. Obec
Prezletice je totiz povinna hajit zajmy i ostatnich obyvatel obce, ktefi by neuvazenymi kroky mohli byt
poskozeni. Obec Prezletice tak nyni nedokaze fici, kdy budou ze strany spolecnosti BENUGA splnény
technické podminky, zejména vybudovani novych vodomérnych Sachet pro méfeni vody pfedané a
Sachet na méfeni odpadni vody pfevzaté, aby mohla byt smlouva uzaviena a vodovody a kanalizace
fadné propojeny a prevzaty do provozovani tieti osobou.

V této souvislosti obec Prezletice potvrzuje, ze po pfechodnou dobu je pfipravena pokraCovat v
zasobovani stavajicich obyvatel projektu Zlaty kopec, a to pfes absenci pfislusného smluvniho ramce.
Obec Prezletice a provozovatel vodovodu a kanalizace nemaji v umyslu pferusit dodavky vody do téchto
byt s ohledem na jejich obyvatele. OvSem v disledku odstoupeni spole¢nosti BENUGA od
planovaci smlouvy nemiize obec zajistit dodavky vody a odvod odpadnich vod pro nové byty
napojené na vodovod a kanalizaci, které patfi spoleénosti BENUGA. To je zcela v rezii
spolecnosti BENUGA. Obec logicky nemuze odpovidat nebo se starat o véci, které ji nepatfi.

Co se komunitniho centra a dalSich nebytovych prostor v budové A urCenych k pfevodu na obec
Prezletice tyka, obec Prezletice sdéluje, ze BENUGA tyto prostory provedla v rozporu s planovaci
smlouvou a nyni po obci pozaduje zaplaceni klientskych zmén v nikdy neodsouhlasené vysi. Tvrzeni o
nezajmu obce je zcela absurdni, kdyz obec Prezletice spole¢nost BENUGA opakované vyzyvala k
dokonc&eni a pfedani nebytovych prostor v souladu s planovaci smlouvou. Na to spole¢nost BENUGA
reagovala odstoupenim od planovaci smlouvy.

Obec Prezletice rozumi tomu, Ze zpozdéni vystavby a kolaudace plsobi problémy lidem, ktefi si nové
byty v ramci projektu Zlaty kopec od spole¢nosti BENUGA koupili & maji koupit na zékladé smluv o
smlouvach budoucich. Je vSak nutné jasné fici, ze pokud by spoleénost BENUGA postupovala v
souladu s planovaci smlouvou a od této neodstoupila, mohla byt infrastruktura nezbytna pro
kolaudaci bytovych domi H4 a H5 zkolaudovana a provozovana provozovatelem obecni
vodohospodaiské infrastruktury. Nyni vSak za vesSkerou infrastrukturu v ramci projektu Zlaty
kopec nese odpovédnost vyluéné spoleénost BENUGA, ktera jedina je odpovédna za své kroky a
rozhodnuti.

V Prezleticich dne 22.8.2022

Tomas Riha, v.r. Jan Macourek, v.r.

starosta obce mistostarosta obce
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