OBECNI URAD PREZLETICE
Veleriska 48, Prezletice, 250 73 p. Jenstejn, tel.: 286 853 333, IC 00240656

C. j. 0000469/210U Prez V Prezleticich dne 29.9.2021
Vyfizuje: Jan Macourek

VEREJNA VYHLASKA

Opatireni obecné povahy ¢. 1/2021
Uzemni opatreni o stavebni uzavére

Zastupitelstvo obce Prezletice vydava podle § 6 odst. 6 pism. c) a § 98 odst. 1 zidkona
€.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (stavebni zékon), a
podle § 171, § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, opatfenim obecné povahy toto uzemni
opatfeni o stavebni uzavére usnesenim zastupitelstva obce €. 16/2021 ze dne 29.9.2021

1. Vymezeni Gzemi, pro které plati stavebni uzdvéra

Uzemni opatieni se vymezuje podle ust. § 17 odst. 3 vyhlasky &. 503/2006 Sb., o podrobné&jsi
Upravé Uzemniho rozhodovani, Uzemniho opatfeni a stavebniho fadu, v platném znéni.
Stavebni uzavéra se vyhlasuje na pozemky v plochach s funkénim vyuzitim pro plochy smisené
obytné a plochy smiSené vymezené v platné uzemné planovaci dokumentaci.

Stavebni uzavéra je rozdélena na tfi Casti, konkrétné ¢ast |, ¢ast Il a €ast Ill.

Grafické vyznaleni uzemniho rozsahu jednotlivych casti stavebnich uzavér na podkladé
katastralni mapy je nedilnou prilohou tohoto opatieni obecné povahy.

2. Rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti,

2.1. V &3sti  vymezené v ¢l. 1 tohoto Uzemniho opatieni se zakazuje veskera stavebni ¢innost,
a to zejména:

- umistovani, povolovani a provadéni veskerych staveb ve smyslu § 2 odst. 3 stavebniho
zakona,

- umistovani, povolovani a provadéni zmén dokonéenych staveb v rozsahu dle ust. § 2
odst. 5 pism. a), b} a c) stavebniho zdkona,

- umistovani, povolovani a provadéni zmén staveb pred jejich dokonéenim ve smyslu
ust. § 118 stavebniho zakona,

- déleni pozemkii s moznosti budouciho umisténi stavby o ploSe pozemku mensi nez 400
m?, a to i v pfipadé stavajici stavby, pokud na lokalitu neni schvalena a registrovéna
Uzemni studie, popt. pozemky nebyly rozdéleny k datu nabyti Gcinnosti tzemniho
opatreni o stavebni uzavére nebo jejich déleni nebylo obci Prezletice odsouhlaseno.



- terénni Upravy,
- realizace kompaktnich neprihlednych plot(i smérem do verejného prostranstvi.
Timto izemnim opatfenim se neomezuji ani nezakazuji udrzovaci prace v tuzemi I.

2.2.V &asti Il vymezené v €l. 1 tohoto tzemniho opatreni se zakazuje:
- vystavba rodinnych domt o vice jak dvou bytovych jednotkach
- déleni pozemkii s moznosti budouciho umisténi stavby o ploSe pozemku mensi nez 400
m?, a to i v pfipadé stdvajici stavby, pokud pozemky nebyly rozdéleny k datu nabyti
ucinnosti Uzemniho opatreni o stavebni uzavéfe nebo jejich déleni nebylo obci
Prezletice odsouhlaseno.
- zastavitelnost nad 30 % vcetné zpevnénych ploch, mezi které se zapocitavaji veskeré
plochy uréené pro pfistup, pojezdy a stala parkovaci stani.
- realizace kompaktnich neprihlednych plotli smérem do verejného prostranstvi.
Timto tzemnim opatienim se neomezuji ani nezakazuji udrzovaci prace v azemi Il.

2.3.V ¢&asti lll vymezené v €l. 1 tohoto Gzemniho opatfeni se zakazuje:
- realizace kompaktnich neprihlednych plotli smérem do verejného prostranstvi.
Timto Gzemnim opatienim se neomezuji ani nezakazuji udrzovaci prace v tzemi Ill.

3. Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organi
Do stanoveného data byla doruc¢ena nize uvedena souhlasna stanoviska dotéenych organ:

Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantisku 1039/32, 110 15 Praha 1,
¢j. MPO 417656/2021 ze dne 10. 5. 2021

Citace: ,,Ministerstvo priimyslu a obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi
na zakladé § 15 odst. 2 zdkona €. 44/1988Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisd, a v souladu s § 98 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist vydava k vyse
uvedenému nasledujici stanovisko: Snavrhem uzemniho opatfeni o stavebni uzdvére
Prezletice souhlasime bez podminek.”

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Zborovska 81/11,
150 21 Praha 5, ¢j. 055533/2021/KUSK ze dne 21. 5. 2021
Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

- zédkon €. 11/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v patném znéni
Citace: ,Krajsky Grad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi (dale jen
Krajsky urad), jako organ ochrany pfirody pfisludny dle ust. § 77a odst. 4 pism. X) zakona €.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon (.
114/1992 Sb.) sdéluje, Ze z hlediska kompetenci svéfenych nasemu Gfadu nema pfipominky
k predloZenému znéni navrhu opatieni obecné povahy ,Uzemni opatieni o stavebni uzavéfe
v obci Prezletice”.
Dale Krajsky ufad jako organ ochrany prirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. n) zdkona
¢. 114/1992 Sb., sdéluje, Ze v souladu s ust. § 45i odst. 1 citovaného zakona lze vyloucit
vyznamny vliv predloZeného opatieni obecné povahy ,Uzemni opatieni o stavebni uzavére
v obci Prezletice” samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét
ochrany nebo celistvost jakékoli evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti v gesci
Krajského aradu.”

- zéakon &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni



Citace: ,Organ ochrany zemédélského pidniho fondu, pfislusny dle ustanoveni § 17a pism. a)
a § 5 odst. 2 zdkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisii nema k predloZzenému navrhu tzemniho opatieni o stavebni uzavére
v obci Prezletice pfipominky.”

- zdkon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonq, v platném
znéni
Citace: ,,Organ statni spravy lesu pfislusny podle ust. § 47 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 289/1995
Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesné zdkon), v platném znéni, na zakladé
§ 48a odst. 2 pism. a) lesniho zdkona, nema k predloZzenému navrhu Gzemniho opatfeni o
stavebni uzavére v obci Prezletice pfipominky.”

Odbor dopravy

Citace: ,Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfisludny silniéni spravni urad
uplatriujici stanovisko k Gzemné planovaci dokumentaci z hlediska re3eni silnic Il. a lll. tfidy
podle ust. § 40 odst. 1, v souladu s § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist nema k predlozenému navrhu opatreni o stavebni
uzavére v obci Prezletice pfipominky.”

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny
k uplatnéni stanoviska k predloZzenému navrhu Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére v obci
Ptezletice. S novym stavebnim zdkonem ¢. 1183/2006 Sb., byla pfijata novela zdkona €.
20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi, kde je v ust. § 26 odst. 2
pism. c) dana pfislusnost organu statni pamatkové péce jako dotéeného organu pfislusného
k uplatnéni stanoviska k tzemné planovaci dokumentaci obci s rozSifenou plisobnosti.”

Méstsky ufad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Odbor stavebniho dfadu, dzemniho
planovani a pamatkové péce, Usek pamatkové péce, Masarykovo namésti 1, 2, 250 01 Brandys
nad Labem-Stara Boleslav, &. OSUUPPP-55284/2021-VESHA ze dne 26. 5. 2021

Citace: ,Navrzenou uzavirku bereme na védomi a nemame k ni zadné pripominky, nebot
predpokladany zamér nezplsobi nepfiznivé zmény stavu kulturnich pamatek nebo jejich
prostfedi ve smyslu § 9 odst. 3 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpish (déle jen ,zakon o statni pamatkové péci“).”

4. Rozhodnuti o uplatnénych namitkach
Do stanoveného data nebyly namitky dorucéeny.

5. Vyhodnoceni uplatnénych pfipominek
Do stanoveného data nebyly pfipominky doruceny.
6. Doba trvani stavebni uzavéry

Toto Gzemni opatfeni bude trvat do doby nabyti Ucinnosti opatieni obecné povahy, kterym se
vydavd Zména €. 1 izemniho planu Prezletice.



7. Vyjimky ze stavebni uzavéry

Vyjimku ze stavebni uzavéry miZe podle ustanoveni § 6 odst. 6 pism. e) a § 99 odst. 3
stavebniho zdkona v odiivodnénych pfipadech povolit zastupitelstvo obce Prezletice, jestlize
povoleni vyjimky neohroZuje sledovany ucel uvedeny v odlivodnéni tohoto opatfeni obecné
povahy. Proti rozhodnuti o vyjimce se podle ust. § 99 odst. 3 stavebniho zakona nelze odvolat.

8. Odiivodnéni stavebni uzavéry

Obec Prezletice bude porizovat Zménu €. 1 tzemniho planu Prezletice zkracenym postupem.
O jejim pofizeni rozhodlo zastupitelstvo obce Prezletice dne 16. 11. 2020 na Zasedani
zastupitelstva obce Prezletice ¢. 5/2020 Usnesenim ¢. 21. Tato zména bude mimo jiné fesit
upfesnéni podminek vyuZiti v Gzemi pro plochy s rozdilnym vyuzitim plochy smiSené obytné a
plochy obytné méstského typu tak, aby:

a) bylo zabranéno nekontrolované vystavbé rodinnych dom o vice bytovych jednotkach
na malych pozemcich,

b) byly zajistény podminky pro zajisténi dopravy v klidu,
c) byla zajisténa obsluznost obce,

d) nebyly realizovany neprihledné ploty a vySce vy3si nez 1,8 m do verejného prostoru,
aby nebyl jesté vice znehodnocen stavajici charakter obce.

Stavebni uzavéra ma za Gcel v souladu s § 97 odst. 1 stavebniho zdkona vylouéit nepfijatelna
projektova feSeni ve vymezenych plochdch smiSenych obytnych a plochach smiSenych:

a) rodinné domy o dvou a trech bytovych jednotkach, jejichz bytové jednotky lze
prokazatelné vlastnicky uZivat samostatné a které jsou tak alternativou bytového
domu,

b) nestanovena minimalni velikost stavebnich parcel a tim umoznéni déleni pozemka,

c) kompaktni neprihledné ploty smérem do vefejného prostranstvi, respektive jejich
realizace pfi danych podminkach.

Stavebni uzavéra ma za tcel v souladu s § 97 odst. 1 stavebniho zakona zamezit stavebni
dinnosti ve vymezeném Uzemi, aby nebylo ztizeno nebo omezeno daldi vyuZiti Gzemi bez
regulace Uzemi.

Stavebni uzavéra takto zabrani nezaddoucimu a nekoncepénimu rozvoji obce v oblasti vystavby
rodinnych domi, neZddoucimu zahusténi zastavby v plochach smiSenych obytnych a v
plochach obytnych méstského typu na pozemcich mensich nez 400 m2. Déleni pozemkd se
vztahuje i na pfipadné déleni pozemk, kde je jiz existujici stavba (rodinny dim) a délené
pozemky musi splnit vy3e uvedenou podminku nejen pro novou vystavbu, ale i pro stavajici
stavbu. Stavebni uzévéra dale zamezi vystavbé kompaktnich neprihlednych plotl nad vysku
1,8 m u objekti smérem do verejného prostranstvi tak, aby byl zajistén vzdudny prostor
verejného prostranstvi — vefejnych komunikaci.

Stavebni uzavéra byla rozdélena do tfi samostatnych ¢ésti zejména z diivodu rozdilného
naplnéni jednotlivych tzemi:

Uzemi | je do sou¢asné doby nefe3ené — nejsou znamy projektova Fedeni, kterd by tzemi |
konkrétné fesila. Na ¢asti zemi jsou pouze registrovany Gzemni studie, ale Gzemi | je mimo
tyto Uzemni studie nutno pojmout koncepcné tak, aby vtéchto plochach byla umoznéna



volngjsi zastavba, a to pfedevsim v okrajovych ¢astech obce, popf. v mistech, kterd jsou dle
Gzemnich studii vymezena pro rozvolnéni zastavby. Nelze zde provadét terénni tpravy, které
by zamezily budoucimu vyuZiti nebo by znamenaly zhor3eni stavu Gzemi v ndvaznosti na
stavajici zastavbu. Rovné? se zde predepisuje zakaz realizace plotd, které by zamezily priihledu
z jednotlivych pozemki do verfejného prostranstvi.

Uzemi Il obsahuje stavajici zastavbu, v které je potieba korigovat pfedevsim zahusténi stavajici
zastavby nad unosnou miru a zachovat stavajicim obyvatelim soucasny standard bydleni a
nezhorovat pohodu bydleni zvy$enou dopravou, kterou by volalo zahudténi zastavby na
pozemcich mensich neZz 400 m? Ddéle je zde zdjmem obce ponechat volny prihled
z jednotlivych pozemkd do verejného prostoru a tim zamezit uzavieni vefejného prostoru
zdmi apod. a tudiz realizovat pouze prihledné ploty.

Uzemi lll zahrnuje plochy, které v sou¢asné dobé jiz fesi na zakladé tzemnich studii, popf.
jejich zmén konkrétni projekty. Vzhledem ke shodé pfi zméné tizemnich studii, popf. jejich
upfesnéni v konkrétnich projektech je zéjmem obce, ktery nefesi Gizemni studie, zachovani
volného prihledu pfi oplocovani samostatnych pozemklG smérem do vefejného prostoru.

Navrzené podminky budou zpracovatelem navrhu Zmény ¢. 1 tzemniho planu Prezletice
zapracovany do pfislusnych kapitol textové ¢asti vyroku a fadné odiivodnény v textové Casti
odlivodnéni.

Stavebni uzadvérou neni vsouladu s § 97 odst. 1 stavebniho zakona omezeno provadéni
udrzovacich praci.

Stavebni uzavéra se vyhladuje jako opatfeni docasné, a to do doby nabyti uUcinnosti
projednavané Zmény &. 1 Gzemniho planu Prezletice, ktera nové stanovi podrobné podminky
a limity pro vystavbu v dotéenych zastavitelnych plochach.

9. Pouceni

Proti Gzemnimu opatfeni o stavebni uzévéfe vydané formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 spravniho fadu).

Toto opatfeni obecné povahy nabyvéd Gcinnosti dle ustanoveni § 173 odst. 1 zakona C.
500/2004 Sb., spravniho fadu, v platném znéni patnactym dne po dni vyvéseni, tj. 20.10.2021

Toma$ Riha [ Jan Macourek
starosta obce Y | 4+ / mistostarosta obce
/
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Graficka pfriloha: zékres vymezeni stauebni uzévgry do kopie katéstrélni mapy
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Uzemni opatieni o stavebni uzavére
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