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DODATEKC. 1 

KE SMLOUVE O SPOLUPRACI 

uzavfene mezi Stranami dne 30. 5. 2016 ("Smiouva") 

K T E R Y NIZE U V E D E N E H O D N E , M E S I C E A R O K U U Z A V R E L I : 

1. Obec Prezletice, se sidlem Velenska 48, Prezletice, posta Jenstejn, P S C 250 73, ICO 

002 40 656, zastoupena panem Tomasem Rihou, starostou ("Obec") 
a 

2. O B A D I , s.r.o., se sidlem l^itka, Za Stepnici 260, P S C 25203, ICO 27587762, zapsana 

V obchodnim rejstfiku vedenem IVIestskym soudem v Praze pod sp.zn. C 117257, 

zastoupena Evou Tomanovou, jednatelkou spolecnosti ("Developer") 

Dale oznacovani jednotlive jen "Strana" nebo spolecne "Strany". 

Vzhledem k tomu, ze v prubeliu pi'ipravy vystavby C O V doslo ke zpi'esneni nekterych dfive 

neznamych ci nejasnych skutecnosti a ke zmene nekterych dulezitych parametru, uzaviraji 

Strany tento dodatek c. 1 ke Smiouve ("Dodatek"): 

1. Vbode 3.2 pism. a) Smiouvy se cast vety „do 30 dnu od pravni mod uzemniho 

rozhodnuti pro Projekt" nahrazuje nasledujicim ujednanim:zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA „do 30 dnu od pravni mod 

stavebnihio povoleni pro Projekt". 

2. V bode 3.5 Smiouvy se odkazy na bod "5.4 (projekcni naklady na COV) " a na bod "5.5 

(podil Obce ve vysi 150 E O na COV) " rusi a nahrazuji odkazem na bod "5.6 (Kupni 

cena)". 

3. Bod 5.1 Smiouvy se timto rusi a nahrazuje textem nasledujiciho zneni: 

"Developer pfed realizaci Projektu, nejpozdeji vsak dozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 30. listopadu 2017, zbuduje na 

sve naklady a svoji odpovednost COV v katastralnim uzemi Obce o kapacite 1000 EO, 

avsak s moznosti budoucihio zvyseni jeji kapacity az na 2600 EO ("Intenzifikace"), a 

to bez ohiedu na skutecnost, zda bude na Pozemku realizovat Projekt ci nikoli. Pro 

zamezeni nejasnostem se konstatuje, ze Developer nebude financovat realizaci 

Intenzifikace.". 

4. V bode 5.3 Smiouvy se veta "Developer realizuje prvni etapu C O V o kapacite 900 E O " 

nahrazuje vetou "Developer realizuje prvni etapu COV o kapacite 1000 EO". 

5. Body 5.4 a 5.5 Smiouvy se timto rusi bez nahrady; ostatni body Smiouvy se 

nepfecislovavaji. 

6. Bod 5.6 Smiouvy se timto rusi a nahrazuje textem nasledujiciho zneni: 

"Nebude-li v Planovaci smiouve dohodnuto jinak, uzavi'e Developer s Obci kupni 

smiouvu o prevodu vlastnickeho prava k (i) pozemku pare. c. 431/233 a pare. c. 530/19 

V katastralnim uzemi Prezletice (v rozsahu tak, jak jsou tyto pozemky evidovany v 

katastru nemovitosti ke dni 1. 3. 2017, pricemz kopie vypisu z katastru nemovitosti 

tvofi pfilohu c. 3 Smiouvy), (ii) stavby COV, (Hi) veskereho moviteho vybaveni a 

nahradnich dilu COV, jakoz i (iv) veskerych dalsich veci, ktere jsou nezbytne pro 

provoz COV ci s jejim provozem souviseji, to vse vcetne (v) veskereho pfislusenstvi a 

vsech soucasti a bez (vi) jakychkoli zavad, ktere by znemoznovaly jeji provoz, pravnich 
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2. 

vad, prav tretich osob, zatizeni a zajisteni, ktere by znemoznovaly provoz COV, za 

kupni cenu ve vysi 2.870.000,- Kc bez DPH, a to ve Ihute do ti'iceti (30) dnu od 

obdrzeni pisemne vyzvy Obce k jejimu uzavfenizyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ("Vyzva 2"). Obec vyzve Developera k 

uzavi'eni takove kupni smiouvy do dvou (2) mesicu od splneni nasledujicich podminek: 

(i) COV byla zkolaudovana a (ii) netrpi zadnymi vadami, ktere by znemoznovaly jeji 

provoz. Uvedena kupni cena je cenou konecnou a jiz nebude navysovana ani 

snizovana v dusledku jakychkoli pfipadnych dani, jako je DPH (bude-li aplikovana). 

Text kupni smiouvy bude prilohou Vyzvy 2. Porusi-li Obec svou povinnost vyzvat 

Developera k uzavfeni kupni smiouvy ve IhutachzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA a za podminek die Smiouvy a 

nezjedna-li napravu ani ve Ihute jednoho (1) mesice od doruceni pfislusne pisemne 

vyzvy Developera, vznika Developerovi pravo ucinit Vyzvu 2 Obci a Obci povinnost 

takove vyzve vyhovet. Nedohodnou-li se Strany jinak, podepisi kupni smiouvu v 10:00 

dopoledne na adrese sidia Obce v den urceny ve Vyzve 2, pficemz takovy den ve 

Vyzve musi byt urcen tak, aby byl minimalne deset (10) dnu od odeslani Vyzvy 2 

Developerovi. 

Nebude-li kupni smiouva uzavfena ve Ihute die Smiouvy, je kazda ze Stran opravnena 

domahat se ve Ihute jednoho (1) roku ode dne, kdy mela byt kupni smiouva uzavfena v 

souladu s ustanovenimi Smiouvy, aby soud nahradil projev vule druhe Strany svym 

rozhodnutim; nadto ma poskozena Strana pravo domahat se na druhe Strane nahrady 

vznikle ujmy. Obec ma pravo vzdat se splneni jakekoli z podminek podminujicich jeji 

povinnost odeslat Vyzvu 2 Developerovi. 

Spolu s pfevodem vlastnickeho prava k dOV postoupi Developer na Obec i sva 

vefejnopravni prava stavebnika ze stavebniho povoleni k COV, resp. k jejimu 

rozsifeni. 

Soucasti^ obsahu kupni smiouvy bude i ujednani o zfizeni sluzebnosti rezervace 

kapacit COV o obsahu uvedenem v pfiloze c. 4 Smiouvy." 

Povinnost Obce zaplatit Developerovi [<upni cenu die kupni smiouvy die bodu 5.6 

Smiouvy bude bez dalsiho zapoctena na Kompenzaci postupem die bodu 3.5 Smiouvy, 

kdyz cast Kompenzace ve vysi kupni ceny die bodu 5.6 Smiouvy se stava splatnou v 

okamziku splatnosti pfedmetne kupni ceny die bodu 5.6 Smiouvy. 

7. V bode 5.10 Smiouvy se prvni slova "Nejpozdeji pf\u GOV na Obec" rusi a 

nahrazuji textem nasledujiciho zneni: "Nejpozdeji pfi predani COV Obcf. 

8. Bod 5.11 Smiouvy se timto rusi a nahrazuje textem nasledujiciho zneni: 

"Developer zajisti pfevod prav ze zaruk za jakost na Obec v delce trvani minimalne 

sedesati (60) mesicu na veskere stavebni prace a v delce trvani tficeti sesti (36) 

mesicu na technologii COV s tim, ze beh zarucni doby se pocita od vydani povoleni ke 

zkusebnimu provozu COV (coz je casovy okamzik, ktery bude zhruba o rok pfedchazet 

okamziku kolaudace)" 

9. V bode 5.13 Smiouvy se veta "(pfedpoklad je alespon 50% kapacity prvni etapy, tj. 450 

EO) " nahrazuje vetou "(pfedpoklad je alespon 50% kapacity pn/ni etapy, tj. 500 EO)". 

10. Do cl. V se vkladazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA novy bod 5.14 nasledujiciho zneni: 

"Nebude-li v Planovaci smiouve dohodnuto jinak, uzavfe Obec s Developerem 

nejpozdeji do peti (5) dnu od nabyti pravni mod rozhodnuti, kterym se povoli zkusebni 

provoz COV, smiouvu o vypujcce, na zaklade ktere pfevezme bezplatne do uzivani 

COV a stane se tak jejim provozovatelem. Okamzik uzavfeni smiouvy o vypujcce a 

pfedani COV Strany pokud mozno casove sjednoti s pfevzetim COV Developerem od 

zhotovltele. Obec neni povinna COV pfevzit a smiouvu o vypujcce uzavfit pokud 

(i) Developer porusi svoji povinnost realizovat COV v souladu s odsouhlasenym 
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3. 

projektem nebo (ii) pokud Developer provede odchylky od projektu, majici podstatny 

vliv na funkcnost ci kapacitu COV, ktere nebudou odsouhlaseny Obci nebo (Hi) 

V pfipade, ze COV bude mit zavady, ktere by znemoznovaly jeji provoz. 

Smiouva o vypujcce, jejiz navrh vcas dopi'edu zasle Developer Obci, bude mit 

minimalne nasledujici parametry: 

( i)  Obec hradi veskere naklady (nikoli pouze naklady obvykle) spojene 

s provozem, udrzbou a opravami 6oV, s vyjimkou oprav, na ktere se vztahuje 

zaruka poskytnuta zhotovitelem COV, 

(ii) existenci zarucnich vad COV bude ObeczyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA res/Y napfimo se zhotovitelem COV, 

Developer bude o feseni zarucnich vad informovan, 

(Hi) Obec bude uzivat COV v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi 

organu statni spravy, zejmena s podminkami obsazenymi v rozhodnuti o 

povoleni zkusebniho provozu COV a pouze k ucelu, ke kteremu ma COV 

slouzit, 

(iv) vypujcka bude trvat do okamziku vkladu vlastnickeho prava Obce k COV do 

katastru nemovitosti, 

(v) Obec bez zbytecneho odkladu pojisti COV na castku odpovidajici jeji hodnote, 

Bez ohiedu na okamzik, kdy dojde k uzavfeni smiouvy o vypujcce, smiuvnl strany si 

sjednaly, ze pocinaje 6. dnem od pravni mod rozhodnuti, kterym se povoluje zkusebni 

provoz COV, Developer neni opravnen vynalozit jakekoli naklady spojene s uzivanim ci 

provozovanim COV a pokud snad Developer takove naklady vynalozl (napf pfi 

odvraceni hrozici skody), Obec mu ucelne vynalozene naklady bez zbytecneho 

odkladu nahradi. 

Smyslem uzavfeni smiouvy o vypujcce je pfedat Obci COV do uzivani ve zkusebnim 

provozu jeste pfed konecnou kolaudaci COV a pfed pfevodem vlastnickeho prava 

kCOVve prospech Obce. Obec je tak povinna se starat o COV tak, jako by byla jejim 

vlastnikem a Developer je povinen Obci poskytnout veskerou a maximaini soucinnost 

za ucelem zajisteni hiadkeho vykonu vsech povinnost! Obce.". 

11. Veskere pojmy s velkym pocatecnim pismenem, ktere jsou definovany kdekoli v textu 

Dodatku, maji pro ucely celeho Dodatku vyznam, ktery jim je pfidelen v takovem 

ujednani; daisi pojmy s velkym pocatecnim pismenem, jejicliz vyznam neni v textu 

Dodatku definovan, maji vyznam, ktery jim byl pfii'azen ve Smiouve. 

12. Obec prohlasuje, ze uzavi^eni tohoto Dodatku bylo v souladu se zakonem c. 128/2000 

Sb., V platnem zneni, schvaleno usnesenim zastupitelstva obce c.5 ze dne 22.6.2017. 

13. Tento Dodatek je vyhotoven ve dvou (2) stejnopisech v ceskem jazyce; kazda ze Stran 

obdrzi po jednom (1) z nich. 

14. Pfilohy: nova pfiloha 3 Smiouvy - LV 

nova pi'iloha 4 Smiouvy - zavazny obsah sluzebnosti coby cast kupni smiouvy 

V Pi'ezleticich dne 2017 
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI 

p r o k a z u j i c i s t a v evidovany k datuzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 26.06.2017 13:55:02 

kovym pfistupem do katastru nemovitosti pro ucel overeni vystupu z informadnitio systemu vei'ejne spravy 

ve smyslu § 9 zak. c. 365/2000 Sb., ve znenipozdejSich pfedpisii. 

J k r e s : CZ0209 Praha-vychod Obec: 538671 P r e z l e t i c e 

uzemi: 735302 P r e z l e t i c e L i s t v l a s t n i c t v i : 588 

V kat. uzemi j s o u pozemky vedeny ve dvou c i s e l n y c h fadach (St. = stavebni p a r c e l a ) 

V l a s t n i k , j i n y opravneny I d e n t i f i k a t o r Podil 

V l a s t n i c k e pravo 

OBADI, s.r.o., Za S t e p n i c i 260, 25203 R i t k a 27587762 

B Nemovitosti 

Pozemky 

Parcela Vymera[m2J Druh pozemku Zpusob v y u z i t i Zpusob ochrany 

430/167 68476 orna puda zemedelsky pudni 

fond 

431/233 3791 orna piida zemedelsky pudni 

fond 

530/19 96 vodni plocha koryto vodniho 

toku p f i r o z e n e 

nebo upravene 

B l J i n a prava - Bez za p i s u 

C Omezeni v l a s t n i c k e h o prava 

Typ vztahu 

Opravneni pro Povinnost k 

o Vecne bfemeno (podle l i s t i n y ) 

p f i s t u p a p f i j e z d 

die c l . I . smiouvy a v rozsahu d i e geometrickeho planu c. 753-173/2014 

Par c e l a : 430/240 P a r c e l a : 430/167 V-8/2015-209 

L i s t i n a Smiouva o z f i z e n i vecneho bfemene - bezuplatna ze dne 17.12.2014. Pravni licinky 

zapisu ke dni 02.01.2015. Zapis proveden dne 23.01. 2015. 

V-8/2015-209 

Poradi k 02.01.2015 10:39 

o Vecne bfemeno (podle l i s t i n y ) 

p f i s t u p a p f i j e z d 

die c l . I . smiouvy a v rozsahu die geometrickeho planu c . 753-173/2014 

Par c e l a : 430/241 P a r c e l a : 430/167 V-8/2015-209 

L i s t i n a Smiouva o z f i z e n i vecneho bfemene - bezuplatna ze dne 17.12.2014. Pravni licinky 

zapisu ke dni 02.01.2015. Zapis proveden dne 23.01. 2015. 

V-8/2015-209 

Poradi k 02.01.2015 10:39 

D J i n e zapisy 

Typ vztahu 

Opravneni pro Povinnost k 

o Zmena c i s l o v a n i p a r c e l 

d f i v e PK 425/1 d i l 1 

P a r c e l a : 430/167 Z-22800/2012-209 

Plomby a upozorneni - Bez za p i s u 

E Nabyvaci t i t u l y a j i n e podklady zapisu 

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonava 

K a t a s t r a l n i u f a d p r o S t r e d o c e s k y k r a j , K a t a s t r a l n i 

s t r a n a 1 

statni spravu katastru nemovitosti 

p r a c o v i s t e P r a h a - v y c h o d , k o d : 2 0 9 . 

CR 



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI 

p r o k a z u j i c i s t a v evidovany k datuzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 26.06.2017 13:55:02 

;res: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538671 P r e z l e t i c e 

,zemi: 735302 P r e z l e t i c e L i s t v l a s t n i c t v i : 588 

V kat. uzemi js o u pozemky vedeny ve dvou c i s e l n y c h fadach (St. = stavebni parcela) 

s t i n a 

o Smiouva kupni ze dne 11.09.2007. Pravni licinky vkladu prava ke dni 24.09.2007. 

V-9749/2007-209 

Pro: OBADI, s.r.o., Za S t e p n i c i 260, 25203 R i t k a RC/ICO: 27587762 

o Smiouva kupni ze dne 19.09.2016. Pravni ucinky zapisu ke dni 16.01.2017. Zapis proveden 

dne 07.02.2017. 

V-695/2017-209 

Pro: OBADI, s.r.o., Za S t e p n i c i 260, 25203 R i t k a RC/lCO: 27587762 

F Vztah bonitovanych pudne ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam 

Parcela BPEJ Vymera [m2] 

430/167 20100 68009 

23001 467 

431/233 20602 1279 

23001 127 

26300 2385 

Pokud j e vymera bonitnich d i l u parcel mensi nez vymera parcely, zbytek parcely neni bonitovan 

Nemovitosti j s o u v uzemnim obvodu, ve kterem vykonava s t a t n i spravu k a t a s t r u nemovitosti CR: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni praco^riste Praha-vychod, kod: 209. 

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.06.2017 14:12:46 

Cesky urad zememeficky a k a t a s t r a l n i - SCD 

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonava 

K a t a s t r a l n i l i f a d p r o S t r e d o c e s k y k r a j , K a t a s t r a l n i 

s t r a n a 2 

s t a t n i spravu katastru nemovitosti 

p r a c o v i s t e P r a h a - v y c h o d , k o d : 2 0 9 . 

CR 



Katastr nemovitosti 

Ovefuji pod pofadovym cislem 1192017, ze tato listina, ktera vznikla 

pfevedenim vystupu z informacniho systemu vefejne spravy z elektronicke 

podoby do podoby listinne, skladajici se z 2 listu, se doslovne shoduje 

s obsahem vystupu z informacniho systemu vefejne spravy v elektronicke 

podobe. 

Ovefujici osoba:

Prezletice dne 26.06. 2017 

Podpis 



5. 

PRILOHA C . 4 - Z A V A Z N E P A R A M E T R Y O B S A H U S L U Z E B N O S T I C O B Y S O U C A S T K U P N I 

S M L O U V Y 

1. D O T C E N E N E M O V I T O S T I A D E F I N I C E P O J M O 

1.1zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA „ Sluzebna nemovit ost  -  pozemky pare. c. 431/ 233 a pare. c. 530/ 19 v katast ralnim uzemi 

Prezlet ice, vcet ne stavby cist irny odpadnict i vod (dale tez „Stavba COV") o kapacite 1000 

EO. 

1.2 „ Panuj ici nemovit ost  -  pozemek pare. c. 430/ 167 v katast ralnim uzem i Prezlet ice, resp. 

veskere nemovit ost i, ktere z Panuj ici nemovitost i v budoucnu vzn iknou. St rana opravnena 

prohlasuje, ze ma v umyslu Panuj ici nemovitost rozdelit na vice samost at nych pozemkf l a na 

techto realizovat vyst avbu obytnych staveb, vcetne inzenyrskych sit i ( dale j en „Stavby") 

1.3 Sluzebnost zr izovana t outo smiouvou j e zr izovana j ako sluzebnost pozemkova 

1.4 ,^ ednot l(a EO"  -  cast kapacit y ( vykonu) Stavby COV pocitana die t echnickych norem pro 

j ednoho cloveka - z j ednot ky pak vyplyva mnozst vi bytovych j ednotek, ktere j e mozne na 

Stavbu COV pr^ ipojit (v zavislost i na charakteru nemovitost i) 

2. Z R I Z E N I S L U Z E B N O S T I 

2.1 St rana kupuj ici j ako st rana povinna zr idi k Sluzebne nemovitost i a ve prospech vlastnika 

Panuj ici nemovitost i (St rany prodavaj ici) t uto sluzebnost :  

2.1.1. Oznaceni sluzebnosti 

Sluzebnost pi^ ipojeni ke Stavbe COV 

2.1.2. Obsah sluzebnosti 

St rana prodavaj ici j ako st rana opravnena j e opravnena pripoj it ke Stavbe COV, coby 

soucast i Sluzebne nemovit ost i, na vlast ni naklad a nebezpeci t akove mnozst vi 

obyt nych budov ( resp. bytovych j ednot ek v nich) , ktere j e die platnych pravnich 

predpisf l a t echnickych norem pi^ ipustne pi^ ipojit k COV o kapacite 600 Jednotek EO 

(dale j en "Rezervovana kapacita"). Takove pravo se vzt ahuj e toliko k vykonu 

t echnologie Stavby COV. St rana opravnena j e opravnena pripoj it na Stavbu COV 

Panuj ici nemovit ost ( resp. pozemky z Panuj ici nemovitost i v budoucnu oddelene) az 

do vycerpani Rezervovane kapacity. 
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2.2 St rana povinna se zavazuj e tuto sluzebnost st rpet , t j . v rozsahu Rezervovane l< apacity neni 

opravnena Stavbu COV vyuzit pro pr ipojeni j ine nez Panuj ici nemovit ost i, ledaze by se se 

St ranou opravnenou pisemne dohodia j inak. St rana povinna j e opravnena Rezervovanou 

kapacitu docasne fakt icky vyuzit (a to zejmena pro zkusebni provoz a dale pro minimaini 

objem poti^ ebny pro provoz Stavby COV) , a t o az do okamziku vydan i kolaudacniho rozhodnut i 

pro prvni Stavby. 

2.3 St rana povinna se zavazuj e umoznit st rane opravnene pr ipojeni Panuj ici nemovitost i na 

Stavbu COVzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA V rozsahu Rezervovane kapacit y a poskytnout St rane opravnene veskerou 

soucinnost pot rebnou k fakt ickemu pi^ ipojeni Panuj ici nemovit ost i. St rana povinna se bez 

ohiedu na obsah sluzebnost i zavazuje k zadost i St rany opravnene poskytnout pisemny souhlas 

pot rebny pro pr ipoj eni Panuj ici nemovitost i nebo j ej i cast i na Stavbu COV, resp. pot rebny pro 

vydani uzemniho rozhodnut i ci st avebniho povoleni pro stavby planovane na Panuj ici 

nemovitost i, a t o az do vycerpani Rezervovane kapacity. V pr ipade, ze St rana povinna bude 

provozovat COV prost rednict vim ti^ etiho subjektu, zaj ist i souhlas provozovatele COV. 

2.4 Nedohodnou- li se sm iuvni st rany j inak, zanika sluzebnost zr izena t out o smiouvou nejpozdej i v 

okamziku, kdy bude zahaj eno uzivani posledni bytove j ednot ky pr ipojene na Stavbu COV v 

ramci Rezervovane kapacity, nebo kdy t akovou bytovou j ednot ku bude mozne zacit uzivat , 

podle t oho, CO nastane dr^ ive. 

2.5 St rana opravnena poskytne St rane povinne veskerou soucinnost pot rebnou k vymazu 

sluzebnost i zf izene die teto smiouvy, zejmena pak St rane povinne poskytne pisemny souhlas s 

vymazem sluzebnost i z katast ru nemovit ost i do patnact i (15) dnf i od splneni prvni z podminek 

die clanku 2.4 vyse. 

2.6 St rana opravnena j ako soucasny vlastnik Panuj ici nemovitost i vyse uvedena prava odpovidaj ici 

sluzebnost i pr ij ima. 

3 . DOBA TRVANi 

3.1 Sluzebnost zr izovana die t eto smiouvy se zr izuje na dobu do vycerpani Rezervovane kapacity, 

nedohodnou- li se sm iuvni st rany pisemne j inak. 
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