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PLANOVACIi SMLOUVA

uzaviena dle pfilohy & 13 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti v platném znéni a dle § 1746 odst.
2 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik v platném znéni (dale jen OZ), mezi nize uvedenymi
ucastniky:
1. Obci Prezletice, ICO: 00240656, pod adresou Velefiska 48, Prezletice, p. Jenstejn 250 73,
zastoupenou panem Tomasem Rihou, starostou obce (dale jen Obec)

a

2. Spol, Atlantis Investment s.r.o., ICO 272 56 448, se sidlem Praha 3, Konévova 158/43, PSC 130 00,
zapsana v OR u Mestského soudu v Praze, spisova znatka C108080, zastoupenou Aramem
Marutyanem, L34 aednatelem (dale jen Developer)

-

I
Uvodni ustanoveni

1. Developer ma zamér realizovat projekt vystavby rodinnych domt dle zastavovaci studie (dale jen
Studie), ktera je prilohou &. 1 této smlouvy, pracovné nazvany ,POD BAZANTNICI® (dale jen Projekt).
Projekt je rozdélen do etap, jak je uvedeno ve Studii, pro Ucely této smlouvy se etapa 1-4 dle Studie
povazuji za etapu 1 a etapa 5 dle Studie za etapu 2.

2. Projekt klade takové pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, ze jej nelze
realizovat bez vybudovani pfislusné infrastruktury a dalSich novych staveb. Konkrétné je pro realizaci
Projektu tfeba vybudovat nové komunikace, nové inZenyrské sité a systém retenénich ploch (dale jen
VTDI) jak jsou vyznaceny ve Studii a tyto napojit na stavajici infrastrukturu v Obci.

3. Projekt a VTDI budou realizovany na téchto pozemcich v k.U. a obci Prezletice, okrese Praha-vychod
(jak jsou bliZe vyznageny silnou Cervenou linkou ve Studii):

parc. €. 91/85, orna plda, o vyméfe 1789 m?
parc. &. 91/86, orna puda, o vyméie 456 m?
parc. €. 91/87, orna puda, o vymére 267 m?
parc. ¢. 91/88, orna puda, o vyméfe 3444 m?
parc. €. 91/89, arna puda, o vyméfe 440 m?
parc. €. 91/90, orna puda, o vymeéfe 2837 m?
parc. €. 91/98, orna puda, o vyméfe 9928 m?
parc. €. 91/91, orna puda, o vyméfe 8764 m’

a na castech pozemku parc. €. 91/99 a parc. ¢. 91/103 vymezenych ve Studii.
(spolecné dale jen Pozemky)

4. Developer uzavfel s vlastniky Pozemkl, mimo pozemku parc. ¢. 91/91, smlouvy o smlouvach
budoucich kupnich, jejichz predmétem bude prevod vlastnického prava k Pozemkim na Developera.
Uzavreni téchto smluv doklada prohlasenim, které tvoii pfilohu €. 2 této Smlouvy.

Developer ma dale pro sebe a pro kaZdého dalsiho vlastnika VTDI zajisténo podle budouci smlouvy ze
dne 21.10.2015 veécné biemeno a pravo stavby podle Upravy § 1240 a nasl. a § 1257 a nasl. OZ k
pozemku parc. €. 91/91, orna puda, v k.U. a obci Prezletice, které bude svou povahou sluzebnosti
strpéni a uzivani odvadéni povrchovych vod a strpéni retenénich ploch a vedeni povrchove vody na uved.
pozemku.

Developer ma zajistény souhlasy viastniku véech pozemkul dotéenych realizaci Projektu a souvisejicich
staveb véetné VTDL



5. Obec s realizaci Projektu Developera souhlasi a potvrzuje podpisem této smlouvy, Ze ke stavebnimu
zaméru, jak je vymezen ve Studii, nema Zadne vyhrady & navrhy zmén nebo doplnéni, paklize
Developer spini své povinnosti dle této smlouvy.

6. Obec a Developer shodné prohlasuji, Ze realizaci Projektu bude dottena zejména tato vefejna
infrastruktura o uvedené charakteristice:

dopravni infrastruktura — komunikace vcetné verejného osvétleni: komunikace ve vlastnictvi
soukromého subjektu a komunikace lll. tfidy ve vlastnictvi Stfedoceského kraje, osvétleni ve
vlastnictvi Obce;

technicka infrastruktura — elektfina: ve viastnictvi CEZ a.s.;

technicka infrastruktura — voda: vodovodni fad ve viastnictvi Obce, centralni pfivod vody od
Prazské vodovody a kanalizace, a.s.;

technicka infrastruktura — kanalizace splaskova: ve vlastnictvi Obce, otazka cistirny odpadnich
vod je feSena v €lanku llI. nize,

Il
Predmét smlouvy

1. Ugelem této smlouvy je stanoveni podminek, za kterych Developer:

"o oo oW

vybuduje VTDI;

prevede VTDI na Obec;

uhradi Obci kompenzaci dle €l |V této smlouvy;

vybuduje détskeé hristé (dale jen Hristé);

prevede vlastnicka ¢i jina vécna prava k ¢asti Pozemku na Obec; a
poskytne Obci zajisténi.

2. Developer na viastni naklady a nebezpeci:

ziidi a uvede do provozu stavbu systému retencnich ploch vrozsahu vyZadovaném
pfislusnymi pravnimi predpisy v oblasti vyznaéené ve Studii;

zfidi a uvede do provozu komunikace pro motorova vozidla a pro pési na Pozemcich v
rozsahu dle Studie;

zfidi a uvede do provozu inZenyrské sité nezbytné pro Projekt, tedy kanalizaci, rozvody pitné
vody, rozvody elektrické energie, rozvody a koncové zafizovaci prvky vefejného obecniho
rozhlasu a verejné osvétleni na Pozemcich jak jsou vyznaceny ve Studii;

vybuduje stavbu Hfisté na casti pozemku parc. &. 91/99 jak je definovano ve Studii. Hfisté bude
situovano na pozemku jako volné piistupna plocha pro kratkodobou rekreaci, pro
neorganizovanou télovychovu a sport, bezprostfedné souvisejici s bydlenim, s planovanou
kapacitou nejmené 4 m?* na obyvatele Projekiu a z toho bude jedna civrtina plosné vymeéry
uréena pro détské hfisté s dochazkovou vzdalenosti od bydlisté ne vetsi nez 250 metru;

vybuduje zelené nezastavitelné plochy vyznacené v ¢asti 5. Studie véetné porostl (jedna se o
plochy uréené pro rekreaci, plochy uréené pro rekreaci a détské hristé, plocha zeleng).
Soucasti teto plochy bude i plosna rezerva (koridor) pro vystavbu cyklostezky (dale jen
Koridor cyklostezky) jak je vyznacena ve Studii v souladu s Uzemnim planem Obce
Prezletice; cyklostezka bude logicky, stavebné technicky a Ucelem dopravni obsluznosti
navazovat na stavebni zamér stavby cyklostezky Obci. V dobé prevodu zelenych
nezastavitelnych ploch do vlastnictvi Obce bude Koridor cyklostezky souéasti zelené plochy a
tedy osazen.

3. Developer obstara veSkera potfebna rozhodnuti, povoleni, stanoviska a souhlasy potrebné pro
vybudovani VTDI, HFisté a pfipadné i Arealové cistirny odpadnich vod (viz élanek Ill. nize) a zajisti
vypracovani prislusné projektové dokumentace. Dale Developer zajisti v souladu s prislusnymi
pravnimi pfedpisy vefejného prava, Ze pro kazdou stavbu VTDI, Hfisté a pfipadné i Arealové gistirny
odpadnich vod (viz €lanek lIl. nize) fadné vznikne pravo tuto stavbu uZivat (dale jen kolaudace).



4. Developer uhradi v souladu s touto smlouvou Obci kompenzaci za investice vyvolané na strané Obce v
souvislosti s realizaci Projektu a VTDI a nahradu dal$ich nakladu, které Obci v souvislosti s Projektem
vzniknou,

.
Cistirna odpadnich vod

1. Pokud Obec vzdy ve |haté 45 dnl po dorugeni pisemné Zadosti Developera vyda potiebné souhlasy,
stanoviska, provede pravni jednani ¢i poskytne jinou potfebou soucinnost do stavebnich fizeni o
umisténi & povoleni staveb Projektu a stavebni Gfad podle nich provedeni staveb Projekiu
pravomocneé povoli, a pokud Obec soutasné do jednoho mésice od zahajeni stavby prvniho
rodinného domu Projektu umozni Developerovi napojeni staveb Projektu na kanalizaéni fad a éistirnu
odpadnich vod ve viastnictvi Obce (zajisti stav a zejména potfebnou kapacitu), je Developer povinen
takovy kanaliza€ni fad a &istirnu odpadnich vod pro realizaci Projektu vyuzit.

2. Developer uhradi Obci dodatecny poplatek jako kompenzaci za nové budovanou &istirnu odpadnich
vod, kierou Obec planuje vystavét v obci Prezletice a tim za zhodnoceni pozemkl a Projektu
Developera. Skutecna vyse poplatku bude stranami této smlouvy sjednana v dodatku k této smlouve a
jeho vyse bude uréena v dobé kdy Obci vznikne narok na Uhradu dodatecného poplatku, a to
rozdélenim skutetnych nakladd Obce na vystavbu Eistimy odpadnich vod na pocet ekvivalentnich
obyvatel, pro které ma toto zafizeni slouzit. VySe dodatecného poplatku vSak nesmi pfesahnout
maximalni vysi 14.000,- KE bez DPH na ekvivalentniho obyvatele. Obec se zavazuje, Ze skutecnou
vysi nakladu a kapacitu Cistirny Developerovi pied sjednanim uvedeného dodatku dolozi.

3. Napojeni staveb Projektu na vodovodni a kanalizaéni fad (u kanalizaéniho fadu v pfipadé vyuZiti
prava pripojeni dle tohoto ¢lanku) bude provedeno v souladu s technickymi parametry dle koncepéni
studie ,Vodovod Prezletice" zpracované Ing. Jakubem Jirdkem z ateliéru PROJEKT IV — hydrolT s.r.o.
se sidlem Praha 9 — \lyso¢any, Bassova 98/8, PSC 190 00 zvefejnéné na oficidlnich strankach Obce:
hitpi//www. prezietice. cz/dokumenty/A textova cast.pdf
http://www prezletice.cz/dokumenty/cov_a textova cast.pdf.

4. Vpfipadé, Ze by uvedeny dodatecny poplatek po uréeni jeho skute¢né vySe podle tohoto ¢lanku
prekonal ¢astku 14.000,- K& bez DPH na ekvivalentniho obyvatele, pfistoupi strany na pisemnou
vyzvu Developera k jednani o podminkach napojeni staveb Projektu na kanalizaéni fad a jeho
technicka zafizeni (Cistirnu odpadnich vod). Pokud se strany nedohodnou na pfipojeni za poplatek
presahujici uvedenou ¢astku, kdyZ obé strany maji moznost odmitnout dohodu z jakéhokoli divodu,
ma Developer pravo po uplynuti tficeti dni ode dne doruceni vyzvy k jednani zajistit odkanalizovani
staveb Projektu prostiednictvim jim naplanované arealové Cistirny odpadnich vod (dale jen Arealova
¢istirna), kterou Developer sam vyprojektuje a vystavi.

5. Developer bude tudiz pfi projektovani a realizaci Projektu a VTDI alternativné planovat a poéitat s
vystavbou svoji Aredloveé Cistirny v lokalité vyznacené ve Studii pro pfipad, Ze stavby Projektu
nebudou napojeny na kanalizacni fad a Cistimu odpadnich vod ve vlastnictvi Obce dle pfedchozich
odstavcl tohoto Elanku. Obec toto alternativni feSenim pfedem schvaluje a souhlasi s jeho
provedenim Developerem za podminek stanovenych v této smilouvé. Developer s ohledem na
uvedené zpracuje projektové reseni arealového kanalizaéniho fadu a jeho souéasti a pfislusenstvi
jako soucasti VTDI tak, aby umozriovalo napojenf jak na Arealovou cistirnu, tak i na istirnu odpadnich
vod Obce dle odst. 1. tohoto ¢lanku.

Iv.
Kompenzace

1. Developer a Obec se dohodli na vy$i kompenzace za investice a naklady na strané Obce v souvislosti
s realizaci Projektu a vystavbou VTDI ve vysi 1.020.000 K¢ (dale jen Kompenzace).



2.

Developer zaplati Obci Kompenzaci v navaznosti na postup realizace Projektu a vystavby VTDI v
ramci jednotlivych etap jak jsou specifikovany ve Studii. Kompenzace tedy bude hrazena po ¢astech v
nasledujicich terminech:

a) cast Kompenzace ve vysi 120.000 K& bude uhrazena do 4 tydn( ode dne vydani pravomocného
uzemniho rozhodnuti pro 1. etapu;,

b) ¢€ast Kompenzace ve vysi 100.000 K¢ bude uhrazena do 4 tydn( ode dne vydani pravomocného
uzemniho rozhodnuti pro 2. etapu;

c) cast Kompenzace ve vysi 150,000 K& bude uhrazena do 4 tydnl ode dne vydani pravomocného
stavebniho povoleni pro 1. etapy;

d) cast Kompenzace ve vy$i 150.000 K& bude uhrazena do 4 tydnl ode dne vydani pravomocného
stavebniho povoleni pro 2. etapu;

e) cast Kompenzace ve vysi 250.000 K¢ bude uhrazena do 4 tydnlu ode dne kolaudace 1. etapy;

f) cast Kompenzace ve vy$i 250.000 K& bude uhrazena do 4 tydnu ode dne kolaudace Projektu 2.
etapy.

Pokud se Developer dostane do prodleni s Uhradou jakékoli ¢asti Kompenzace, zaplati Obci smluvni
pokutu ve vySi 1.000 K& za kaZdy zapocaty kalendaini den prodleni s Uhradou kazdé casti
Kompenzace. Timto ujednanim neni dotéeno pravo Obce na nahradu $kody vzniklé z poruseni
povinnosti v piné vysi; ustanoveni § 2050 OZ se vylucuje. Smluvni pokuta musi byt zaplacena na prvni
vyzvu a bez jakychkoli vyhrad ¢i podminek a je splatnad do ¢trnacti (14) dnu od data doruceni
Developerovi pisemné vyzvy k zaplaceni. Developer stanovenou vy$i smluvni pokuty povazuje za
pfiméfenou a vzdava se timto prava domahat se u soudu jejiho sniZeni.

V.
Dalsi povinnosti Developera

Developer dale na vlastni naklady zajisti napojeni VTDI na stavajici pozemni komunikace, na rozvody
vodovodu a kanalizaci, na rozvody elektrické energie, verejného osvétleni a rozhlasu prostiednictvim
odborné firmy.

Developer se zavazuje, Ze vybuduje VTDI, Hfisté a Arealovou Eistirnu, bude-li realizovana, tak, aby po
vydani kolaudaéniho souhlasu mohly byt bez omezeni uZivany ¢i provozovany. Developer se zavazuje,
Zze umozni zastupcim Obce stavby VTDI Hfisté a Aredlové cistimy v jejich pribéhu kontrolovat a
pfipominkovat. Developer bezdivodné neodmitne zohlednit pfipominky Obce k pribéhu stavby VTDI,
Hristé a Arealové Cistirny.

Developer zajisti, Ze VTDI, Hiisté a Arealova &istirna budou spliovat technické normy, pozadavky
Obce, zejména Standard vefejného osvétleni obce Prezletice a Technické zasady pro zésahy do
mistnich komunikaci (dostupné na http://www.prezletice.cz/uzemni-plan/) a obecné& zavazné pravni
predpisy.

Developer bude Obci predkladat veSkerou projektovou dokumentaci navazujici na Studii tykajici se
VTDI, Hristé a Arealové cistiry, bude-li realizovana, k odsouhlaseni.

Developer preda Obci veskeré doklady k pribé&hu vystavby VTDI, Hfisté a Arealové &istirny a dale ke
kazde stavbé& dokumentaci skutecného provedeni, zaruéni listy, technicke listy, prohlaseni o shodé a
dalSi souvisejici dokumentaci a k Arealové Cistimé také veskerou dokumentaci tykajici se jejiho
provozu a udrZby a veSkerou dokumentaci tykajici se napojeni staveb Projektu na Arealovou gistirnu.

Developer zajisti pfevod prav ze zaruk na Obec anebo sam poskytne Obci na stavby VTDI, Hristé a
Arealové Cistirny, bude-li realizovana, zaruky po dobu trvani minimalné 48 mésicl ode dne kolaudace
kazdé z uvedenych staveb, avSak zaruéni doba nesmi uplynout dfive nez 24 mésict od dokonceni
Projektu.

Pokud Developer nedokonci VTDI fadné a véas v souladu s harmonogramem uvedenym niZe v této
smlouvé, provede nezbytna opatreni zabrarnujici ohrozeni vefejnych zajmu. Pro ucel této smlouvy se
nezbytnym opatfenim rozumi v souladu sust. § 26 odst. 1 zédk. €. 13/1997 Sbh. o pozemnich
komunikacich, takovy stavebni stav rozestavéné pozemni komunikace, aby tato byla sjizdna.
Vefejnym zajmem se pak rozumi zejména moznost vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasicu,



vozidel svazejici komunalni odpad apod. Povrchova uprava komunikaci bude v kazdem pfipade
dokonéena do stavu predjimaného pravomocnym stavebnim povolenim v terminu danem stavebnim
povolenim na jejich provedeni. Spinéni této povinnosti vsak nema viiv na povinnost Developera VTDI
dokontit v nejkratsi mozné dobé a prevést VTDI na Obec v souladu s touto Smiouvou.

Developer se zavazuje ve Ihiité do sto dvaceti (120) dnii od nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti
pro provadéni 1. etapy dle Studie uzaviit s Obci k zajisténi jeho pfipadnych dluha a povinnosti vudi
Obci smlouvu o ziizeni zastavniho prava prvniho v pofadi na dobu trvani této smlouvy k pozemku o
vyméfe nejméné 780 m?, ktery bude uzemnim rozhodnutim vymezen k jako stavebni parcela
k zastavbé rodinnym domem a jeho pfislusenstvim, nedohodnou-li se strany jinak. Smluvnimi stranami
odsouhlaseny text zastavni smlouvy (s vynechanymi Udaji, které ke dni podpisu smlouvy nejsou
znamé) spolu s planem, ve kterém je vymezen budouci pfedmét zajisténi (kdyz vymezeni bude
nasledné upresnéno geometrickym planem pro oddéleni pozemku) tvofi prilohu €. 3.

Zastavni pravo slouzi k zajisténi:

(a) nahrady jakékoli ujmy zplsobené Developerem Obci v dusledku jakéhokoli poruseni
Developerem jeho povinnosti dle smlouvy & poskozeni majetku Obce v souvislosti s realizaci Projektu
& VTDI;

(b)  Uhrady jakéhokoli dluhu, ktery miize mit Developer viiéi Obci z jakéhokoli divodu.

V.
Povinnosti Obce

Obec Developerovi umozni vybudovani VTDI a jejich napojeni na svoje stavby a/anebo na Obci
spravované stavby a/anebo na stavby, ke kterym bude mit jiné pravo, které tento postup umozni vzdy
ve |hité 45 dni od dorueni pisemné zadosti Developera. Obec Developerovi zejména umozni
napojeni VTDI v pfipojnych bodech, mistech a trasach, jak jsou ziejmé ze Studie. Dale Developerovi
umozni provadét nezbytné stavebni a vykopové prace a umozni umistovat na a/anebo v pozemcich
Obce stavebni prvky a €asti VTDI, tj. v a/anebo na pozemcich Obce, kde bude napojeni provedeno
gimz umozni napojeni na inzenyrské sité a komunikace vé. cyklostezky vybudované Obci dle
pfipojené Studie. Pro vylougeni pochybnosti strany uvadgji, Ze Obec Developerovi negarantuje a ani
nemiize garantovat napojeni VTDI a Projektu na infrastrukturu tfetich osob, ke které nema
odpovidajici prava.

Obec poskytne Developerovi nezbytnou souginnost v ramci své samostatné pusobnosti k ziskani
potiebnych vefejnopravnich povoleni, rozhodnuti & stanovisek a poskytne veskerou potfebnou
soucinnost ve stavebnich a souvisejicich Fizenich pro spinéni povinnosti Developera vyplyvajicich
z této smlouvy.

Obec umozni Developerovi beztplatné napojeni staveb realizovanych v ramci Projektu na existujici
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu Obce dle pfipojené Studie. Dohodou stran o
bezuplatnosti takového napojeni neni dotéena pfipadna povinnost Developera platit poplatky tretim
stranam, jako jsou vlastnici & provozovatelé infrastruktury (napf. distributofi elektricke energie Ci
plynu), jakoz i poplatky za zabor vefejnych prostranstvi dle vyhlasek Obce, poplatky za zfizeni
sluzebnosti dle cen uréenych Obci a nahradit Obci veskeré platby, které bude pfipadné povinna
uhradit v této souvislosti.

Obec umozni Developerovi bezuplatné napojeni na vodovodni a kanalizagni sit v Obci dle piipojené
Studie, a to v mistech, ktera bude Obec vlastnit, anebo k nim bude mit jiné pravo, které tento postup
umozni k okamziku vzneseni konkrétni zadosti Developera. Obec poskytne Developerovi vyZadanou
soucinnost pii jednanich s provozovateli Obecniho vodovodu a kanalizace, nemuze véak Developerovi
garantovat vydani kladnych &i nepodminénych stanovisek ani dostatecne kapacity v okamziku
zahajeni jednani Developera s takovymi provozovateli.

Obec ziidi Developerovi, k jeho vyzvé, sluZebnost inZenyrské sité k tém pozemkim ve viastnictvi
Obce (tastem takto dotéenym), které bude Developer nezbytné potfebovat pro zfizeni pripojeni
Projektu na distribuéni vedeni inzenyrskych siti, které nejsou ve vlastnictvi Obce, zejména pak
elektrické energie, plynu, apod., to ve za uhradu obvyklych poplatkl za zfizeni sluzebnosti dle cen
obvykle uctovanych Obci.



6. Obec umozni Developerovi bezlplatné napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu Obce dle
pfipojené Studie véetné vefejného osvétleni a rozhlasu, a to v mistech, ktera bude Obec vlastnit k
okamziku vzneseni konkrétni Zadosti Developera.

VL.
Terminy plnéni a harmonogram realizace

1. Developer se zavazuje, pokud k tomuto postupu Obec poskytne Developerovi vzdy fadné a vcas
potfebnou soudinnost v souladu s touto smlouvou, fadné provést a dokoncit kazdou samostatne
povolovanou &ast VTDI, Hfisté &i Arealove istimy nejpozdéji do 24 meésicl od nabyti pravni moci
stavebniho povoleni pro takovou stavbu, pokud se strany nedohodly predem pisemné jinak.

2. Developer v ramci realizace VTDI, Hfité a Aredlové C¢istirny postupuje v souladu s timto
harmonogramem:

a) Dokonéeni projektové dokumentace pro izemni fizeni a podani Zadosti o vydani tizemniho
rozhodnuti pro VTDI do 5 mésicl ode dne podpisu této smlouvy;

b) Dokong&eni projektové dokumentace pro Uzemni fizeni a podani Zadosti o vydani izemniho
rozhodnuti pro 1. etapu a 2. etapu do 5 mésicl ode dne podpisu této smlouvy;

¢) Dokongeni projektové dokumentace pro stavebni fizeni a podani Zadosti o vydani stavebniho
povoleni pro VTDI do 5 mésicl ode dne nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti pro VTDI;

d) Dokongeni projektové dokumentace pro stavebni fizeni a podani Zadosti o vydani stavebniho
povoleni pro 1. a 2. etapu do 5 mésicli ode dne vydani pravomocného uzemniho rozhodnuti pro
1.a 2. etapy;

e) Kolaudace VTDI ploch do 30 mésicl ode dne vydani pravomocného stavebniho povoleni pro
VTDI;

f) Kolaudace 1. a 2. etapy do 30 mésicli ode dne kolaudace VTDL.

Vil
Budouci smiouvy kupni

1. Bez zbyteéného odkladu po fadném dokonéeni a zkolaudovani VTDI a Hfité, nejpozdéji vsak do 60
dnil od kolaudace kazdé samostatné stavby spolu Obec a Developer uzaviou kupni smlouvu, na jejimz
zékladé Developer prevede do vyluéného vlastnictvi Obce jednotlivé stavby VTDI a Hiiste, i jejich
kolaudovane &asti, véetné véech sougasti a prislusenstvi, Spolu s pfedmétnou stavbou prevede
Developer na Obec i vlastnické pravo k pozemku pod takovou stavbou (pozemky systému retenénich
ploch, pozemky pod komunikacemi a cestami vyznacené v &asti 4. Studie), pfipadné i pozemkum se
stavbou souvisejicich. Kupni cena bude vzdy ujednana ve vy$i 1,- KE (slovy: jedna koruna ceska) za
kazdou prevadénou stavbu a pozemku pod ni.

2. Soudasné s posledni smiouvou dle pfedchoziho odstavce uzavie Obec s Developerem za shodnych
podminek a za kupni cenu ve vys$i 1,- K& (slovy: jedna koruna eska) kupni smlouvu, kterou Developer
pfevede na Obec téz ¢ast zelenych nezastavitelnych ploch vyznagenych v casti 5. Studie véetne
porostii (plochy uréené pro rekreaci, plochy uréené pro rekreaci a détské hristé, plocha zelené a
pozemky Koridoru cyklostezky).

3. V pfipadé, Ze v souladu s ¢lankem Ill. této smlouvy vybuduje Developer Arealovou Gistirnu, pak
Developer a Obec bez zbyteéného odkladu po fadném dokonéeni a zkolaudovani Arealove Cistimy,
nejpozdéji véak do 60 dnl od kolaudace, uzaviou kupni smlouvu, na jejimz zakladé Developer prevede
Aredlovou &istirnu do vyluéného viastnictvi Obce véetné vech soucasti a pfislusenstvi. Spolu s
Arealovou ¢istimou prevede Developer na Obec i vlastnické pravo k pozemku pod ni, pfipadné i k
souvisejicim pozemkum, pokud jiZ nebudou ve viastnictvi Obce. Kupni cena bude vzdy ve vysi 1,- K&
(slovy: jedna koruna eska).
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\V pfipad&, ze uzavfeni kupni smlouvy die tohoto Elanku smlouvy budou na piekazku podminky
vefejnopravnich instituci, zejména podminky pfipadnych dotanich titull, pak plati, Ze kupni smlouva
bude mezi Obci a Developerem uzaviena do 60 dnli po spinéni posledni z podminek piipadného
dotaéniho titulu.

Pozemky a stavby, které maji byt pfedmétem kupnich smiuv uzavienych mezi Obci a Developerem dle
tohoto &lanku smlouvy nesmi byt k okamziku pfevodu zatizeny Zadnym pravem Developera ani tretich
osob a nesmi trpét Zadnymi pravnimi ani jinymi vadami.

Dafi z nabyti nemovitych véci dle tohoto &lanku dle zakonného opatfeni senatu C. 340/2013 Sb. o dani
znabyti nemovitych véci v platném znéni bude placena Developerem stejné jako vesSkere
administrativni poplatky spojené s pfevodem vlastnického prava.

ViIL.
Zaveéredéna ustanoveni

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech vyhotovenich, pfitemz kazda ze stran obdrZi jedno vyhotoveni a
jedno vyhotoveni bude predloZeno pfislusnému stavebnimu tradu.

Strany této smlouvy ujednévaji, e Developer ma pravo za Ucelem realizace Projektu a jeho
financovani prevést prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na spoleénost s ruenim omezenym,
akciovou spolegnosti, druzstvo, &i jinou pravnickou osobu, kterou k tomu Developer zaloZi (dale jen
Spoleénost). Pfipadny pievod prav a povinnosti bude realizovan formou postoupeni této smlouvy dle
upravy § 1895 a nasl. OZ. Smluvni strany potvrzuji, Ze povaha této smlouvy postoupeni nevyluéuje a
souhlasi s nim. Developer se zavazuje pisemné informovat Obec o umyslu pfevést sva prava a
povinnosti z této smlouvy na Spolegnost a o jakékoli zmé&né ve viastnické strukture Spolecnosti, a to
vzdy nejméné patnact (15) dni ped tim, neZ k takovému pravnimu jednani dojde.

Pro piipad, Ze by pfevod prav a povinnosti z této smiouvy nebyl mozny dle upravy § 1895 a nasl. OZ,
zavazuji se strany uzavfit do ticeti (30) kalendafnich dnil ode dne doruceni vyzvy nékteré z nich
tfistranny dodatek k této smiouvé, jehoz pfedmétem bude pfevod prav a povinnosti z této smlouvy.

Smiuvni strany zavazi své pfipadné préavni nastupce, aby pfevzali prava a povinnosti z této smlouvy.
Strana, ktera toto ujednani nespini, odpovida druhé strané za Skodu, ktera ji vznikne postupem
v rozporu s timto ujednanim.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci smluynic}h} stran a Gcinnosti
dnem jejiho schvaleni zastupitelstvem Obce Prezletice na svém zasedani dne 17 1</, 2015.

Tato smlouva miZe byt ménéna pouze &islovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci
obou smiuvnich stran, jina forma se vylu€uje.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva predstavuje tplnou dohodu smiuvnich stran o pfedmétu
této smlouvy, Ze byla sepsana dle jejich vaZné, pravé a svobodné viile, nikoli v tisni za nevyhodnych
podminek. Dale prohladuji, Ze smlouvé piné porozumély a jsou si védomy vedkerych svych prav a
povinnosti z této smlouvy vyplyvajicich.

Priloha:
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Priloha ¢. 2 k Planovaci smiouvé ¢. SML_DE0308011_2015-003

Cestné prohlaseni

pan g -_ AR 7 Fugfz-oytem Ke Kozim nfbetim 3/4. Suchdol. 165 00 Praha §

spol. Atlantis Investment s.r.0., IC' 272 56 448, se sidlem Praha 3, Konévova 158/43 PSC 130 00
zapsana v OR 1 Mésiského soudu v Praze, spisova znatka C108080

ipisem tohoto pronlasen! potvrzuje. Ze se spol Atlantis Investment sr.o. uzaviel dne
budouci smiouvu pedle kierd pro spol. Atlantis Investment s r.o. a pro kaZdého dalsiho
viastnika staveb sytému reteninich ploch {zastavovaci studie systému je pfilchou toheto problaseni)
zfidi veécné bfemenc a pravo stavby podie dpravy § 1240 a ndsl a § 1257 obcanského zakoniku &
pozemku parc. €. 91/91, oma puda, v < U a obci Piezletice, okrese Praha-vychod. kieré bude svou
povahcu sluzebnost slrpén’ @ uzivani odvadéni povrchovych vod a strpéni retenénich ploch a vedeni
povrchové vody na uved pozemkt korkréiné odvodnovaciho zafizeni a systému retenénich ploch
vrozsahu die projektove dokumentace, ktera je piilohou smiouvy ze dne 21. fijna 2015 v pruhu o §ifi pét
metrl a hloubce jednoho metru pit JiZni hranici pozemku parc. €. 91/81. . Smiouva obsahuje | ujednani
potreocna pro realizaci o’edmainé stavby vE polichnych souhlasu co stavebnich a souvisejicich spravnich
fizeni. Pravo vécneho bremene a prava stavby bude trvat na dobu existence pledmeétnych staveb, zanika
pouze v pfipadech stanovenych zakonem a plati pro neé omezenf trvani 99 lel die upravy § 1244 odst. 1
cbéanského zakoniku

V Praze gne 12 listopadu 2018




Priloha ¢. 3 k Planovaci smlouvé ¢. SML_DE0308011_2015-003

mezi

(1

(2

ZASTAVNI SMLOUVA K NEMOVITE VECI

(dale jen "Smilouva")

spolecnosti Atlantis Investment s.r.o., ICO 272 56 448, se sidlem Praha 3,
Konévova 158/43, PSC 130 00, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedenym Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka C108080, zastoupenou Aramem Marutyanem, nar.
28. 9.1972, jednatelem (dale jen "Zastavce")

obci Prezletice, ICO: 00240656, pod adresou Velefiska 48, Prezletice, p. Jenstejn
250 73, zastoupenou panem Tomasem Rihou, starostou obce (dale jen “Zastavni
véritel")

(Zastavce a Zastavni véritel dale téZ "Smiluvni strany")

UVODNI USTANOVENI

(A)

(B)

Zastavni véritel a Zastavce uzavieli dne [+] planovaci smlouvu (dale jen "Planovaci
smlouva"), dle které se Zastavce zavazal Zastavnimu veéfiteli k urCitym plnénim,
které jsou specifikované v Planovaci smlouvé, zejména k uhradé Kompenzace ve
vySi 1.020.000 Ké&; Planovaci smlouva tvofi pfilohu €. 1 Smiouvy.

K zajisténi plnéni dluht a povinnosti Zastavce dle Planovaci smlouvy a za podminek
v ni uvedenych se Zastavce zavazal uzaviit zastavni smlouvu k nize uvedené
nemovitosti, ktera je ve vlastnictvi Zastavce.

VZHLEDEM K VYSE UVEDENEMU SMLUVNI STRANY DOHODLY NASLEDUJICI:

1.1

1.2

PREDMET SMLOUVY

Zastavce za Ucelem zajisténi Zajisténych dluhG zfizuje ve prospéch Zastavniho
véfitele ve smyslu ustanoveni § 1309 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik (dale jen "Obc&ansky zakonik") zastavni pravo k pozemku parcelni €. [?] v
katastralnim uzemi Prezletice o vyméfe [780] m? ktery je Gzemnim rozhodnutim
vymezen jako stavebni parcela k zastavbé rodinnym domem a jeho prisiuSenstvim, a
to véetné jeho soucasti a prislusenstvi (dale jen "Nemovitost").

"Zajisténé diuhy" pro tcely Smlouvy zahmuji nasledujici dluhy vznikajici vuci
Zastavnimu vériteli, at' uZ existujici nebo budouci, podminéné ¢i nepodminéné, a to
vzdy vcetné veskerého prislusenstvi takovych dluhd, ¢i pohledavek takovym dluhim
odpovidajicim:

(a) dluhy Zastavce vici Zastavnimu véfiteli vzniklé v disledku poruseni Planovaci
smlouvy Zastavcem:;



1.3

1.4

21

2.2

23

(b) dluhy Zastavce vuci Zastavnimu veéfiteli vzniklé v souvislosti s poskozenim
majetku Zastavniho véfitele v souvislosti s realizaci Projektu dle Planovaci
smiouvy;

(c) jakékoliv dalsi dluhy Zastavce vi¢i Zastavnimu véfiteli.
Zastavni véritel zastavni pravo za podminek Smlouvy pfijima.

Zastavce dale za ucelem ochrany pofadi zastavniho prava ziizeného Smiouvou
zfizuje ve prospéch Zastavniho véfitele za podminek Smiouvy Zakaz (jak je
definovan ve Smlouvé nize). Zastavni véfitel prava odpovidajici Zakazu pfijima.

ZAPIS ZASTAVNIHO PRAVA A ZAKAZU DO KATASTRU NEMOVITOSTI

V den uzavieni Smlouvy Smiuvni strany jakozZto navrhovatelé vyhotovi spoleény
navrh na vklad zastavniho prava a na vklad Zakazu do katastru nemovitosti.
Zastavce tento navrh neprodlené na své naklady poda prislusnému katastralnimu
Uradu a kopii navrhu (bez pfiloh) s originalnim otiskem razitka podatelny piislusného
katastralniho Ufadu o podani navrhu predlozi spolu s originalem ¢&i Gfedné ovéfenou
kopii prislusného vypisu z katastru nemovitosti s vyzna&enou plombou tykajici se
probihajiciho Fizeni o zapisu zastavniho prava a Zakazu do 3 pracovnich dni
Zastavnimu véfiteli. Bez ohledu na povinnost stanovenou v pfedchozi vété ma pravo
podat vySe uvedeny navrh dle Smlouvy do katastru nemovitosti na naklady Zastavce i
Zastavni véfitel a Zastavce je k tomu téelu povinen neprodlené na vyzvu Zastavniho
véfitele nebo jeho zmocnénce poskytnout veskerou potfebnou soudinnost.

Zastavce se zavazuje ucinit na sve naklady neprodlené veSkeré kroky nezbytné pro
povoleni vkladu zastavniho prava a vkladu Zakazu podle Smiouvy do katastru
nemovitosti. Zastavni véfitel mu za tim tc¢elem poskytne potrebnou souéinnost.

V pfipadé, Ze by se Smlouva ukazala byt nezplsobilym podkiadem pro zapis
zastavniho prava k Nemovitosti a/nebo Zakazu do katastru nemovitosti, Zastavce je
povinen ve |hité 10 pracovnich dni od doruceni pisemné vyzvy Zastavniho véritele
podepsat dodatek ke Smilouvé ¢i, dle volby Zastavniho véfitele, novou smlouvu,
vyhotovené Zastavnim véfitelem, tykajici se zastaveni Nemovitosti a/nebo zfizeni
Zakazu a obsahujici prfimérené upravy oproti Smlouvé, které budou odstranovat
divody nezpusobilosti Smlouvy jako podkladu pro zapis zastavniho prava a/nebo
Zakazu do katastru nemovitosti.

POVINNOSTI ZASTAVCE
Zastavce se zavazuje:

(a) prokazat Zastavnimu véfiteli vznik Zastavniho prava k Nemovitosti dle
Smlouvy do 60 kalendainich dnl ode dne uzavieni Smiouvy;

(b)  bez predchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele:

(i) nezatizit ve prospéch treti osoby ani nezcizit Nemovitost od uzavieni
Smiouvy aZ do zaniku zastavniho prava dle Smlouvy, nejpozdéji vsak
do 10 let ode dne uzavieni Smlouvy, pficemzZ tento zakaz zatizeni a
zcizeni Nemovitosti se zfizuje jako vécné pravo (dale jen "Zakaz").
Zastavce je povinen zajistit zapis Zakazu do katastru nemovitosti
formou vkladu v souladu s ustanovenim ¢lanku 3.2,



3.2

(@)

(ii) nezapsat do katastru nemovitosti ve smyslu § 982 odst. 2 Obcanského
zakoniku vyhradu, Ze jiné pravo ma pfednostni pofadi pied pravy k
Nemovitosti zfizenymi dle Smlouvy,

ani jinak pravné nejednat, pokud by takové pravni jednani sméfovalo ke
kterémukoli kroku ¢i jednani uvedenému v tomto odstavci (b) vyse;

zdrzet se jakéhokoli jednani, které by mohlo mit za nasledek podstatnou
zmenu stavebniho &i technického charakteru nebo uréeni Nemovitosti, &i jinou
obdobnou podstatnou zménu Nemovitosti, ledaze by k nému Zastavni véritel
piedem udélil pisemny souhlas. Zakazy ztoho ujednani se nevztahuji
k realizaci staveb VTDI dle Planovaci smlouvy a stavby rodinného domu dle
projektové dokumentace, ktera tvoii pfilohu €. 3 Smlouvy; k jejich provadéni
ma Zastavce souhlas Zastavniho véritele udéleny touto smlouvou;

hradit fadné a v€as veskeré dané a poplatky splatné ohledné Nemovitosti;

zdrZet se jednani, které mlze nepfiznivé ovlivnit realizaci zastavniho prava
podle Smlouvy;

poskytovat Zastavnimu vériteli na jeho zadost jakékoli dokumenty, které mize
Zastavni vefitel v souvislosti s Planovaci smlouvou a Smlouvou rozumné
pozadovat;

¢init bezodkladné veskeré dalSi kroky, které budou nezbytné nebo které
Zastavni véritel bude rozumné vyzadovat pro ochranu a zachovani zastavniho
prava zfizeneho ve prospéch Zastavniho véfitele na zakladé Smiouvy.

Zastavce se zavazuje Zastavniho véfitele pisemné informovat neprodlené, nejpozdéji
v8ak do 5 pracovnich dnu poté, co se dozvi o:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

jakemkoli zatizeni Nemovitosti (aniz by tim byl dotéen kterykoli zakaz podle
¢lanku 3.1(b) vcetné zastavniho prava vzniklého ze zakona ¢&i rozhodnutim
prislusného statniho organu ¢i jakémkoli kroku sméfujicim ke vzniku takového
zatiZeni;

jakémkoli zavazném poskozeni ¢&i zniceni Nemovitosti a jakékoli jiné
skutecnosti, ktera ma nebo mlize mit za nasledek podstatné sniZzeni hodnoty
Nemovitosti nebo podstatné omezeni moznosti jejiho uzivani,

jakémkoli rozhodnuti organu vefejné moci tykajicim se zapisu zastavniho
prava a/nebo Zakazu podle Smlouvy do katastru nemovitosti;

jakychkoli pravech tretich osob, ktera by mohla mit nepfiznivy dopad na
zastavni pravo a/nebo Zakaz podle Smlouvy ¢i prava Zastavce k Nemovitosti
(véetné podani navrhu nebo nafizeni vykonu rozhodnuti (nebo exekuce)
prodejem Nemovitosti nebo zahajeni insolvencniho fizeni proti Zastavci); nebo

jakékoli vyhradé ve smyslu § 508 Obcanského zakoniku zapsané v katastru
nemovitosti ve vztahu k Nemovitosti.

PROHLASENI A UJISTENi ZASTAVCE

Zastavece Cini nasledujici prohlaseni a potvrzuje a zaruCuje Zastavnimu vériteli
pravdivost, uplnost a piesnaost kazdeho z nich:



(b)

(c)

(d)

(e)

)

Zastavce:

() je vyluénym vlastnikem Nemovitosti a nikomu nesvédéi pravo domahat
se ve vztahu k Nemovitosti odstranéni nesouladu stavu zapist v
katastru nemovitosti se skute€nym pravnim stavem,

(i) radné a véas splnil vSechny sve povinnosti ze smluv, na jejichz zakladé
nabyl Nemovitost, a neexistuje Zadna skuteénost, v jejimz dusledku by
Zastavce nebo jeho protistrana mohli odstoupit od jakékoli z takovych
nabyvacich smluv nebo jakoukoli z nabyvacich smluv jinak ukongcit,

(iii) si neni védom Zzadné skutecnosti, v jejimz disledku by pfislusné
smluvni strany mohly odstoupit od jakékoli nabyvaci smlouvy

predchazejici kteroukoliv ze smluv, na jejichz zakladé Zastavce nabyl
Nemovitost, nebo takovou smlouvu jinak ukoncit, ani

(iv)  neniv nakladani s Nemovitosti jakkoli omezen;

plati, Ze:

(i) treti osoby nemaji k Nemovitosti Zadna prava (véetné prav vécnych), at
uz vyplyvajici z pravnich predpisll nebo ze smlouvy &i jiného pravniho
jednani,

(ii) Zastavci ohledné Nemovitosti nesvédéi jina prava kromé prava
vlastnického, jako napf. pravo odpovidajici vécnému bfemenu,

(i)  Nemovitost neni soucasti jiz zastavené véci hromadné, ¢&i véci
hromadné, k niz byl zfizen zakaz zfizeni zastavniho prava dle § 1309
odst. 2 Obcanského zakoniku &i zakaz zatiZzeni €i zcizeni dle § 1761
Obcanskeého zakoniku, a

(iv)  zadna ze staveb na Nemovitosti neni ve vlastnictvi tieti osoby,

a to s vyjimkou vécnych bifemen existujicich ze zakona a prav uvedenych ve
vypisu z katastru nemovitosti v pfiloze €. 2;

mimo tuto Smlouvu Zastavce neuzaviel Zadnou smlouvu, ani neucinil jiné
pravni jednani, na zakladé kterych by mohlo dojit ke vzniku jakéhokoli
omezeni popsaného v odstavci (b) tohoto Elanku vysSe &i jiného zatizeni
Nemovitosti:

zastavni pravo podle Smiouvy vznikne vkladem do katastru jako zastavni
pravo v prvnim poradi;

Nemovitost nema zadné skryté vady, zejména pak prfes Nemovitost nevede
zadna inzenyrska sit' ani jiné vedeni, které by nebylo zjevné, a neexistuje ani
zadna jina skutecnost, na kterou by mél Zastavce Zastavniho véritele v
souvislosti s uzavrenim Smlouvy upozornit. Ujednani z tohoto odstavce se
nevztahuji k realizaci staveb VTDI dle Planovaci smlouvy a stavby rodinného
domu dle projektové dokumentace, ktera tvofi pfilohu €. 3 Smlouvy; k jejich
provadéni ma Zastavce souhlas Zastavniho véfitele udéleny touto smlouvou;

viastnické pravo Zastavce k Nemovitosti neni dotCeno Zzadnymi spory,
nedofesenymi pravnimi vztahy (vCetné restituénich narokd), soudnimi,
dédickymi, spravnimi nebo jinymi fizenimi (véetné jakéhokoli fizeni ohledné



(@)

(h)

(i)

0

(k)

0

(m)

(n)

zapisu prava k Nemovitosti do katastru nemovitosti), na jejichZz zakladé by
tfetim osobam mohla vzniknout prava k Nemovitosti, ledaze podani navrhu na
zahajeni takového fizeni vyslovné povoluje Planovaci smlouva nebo k tomu
poskyti Zastavni véritel svij vyslovny predchozi pisemny souhlas;

Nemovitost je zplusobila byt predmétem zastavniho prava a neexistuje zadna
skutetnost, ktera ma nebo by mohla mit za nasledek ¢astec¢nou nebo uplnou
neplatnost, neucinnost, zdanlivost ¢i nevymahatelnost Smlouvy nebo
zastavniho prava ¢i Zakazu zfizovanych ve prospéch Zastavniho véritele
podle Smlouvy;

kopie vypisu z katastru nemovitosti uvedeného v priloze €. 2 obsahuje
aktualni, presné, upiné a pravdivé informace o pravnich vztazich kK
Nemovitosti, které jsou predmétem evidence v katastru nemovitosti nebo v
jiné pfislusné evidenci;

Nemovitost bude po realizaci staveb Projektu dle Planovaci smlouvy volné
pfistupna z verejné pfistupné komunikace;

podle védomi a znalosti Zastavce (které ma nebo by mél mit pii vynaloZeni
nalezité péce) neni Nemovitost znecisténa nad pravnimi pfedpisy pfipustnou
mez ani jinak nepfiznivé ovlivnéna ekologickymi zatézemi ani neexistuje
skutec¢nost, ktera by pfipadnému nabyvateli Nemovitosti, ktery Nemovitost
ziska v dusledku vykonu prav Zastavniho véfitele ze zajisténi zpenézenim
Nemovitosti, branila v fadném a UpIném vyuZiti Nemovitosti v souladu se
zpusobem uzivani, ktery pro Nemovitost plati dle stavebné-pravnich predpisu;

Zastavce neni v Upadku, ani si v disledku uzavieni Smiouvy upadek
nepfivodi, ohledné majetku Zastavce nebyl podan navrh na zahajeni
insolvencniho fizeni ¢i jiného obdobného fizeni podle zahrani¢niho pravniho
fadu a Zastavce neni podle svého védomi a znalosti (které ma nebo by meél
mit pii vynaloZeni nalezité péce) v situaci, v niz by zahajeni insolvencniho
fizeni ¢i obdobného fizeni podle zahranitniho pravniho fadu vaéi nému
hrozilo;

proti Zastavci neni vedena exekuce ani jiné fizeni, jez muZe vést ke vzniku
zastavniho prava k Nemovitosti, a nejsou mu znamy Zadné okolnosti, které by
k narizeni exekuce nebo zahajeni takového fizeni mohly vest;

Smiouva nezkracuje véfitele Zastavce a nezaklada pro né prava z relativné
neucinného pravniho jednani ve smyslu ustanoveni § 589 a nasl. Ob&anského
zakoniku;

plati, ze:

(i) Zastavce je zpUsobily uzaviit Smlouvu a nabyt prava a spinit povinnosti
v ni stanovené, vsechny osoby jednajici za Zastavce v souvislosti s
uzavienim Smlouvy a plnénim jeho povinnosti ze Smlouvy
vyplyvajicich jsou k tomu fadné opravnény;

(ii) uzavieni Smilouvy, prevzeti povinnosti dle Smlouvy ani jejich splnéni
nejsou v rozporu se zakladatelskym pravnim jednanim ani vnitfnimi
predpisy Zastavce ani v rozporu se smluvné pievzatymi povinnostmi
Zastavce ani pravnimi pfedpisy zavaznymi pro Zastavce a byly radné
schvaleny v souladu s pravnimi predpisy a s prfislusnym
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5.2

5.3

5.4
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zakladatelskym pravnim jednanim a vnitfnimi pfedpisy Zastavce;

(i)  Smlouva nevyzaduje ke své platnosti a G¢innosti zadné dalsi souhlasy
nebo jina jednani; a pfed uzavienim Smlouvy byly spinény informacni
povinnosti dle § 55 a § 56 zakona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich
spoleCnostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich predpisit (dale jen "Zakon o obchodnich
korporacich") a uzavieni Smlouvy nebylo zakazano ve smyslu § 56
Zakona o obchodnich korporacich.

VYKON ZASTAVNIHO PRAVA

V pripadé, ze jakykoli ze Zajisténych dluhi nebyl uhrazen fadné a véas (at' jiz v
fadném terminu splatnosti nebo v dusledku nastoleni pfedcasné splatnosti), ma
Zastavni véfitel pravo:

(a) Nemovitost nechat na naklady Zastavce ocenit znalcem za podminek ¢lanku
5.3;a

(b) realizovat zastavni pravo k Nemovitosti dle vlastni volby Zastavniho véritele a
na naklady Zastavce jakymkoli zpisobem v souladu se Smlouvou a pravnimi
pfedpisy. Zastavni véfitel je opravnén realizovat zastavni pravo podle
Smilouvy v celéem rozsahu nebo zéasti a kdykoli ménit zplisob realizace
zastavniho prava a realizaci zastavniho prava opakovat.

Smluvni strany si vedle zplsobi stanovenych pravnimi piedpisy platnymi a aéinnymi
v dobé vykonu zastavniho prava dohodly pro vykon zastavniho prava k Nemovitosti
formu:

(a) pfimého prodeje Nemovitosti tieti osobé;

(b) prodeje Nemovitosti ve verejné soutézi o nejvhodnéjsi nabidku v souladu s
ustanovenimi § 1772 a nasl. Ob&anského zakoniku; a

(c) prodeje Nemovitosti v dobrovolné drazbé v souladu s ustanovenimi § 17 a

nasl. zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich
predpis(;

a to za dodrZeni podminek sjednanych v ¢lanku 5 Smiouvy.

Ocenéni Nemovitosti, s cilem zjistit aktuaini trzni hodnotu Nemovitosti pro Gcely jejiho
zpenézeni, zada Zastavni véfitel na naklady Zastavce znalci zapsanému v seznamu
soudnich znalct pro obor a odvétvi odpovidajici Nemovitosti, Zastavce souhlasi s
tim, aby znalce zvolil Zastavni véfitel, za dodrzeni sjednaného okruhu znalct.

V souladu s § 1364 Obcanského zakoniku je Zastavni veéfitel opravnén zpenézit
Nemovitost (tj. uskutecnit prodej Nemovitosti) nejdfive po uplynuti 30 dnd poté, co
Zastavni véritel zapoceti vykonu zastavniho prava podle Smiouvy oznamil Zastavci
(Ci ode dne zapisu této skutecnosti do katastru nemovitosti, podle toho, co nastalo
pozdéji).

Pfi prvnim pokusu musi byt Nemovitost zpenéZena za cenu rovnajicl se nejméné 75
% hodnoty Nemovitosti stanovené v ocenéni, které Zastavni véfitel obdrzel od jim
zvoleného znalce v souladu s ¢lankem 5.3 (hodnota Nemovitosti stanovena v ocenéni
znalce dle ¢lanku 5.3 dale téZ "Hodnota zastavy").
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Nepodafi-li se Nemovitost zpenézit pfi prvnim pokusu, je Zastavni véfitel opravnén pfi
opakovaném primém prodeji, vefejné soutézi ¢i dobrovolné drazbé zpenézit
Nemovitost za nabidnutou cenu (¢i v pfipadé dobrovolné draZzby podani) niz8i nez 75
% Hodnoty zastavy. Nemovitost nelze v zadnem pripadé zpenézit, je-li nabidnuta
cena za prodej Nemovitosti niz5i nez 40 % Hodnoty zastavy.

Zastavni véritel je povinen na pisemnou Zadost Zastavce doloZit, Ze s nabidkou
piimeho prodeje Nemovitosti oslovil nejméné 2 potencialni zajemce, kterym lze v
daném misté a case potencialné prodat véc srovnatelnou s Nemovitosti za
srovnatelnych okolnosti, ledaze s ohledem na povahu Nemovitosti splnéni této
podminky po Zastavnim véfiteli nelze rozumné pozadovat. Pfimy prodej Nemovitosti
za cenu nizsi nez 75% Hodnoty zastavy Ize z diivodu nezajmu zahajit nejdfive po 50
dnech od oznameni zapodeti vykonu zastavniho prava podle Smlouvy Zastavci, (Ci
zapisu takove skutecnosti do katastru nemovitosti, podle toho, co nastalo pozdéji).
Pred touto Ihiitou je Zastavni véfitel opravnén Nemovitost prodat pfimym prodejem
pouze, pokud (i) k tomu bude mit pfedchozi pisemny souhlas Zastavce nebo (i)
hrozi-li diivodné riziko poklesu ceny Nemovitosti, v disledku kterého muize Zastavni
vefitel rozumné ocekavat, Zze dosazena prodejni cena Nemovitosti pfi prodeji pred
uplynutim Ihaty 50 dnu bude vyS$si nez prodejni cena Nemovitosti, kterou by bylo
mozné dosahnout za srovnatelnych okolnosti pii prodeji po uplynuti uvedené Ihuty,
nicméné vzdy musi byt dodrZzena Ihata 30 dnd dle ¢lanku 5.4. Na zadost Zastavce je
Zastavni veritel povinen dolozit skutec¢nosti, ze kterych pfi stanoveni takovéhoto
zaveéru vychazel.

Dalsi podminky verejné soutéze o nejvhodnéjsi nabidku ¢i dobrovolné drazby museji
byt Zastavnim vérfitelem stanoveny tak, aby umoznily prodej Nemovitosti za cenu, za
kterou Ize srovnatelnou véc obvykle prodat na relevantnim trhu za srovnatelnych
okolnosti na danéem misté v daném ¢ase pii dodrZzeni podminky minimalni ceny dle
clanku 5.5 a 5.6 (zejména lhuta pro podavani nabidek ve vefejné soutézi nebude
krat§i nez 2 tydny a soutéZz bude vyhlaSena zplsobem zajistujicim osloveni
dostatec¢ného poctu potencialnich ticastniki).

Pro wvylouceni pochybnosti bude pro ucely dobrovolné drazby Zastavni véritel
opravnén prodat Nemovitost a je pro tyto ucely navrhovatelem drazby, ktery rovnéz
uzavira smlouvu o provedeni drazby s drazebnikem.

Zastavni véfitel nemusi zohlednovat nabidky na koupi Nemovitosti, které by jej
vystavily riziku pravnimu, dafnovému ¢i obchodnimu. Zejména Zastavni véfitel smi
nastavit podminky prodeje Nemovitosti tak, aby zvyhodniovaly:

(a) nabidky obsahujici okamzitou platbu oproti pozdéjsim platbam;

(b) nabidky nevystavujici Zastavniho véfitele danovym nakladim ¢&i rizikim
takovych nakladu oproti nabidkam, ze kterych danové naklady &i souvisejici
rizika vyplyvaji; a

(c) bezpodmineéné nabidky oproti nabidkam, na néz se vztahuji pravni,
administrativni, obchodni, ¢i jiné podminky.

Zastavni véritel je opravnén svym jménem a na (et Zastavce ¢i jeho pravniho
nastupce, ktery je nabyvatelem Nemovitosti, uzaviit smlouvu o prodeji Nemovitosti s
kupujicim uréenym ve vztahu k pfislusné formé realizace zastavniho prava v souladu
s ostatnimi ustanovenimi ¢lanku 5 Smlouvy. Pravo Zastavniho véfitele podle
piedchozi véty se vztahuje i na veskera jednani potiebna k realizaci prodeje
Nemovitosti v ramci sjednané formy prodeje, véetné jednani souvisejicich s registraci
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prodejie Nemovitosti v katastru nemovitosti. Zavazek zakladajici pravo Zastavniho
véfitele uzavit smlouvu o prodeji Nemovitosti @ Nemovitost prodat neni zavazkem z
komisionafské smlouvy podle § 2455 a nasl. Ob&anského zakoniku a nemuze byt
jednostranné ukonéen ze strany Zastavce ani jeho pravniho nastupce.

Pro vylouceni pochybnosti, limity, Inity a omezeni stanovené v ¢lancich 5.5 - 5.10
neplati pro pfipad vykonu zastavniho prava zpusoby stanovenymi pravnimi predpisy
platnymi a Gcinnymi v dobé vykonu Zastavniho prava €i jinymi neZ dohodnutymi ve
Smiouve.

Zastavce je povinen v souvislosti s realizaci zastavniho prava Zastavnim véfitelem
poskytnout Zastavnimu véfiteli veskerou potiebnou souginnost, zejména Zastavnimu
véiiteli opatfit a predat veskeré podklady, které jsou potiebné v souvislosti s realizaci
zastavniho prava, a kdykoliv umoznit Zastavnimu véfiteli a osobam povéfenym
Zastavnim véritelem pfistup k Nemovitosti.

VZNIK A TRVANi SMLOUVY A ZASTAVNIHO PRAVA
Smlouva je uzaviena a nabyva tGéinnosti dnem podpisu posledni Smiuvni stranou.

Zastavni pravo k Nemovitosti a Zakaz (ve vztahu k tfetim osobam, neni-li jim Zakaz
znam jiz dfive), vzniknou zapisem do katastru nemovitosti. Zastavni pravo vzniklé
podle Smlouvy a Zakaz potrvaji v plném rozsahu az do dne, ke kterému byly piné
uhrazeny vechny Zajisténé dluhy (dale jen "Den spinéni”).

Zastavni pravo k Nemovitosti a Zakaz zaniknou také v pfipadé, Ze Zastavce poskytne
Zastavnimu véfiteli bankovni zaruku, ktera bude spliiovat nasledujici podminky:

6.3.1 bankovni zaruka bude vydana prvotfidni bankou pfijatelnou pro Zastavniho
véfitele se sidlem v Ceské republice a bude se Fidit pravem Ceskeé republiky;

6.3.2 bankovni zaruka bude neodvolatelna, nepodminéna a na prvni vyzvu;
6.3.3 ¢astka bankovni zaruky bude minimalné 1.000.000 K¢; a

6.3.4 osoba ¢&i osoby, které bankovni zaruku podepsala &i podepsaly, je/jsou
osobami opravnénymi jednat za banku poskytujici tuto bankovni zaruku.

Zastavni véiitel poskytne Zastavci na zakladé pisemné zadosti Zastavce a na
naklady Zastavce pisemné potvrzeni o zaniku zastavniho prava a Zakazu vzniklych
na zakladé Smiouvy, jakmile nastane Den spinéni. Zastavni véfitel se zavazuje ucinit
na vyzvu Zastavce veskeré kroky nezbytné pro povoleni vkladu vymazu zastavniho
prava a vkladu vymazu Zakazu podle Smiouvy z katastru nemovitosti v souladu s
navrhem podanym Zastavcem.

Ukonéeni Smlouvy se bude vyluéné fidit podminkami uvedenymi ve Smlouve.
Smiuvni strany mohou od Smiouvy odstoupit nebo vypovédét zavazek z ni pouze, je-
li to ve Smlouvé vyslovné ujednano. Pouziti ustanoveni § 1980 Obcanského zakoniku
se vylucuje.

NAKLADY TYKAJICi SE SMLOUVY A ZASTAVNIHO PRAVA

Zastavce se zavazuje hradit veskeré naklady souvisejici se Smlouvou a se zfizenim,
registraci a vykonem ¢&i realizaci zastavniho prava a Zakazu zfizovanych podle ni. V
pfipadé, ze takové naklady (véetné nakladl vzniklych s ochranou, vymahanim nebo
zachovanim prav podle Smiouvy) vznikly Zastavnimu véfiteli, je Zastavce povinen



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

tyto naklady Zastavnimu véfiteli na vyzvu Zastavniho véfitele, nejpozdéji véak do 10
pracovnich dnt od takove vyzvy, nahradit.

ZAVERECNA USTANOVENI

Neni-li ve Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, plati, Ze odkazy na "dluhy” se vykladaji
jako odkazy na penézité dluhy.

Smiouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech v ceském jazyce. Kazda ze smluvnich stran
obdrzi jeden stejnopis a jeden stejnopis bud pfiloZzen k navrhu na zapis prav vzniklych
ze Smlouvy do katastru nemovitosti.

Bude-li jakékoli ustanoveni Smlouvy neplatné, nebo bude-li povazovano za zdanlive
nebo nevymahatelné ¢i stane-li se takovym v budoucnu, povazuje se za neplatne,
popi. zdanlivé nebo nevymahatelné jen toto ustanoveni (dale jen "Vadné
ustanoveni"). Smluvni strany vyvinou veskeré usili k nahrazeni Vadného ustanoveni
novym, které mu bude svym obsahem a Ucinkem co nejvice odpovidat, a to ve Ihuté
14 dnl od obdrzeni prislusné pisemne vyzvy kterékoli ze Smiuvnich stran.

Smlouva muze byt zménéna &i zruSena pouze pisemné. Neni-li dodrZzena pisemna
forma dodatku, ma se za to, ze Smluvni strany nechtéji byt dodatkem vibec vazany a
nema se k nému piihlizet.

| kdyz Smlouva odkazuje na specifické pravo nebo opravny prostfedek, je smluvni
strana opravnéna uplatnit jakékoli jiné pravo, opravny prostiedek nebo provest
jakékoli opatieni, na které ma jinak narok na zakladé pfislusnych pravnich predpisu.
Neucini-li smluvni strana bezodkladné poté, co zjisti, Zze druha smiluvni strana
Smlouvu neplni, prislusné oznameni nebo nebude jinak jednat, neznamena to, Ze
druhé smluvni strané neplnéni Smlouvy promiji. Smluvni strana muze oznamit
veskera takova neplnéni kdykoli a muze uskutecnit takova opatieni, ktera jsou
v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy a se Smlouvou.

Smlouva a Planovaci smlouva nejsou smlouvami na sobé zavislymi ve smyslu
ustanoveni § 1727 Ob&anského zakoniku.

Kazda smluvni strana se timto vzdava jakychkoli pfipadnych prav zalozenych
jednanim druhé smluvni strany pfed uzavienim Smilouvy. Vyjimkou budou pripady, v
nichz jedna smluvni strana (mysiné uvedla druhou smluvni stranu ve skutkovy omyl
ohledné predmétu Smlouvy. Kazda smluvni strana prohlasuje, Ze pfi jednani o
uzavieni Smlouvy ji byly sdéleny vSechny skutkové a pravni okolnosti tak, aby se tato
smiluvni strana mohla presvédcit o moznosti uzavfit plathnou Smilouvu a aby ji byl
zfejmy zajem druhé smiuvni strany Smlouvu uzaviit.

Strany si ve smyslu § 630 Ob&anského zakoniku sjednavaji promiceci Ihutu 15 let ve
vztahu ke kazdému pravu Zastavniho véfitele ze Smlouvy, které podiéha promiceni.

Strany prohlasuji, Ze smluvni podminky nebyly uréeny jednou ze smluvnich stran
nebo podle jejich pokynu, Ze obé smluvni strany se podilely na pfipravé Smiouvy a
mély prilezitost obsah Smilouvy ovlivnit a uplatnit k ni své pfipominky, Ze rozumi
jejimu obsahu, ktery mély pfileZitost prodiskutovat se svymi poradci, a s timto
obsahem souhlasi. Smiuvni strany jako podnikatelé vylucuji pouziti ustanoveni §
1799 a 1800 Obcanského zakoniku tykajici se smluv uzaviranych adheznim
zpusobem.



8.10 Obé smluvni strany timto ve smyslu § 1765 odst. 2 Ob&anského zakoniku berou na
sebe nebezpeti toho, Ze po uzavieni této Smlouvy mize dojit ke zméné podstatnych
okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 1 Ob&anského zakoniku.

8.11 Strany smlouvy se dohodly, Ze ustanoveni § 1971 Ob&anského zakoniku se na
Smiouvu nepouzije a ze Zastavni véfitel ma pravo na nahradu jakychkoliv Skod bez
ohledu na to, Ze by mohly byt kryty Groky z prodlieni.

8.12 Smluvni strany jsou pravnickymi osobami. Kazda z nich se vzdava prava domahat se
zruSeni zavazku z této Smlouvy podle § 2000 odst. 2 Ob&anského zakoniku.
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PRILOHA €. 1

PLANOVACI SMLOUVA
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) PRILOHA €. 2 )
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI OHLEDNE NEMOVITOSTI
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