
DODATEK Č. 3

KE SMLOUVĚ O SPOLUPRÁCI
uzavřené mezi Stranami dne 30. 5. 2016 ("Smlouva")

KTERÝ NÍŽE UVEDENÉHO DNE, MĚSÍCE A ROKU UZAVŘELI:

1. Obec Přezletice, se sídlem Veleňská 48, Přezletice, pošta jenštejn, PSČ 250 73, IČO 002 40 656,
zastoupená panem Tomášem Říhou, starostou ("Obec")

a
2 OBADI, s r.o , se sídlem Řitka, Za Štěpnicí 260, PSČ 25203, IČO 27587762, zapsaná v obchodním

rejstříku vedeném Městským soudem v Praze pod sp.zn. C 117257, zastoupená Evou Tomanovou,
jednatelkou společnosti ("Developer")

Dále označováni jednotlivě jen "Strana" nebo společně "Strany".

Smluvní strany mezi sebou tímto uzavírají tento dodatek č. 3 ke Smlouvě (dále jen "Dodatek"):

1. Smluvní strany si potvrzují, že Developer zbudoval ČOV, kterou současně s uzavřením tohoto
Dodatku převádí do vlastnictví Obce. V ČOV má Developer rezervovanou kapacitu ve výši 600 ED,
společnost Abbey s.r.o. 250 ED a obec 150 ED. Kapacita ČOV je tak beze zbytku vyčerpána.

2. Současně s tímto Dodatkem Obec odsouhlasuje zastavovací studii Přezletice - Panská pole s
označením 06/2021 zpracovanou OM Consulting, s.r.o., Kaprova 42/14 110 00 Praha 1, IČ 021 544
39 ze dne 14.7.2021, která tvoří přílohu Č. 1 tohoto dodatku. S ohledem na závěry zjišt'ovacího
řízení EIA nelze vyloučit, Že projekt bude třeba částečně upravit. Smluvní strany se dohodly, že
v případě, kdy nezávisle na vůli Developera vyplyne ze zjišt'ovacího řízení EIA potřeba projekt
upravit tak, aby odpovídal platným právním předpisům, odsouhlasí Obec nejpozději do 30 dnů od
doručení výzvy a všech podkladů Developerem navržené úpravy Projektu. Obec není povinna tyto
úpravy odsouhlasit v případě, že by znamenaly podstatný odklon od dříve odsouhlasených principů
využití území - v takovém případě uvede konkrétní důvody svého nesouhlasu a návrh řešení
situace, který bude v souladu s platnými předpisy.

3. Developer konstatuje, že pro realizaci Projektu by potřeboval zvýšit kapacitu rezervované kapacity
ještě alespoň o 30 ED.

4. Smluvní strany se dohodly, že pro případ, že Obec v následujících osmi (B) letech zvýší kapacitu
stávající ČOV o více než 500 ED, resp. obecně zvýší kapacitu Čištění odpadních vod pro danou
lokalitu, nerozhodno, zda tak učiní Intenzifikací, výstavbou další čističky odpadních vod, či smluvně
v rámci využití kapacit jiné čističky odpadních vod, zavazuje se Developerovi v rámci získané
zvýšené kapacity čištění odpadních vod rezervovat pro Developera minimálně 30 EO, to za cenu
45.000,- KČ l 1 ED, každoročně zvýšenou o míru inflace vyjádřenou přírůstkem průměrného
ročního indexu spotřebitelských cen za 12 posledních měsíců proti průměru 12 předchozích
měsíců ("Index") zveřejňovaného Českým statistickým úřadem, Index bude určen podle míry takto
vyjádřené inflace za měsíc "prosinec", která je zveřejňována v lednu následujícího kalendářního
roku. Cena je splatná k okamžiku smluvního zajištění zvýšené kapacity, bezhotovostně na účet
uvedený Obcí.

5. Za účelem vyloučení jakýchkoli pochybností si smluvní strany potvrzují, že Obec není povinna
jakkoli zvyšovat stávající kapacitu ČOV a že povinnosti Obce vyplývající z tohoto dodatku se uplatní
pouze v případě, že Obec kapacitu Čištění odpadních vod skutečně zvýší.

6. Obec prohlašuje, že uzavření tohoto Dodatku bylo v souladu se zákonem č. 128/2000 Sb., v platném
znění, schváleno usnesením zastupitelstva obce č. 4 ze dne 29.9.2021.
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7. Tento Dodatek je vyhotoven ve dvou (2) stejnopisech v Českém jazyce; každá ze Stran obdrží po
jednom (I) z nich.

V Přezleticích dne 30.9.2021

Obec: Developer: '

Obec Přezletice
Tomáš Říha, starosta

OBADI, s.r.o.

Eva Tomanová, jednatelka

Schváleno ZO 29.9.2021 5/2021/ usnesení Č.4
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REGISTRAČNÍ LIST ZASTAVOVACÍ STUDIE

Název:

Řešené území:

Pořizovatel:

Zhotovitel:

Zastavovací studie 2020: Přezletice — Panská Pole

Přezletice, katastrální území Přezletice

OBADI, s.r.o., Za Štěpnicí 260, 252 03 Řitka, lČ 2758 7762

OM Consuking, s.r.o., Kaprova 42/14 110 00 Praha 1, IČ 021 544 39

Obec Přezleb"ce SCHVALUJE možnost využití této 2astavovacÍÍ studie jako podkladu pro Plánovací smlouvu
mezi developerem OBADI, s.r.o. a obcí.

Datum schváleni možnosti vyuŽití:

Otisk úředního razítka, podpis:

Projektant: lng.arch. Karol Lakatoš, ČKÁ 02854

lng.arch. Polina Rusobrova

Ing. Jakub Kozlík
lng.arch. Martin Křál
[ng.arch. Milan Velits
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1 POPIS ÚZEMÍ STAVBY

Charakteňstika území a stavebního pozemku
Předměbié území se nachází na pozemku parč. č. 430/167 k. ú. Přezletice při ulicích Habrová a Čakovická.
Území je n ezastavěné. Pozemek trojúhe[níkového tvaru, ležící na severozápadním okraji obce Přezletice, je
rozčleněn hlavními komunikacemi na tři typologicky odlišné celky:
Na západ od hlavní napojovací severojižní komunikace bude hlavní náplni komerce a zeleň. Na jih od prodlouženI
ulice Habrové budou bytové domy s podzemními garážemi a na sever od této Ulice budou jndjviduálnÍ domy
řadové, dvojdomý a samostatné rodinné domy.
Pozemek je mírně svažitý, od JV cípu stoupá směrem na sever o cca 4 m a směrem na západ o cca 6 m. Na
severu je ohraničen ulicí čakovickou, na východě sousedí s novou zástavbou RD firmy Abbey, na jihu bude
navazovat na development lokality A a na západě s plánovanou trati vlakotramvaje.

Údaje o souladu stavby s územně plánovací dokumentaci

Z hlediska územního plánu se dotčené pozemky nalézají v území plochy smíšené obytné:
(l) Plochy smíšené obytné se obvykle samostatně vymezují v případech, kdy s ohledem na charakterzástavby, její
urbanistickou strukturu a způsob jejího využiti není účelné členit území na plochy bydlení a občanského vybavení
a je nezbytně vyloučit umisťování staveb a zařízení, snižujídch kvalitu prostředí v této ploše, například pro těžbu,
hutnictví, chemii, těžké stroj Írenstvi, asanační služby.
(2) Plochy smíšené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydlení, případně staveb pro rodinnou rekreaci,
pozemky občanského vybavení a veřejných prostranství a dále pozemky souvĹsejĹcÍ dopravní a technické
infřastruktury. Do ploch smíšených obytných lze zahrnout pouze pozemky staveb a zařízeni, které svým
provozováním a technickým zařízenÍm nenarušují užívání staveb a zařízeni ve svém okolf a nesnižuji kvalitu
prostředí souvisejícího území, například nerušící výroba a služby, zemědělstvf, které svým charakterem a kapacitou
nezvyšujf dopravnf zátěž v území.
Navržený 2áměr je v souladu s Územním pIánem obce Přézktice.

(3) Soulad s Územní studií:

Plochy čistě obytné - rodinné domy, dvojdomý a řadové domy (staVební bloky SB 1 až SB 8)
Prostorová regulace pro rodinné domy izolované:
- v lokalitě se povoluje max. jedno podzemní podlaží, dvě nadzemní podlaží a plně využitelné padkrovi
- maximálni výška objektu 10 m nad přilehlým terénem
- pozemek doporučené min. plochy 450 m' (do 5% počtu parcel min. plochy 400 m2)

- minimálni procento ozekněni 40%

Prostorová regulace pro rodinné dvojdomý:
- v lokalitě se povoluje max. jedno podzemní podlaží, dvě nadzemní podlaží a pIně využitelné podkroví

- maximálni výška objektu 10 m nad přilehlým terénem
- pozemek min. plochy 300 m2 pro jednu polovinu dvojdomú

- minimální procento ozeteněni 40%

Prostorová regulace pro řadové rodinné domy:
- v lokalitě se povoluje max. jedno podzemní podlaží, dvě nadzemní pod]aží a pIně využitelné padkrovi
- maximální výška objektu 10 m nad přilehlým terénem
- pozemek min. plochy 200 m'
- minimální procento ozeleněni 30%

Plochy obytné - bytové domy (stavební blok SB 9)

Prostorová regulace pro bytové domy:
- v lokalitě se povoluje max. jedno podzemní podlaží a max. čtyři nadzemní podlažf

- maximálni výška objektu 13,00 m nad přilehlým terénem v bodě s nejvyšší pobhou terénu přiléhajicího k domu
- maximální koeficient hrubé podlažní plochy 1,0

- minimálni procento ozeleněni 30%

Plochy veřejné občanské vybavenosti a/nebo veřejné zeleně (stavební bloky SB IQ)

Prostorová regulace pro SB IQ:
- v lokalitě se povoluje max. jedno podzemní podlažf, dvě nadzemní podlaží

- maximálni výška objektu 10 m nad přilehlým terénem
- zastavěná plocha objektem cca 1.000 m2

Plochy veřejné občanské vybavenosti (stavební bloky SB 11 a SB 12)

v jižní části lokality B v návaznosti na veřejné prostranství byly navrženy dva stavební bloky pro objekty veřejné
inhastruktury obce, které zatím nebyly specifikované.

Prostorová regulace pro SB 11 a SB 12:
- omezeni nené stanoveno

Veřejná prostranství
Kategorie Cli zahrnuje ta prostranství, která jsou vymezena v souvislosti s požadavky § 7 odst. 2 vyhlášky č.
501/2006 Sb. o obecných požadavcIch na využívání území. Jedná se o plochy vymezené nad rámec ploch
fozemnkh komunikaci neboli ulic. Jsou to parky a parčíky, náměstíčka a plochy s dětskými hřišti a plocha
Skoiniho náměstí. Pro každé 2 ha zastavitelné plochy bydlení je touto vyhláškou požadována plocha veřejného
prostranství o výměře nejméně 1.000 m2. Takto definovaný požadavek v jižní části iokality B představuje plochu
min. 2.000 m'.

Plocha veřejného prostranství v severní části je 1.695 mi
Plocha veřejného prosWanství v jižní části na pozemku Obadi je 8.125 m2.

jejich výměry odpovidaji požadavkům zadání.

Kategorie 02 veřejných prostranství zahrnuje ulice a pěšiny.
Stará cesta při jižní hranici lokality náleží do lakality B, kde je zpevněná část široká 1,5 metru a souběžný pás o
shodné šÍřce je osázen jednou řadou stromů. Východním směrem pokračuje Stará cesta se shodnými parametry
ke Školnímu parku. Cesta bude v rámci lokality B vyčleněna z pfoch stavebních pozemků, bude mít spÍše přírodní
ráz - cesta mezi ploty, bez veřejného osvětleni. NeZpevněná část bude obsahovat strouhu pro odváděni dešťové
vody. Řešení cesty bude odpovfdat čI. 10.1.2. ČSN 73 6110.
Navržený záměr je v souladu s Územní studií Lokality B — Panská Pole.

požadavky na asanace, demolice, káceM dřevin
V souvislosti s rekonstrukcí Čakovické cesty a s navazujici stavební činností dojde pravděpodobně k vykácení
stávajicho stromořádí na jižní hranici ulice čakovická, jedná se celkem o 6 přestárlých stromů.

požadavky na maximálni dočasné a trvalé zábory zemědělského půdního fondu
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uaaje o oammanem pozenku ate ruv
ČÍslo druh výměra Uvalý zábor v m' kód úľ ochrany

parcely pozemku v m2 BPEJ ZPF

23001 - 467 III
430/167 orná půda 68 476 50 824

20100 - 50 357

CELKEM 68 476 50 824

519/4

822

2

(Krajská správa a údržba silnic Středočeského kraje, příspěvková organizace, Zborovská 81/1 1,
Smíchov, 15000 Praha 5) — ochr. pásma sítí a komunikací.

(OBADL s.r.o.) - ochr. pásma síti

CELKOVÝ POPIS STAVBY

Trvalý zábor SO 824 m'
Z toho - zastavěné plochy BD 4 910 m'

- zastavěné plochy RD 10 467 m'
- komunikace VC. chodníků 9 183 m'
- nákupní čemům, zpevněné plochy 4 398 m'

- veřejná zeleň 21 866 m2
Část pozemků o výměře 17 652 m' bude převedena na zahrady u rodinných domů.

vémě a časové vazby stavby, podmiňující, vyvolané, souvisejíci investice
Podmínkou napojeni je vyvedení výkonu z TR WNNN Jirny, a to provedením nových vývodovýa kab. vedení 22
KV směr k.ú. Zeleneč. Toto vyvedeni realizuje ČEZ Distribuce.

Odhadovaná doba realizace cca 3 roky.

seznam pozemků podle katastru nemovitostí, na kterých se stavba umisťuje a provádí

430/167 (OBADL s.r.o.) - pozemek investora
430/244 (Obec Přezletice, Veleňská 48, 250 73 Pr"eäetice) — napojení na splaškovou kanalizaci
430/71 (Abbey, s.r.o., Terronská 727/7, Bubeneč, 16000 Praha 6) — napojeni na vodovod a VN
430/252 (Abbey, s.r.o., Terronská 727/7, Bubeneč, 16000 Praha 6) - napojeni na VN
430/253 (Abbey, s.r.o., Terronská 727/7, Bubeneč, 16000 Praha 6) - napojeni na VN

.430/255 (Abbey, s.r.o., Terronská 727/7, Bubeneč, 16000 Praha 6) - napojení na plynovod, vodovod a VN
519/4 (Krajská správa a Údržba silnic SUedočeského kraje, příspěvková organizace, Zborovská 81/11,

Smfchov, 15000 Praha 5) — napojení chodníků a komunikací.

seznam pozemků podle katastru nemovitostí, na kterých vznikne ochranné nebo bezpečnostM pásmo.

430/167 (OBADI, s.r.o.) — ochr. pásma TS, ochr. pásmo vlakotramvaje, ochr. pásma komunikaci a sÍti
430/244 (Obec Přezletice, Veleňská 48, 250 73 Přezletice) — ochr. pásma sÍtf
430/252 (Abbey, s.r.o., Terronská 727/7, Bubeneč, 16000 Praha 6) - ochr. pásma SÍtÍ

430/253 (Abbey, s.r.o., Terronská 727/7, Bubeneč, 16000 Praha 6) — ochr. pásma sÍti
430/255 (Abbey, s.r.o., Terronská 727/7, Bubeneč, 16000 Praha 6) — ochr. pásma síti

430/64 (Obec Přezletice, Veleňská 48, 250 73 Přeäetice) — ochr. pásma sÍtí

430/71 (Abbey, s.r.o., Terronská 727/7, Bubeneč, 16000 Praha 6) - ochr. pásma sítí
431/233 (OBADI, s.r.o.) - ochr. pásma sÍti

500 (Obec Přezletice, Veleňská 48, 250 73 Přezletice) - ochr. pásma sÍtí

Navrhované parametry stavby

Obytné budovy
zastavěná plocha budov
obestavěný prostor
čistá užitná plocha
počet bytových jednotek v byt. domech
počet bytových jednotek v rodinných domech
počet parkovacích stáni

6.298 m'
38.637 m'

13.160 m'

96 -108

73

266

A1-A6 - bytové domy (SO-Dl) 6 ks 3 dvojice obytných bloků se společným 1.PP (garáže)
3NP + ustoupené 4NP, atika +9,850 m, střecha + 13,000 m

16 - 20 bj l obytný blok
Zast. plocha podz. části 3x 1.863 rri2 = 5.589 m'
Zast. plocha nadz. části 6x 484 m2 = 2.904 m'

B - řadové domy (SQ-02) 30 ks 6 řad po pěti domech v řadě, bez podsklepení
2NP, atika + 6,200 m
Zast. plocha 100,0 m2

c1-c2 - dvojdomý (50^03) 12 ks 6 dvojic domů, bez podsklepeni
2NP, atika " 6,500 m
Zast. plocha 131,0 m2

C3-C4 - dvojdomý (SO-03) 18 ks g dvojic domů, bez podsklepeM
2NP, atika + 6,500 m, bez podsklepení

Zast. plocha 138,0 m2

DI - RD (SQ-04) 4 ks 2NP, atika " 6,600 m, bez podsklepení
Zast. plocha 168,0 m2

D2 - RD (SO-04) 6 ks 2NP, atika " 6,600 m, bez podsklepenf
Zast. plocha 140,0 m'

D3 - RD (SO-04) 1 ks 2NP, atika " 6,600 m, bez podsklepeni
Zast. plocha 144,0 m'

D4 - RD (SO-04) 4 ks 2NP, atika + 6,600 m, bez podsklepeni
Zast. plocha 162,0 m2
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Komerční objekt e (50-05)
zastavěná plocha budov
obestavěný prostor
počet parkovacích stání

Komerční objekt F (so-06)
zastavěná plocha budov
obestavěný prostor

Akustická stěna (SOA7)
Celková rozvinutá délka
Průměrná výška

Trafostanice (SO-OB)
Rozměry trafostanice:

1.000 m'
7.000 m'

38

682 m'
1.580 rrŕ'

288,0 m
3,0 m

půdorys 4,8 x 2,7 m, výška nad terénem 2,5 m (ŽB prefa korpus)

R8 Kaštanový plácek
R9 Plocha s komunimim stolem
Parky

PI Ruderální park
PIa Ohniště

Základní bilance stavby

Potřeby a spotřeby médií a hmot:
voda 32.118 m4 rok
plyn SO-Dl Q,Dč,c.lk= 109.500 m3 l rok

SO-02 — SO-04 Q,oč.celř 77.234 m3 l rok
SO-05 Q,oč= 22.500 m'/rok
SO-06 Q,oč= 5.370 m'/rok

elektro 1.076 MWhl rok '

Podzemní kontejnery na tříděný odpad
Jsou projektována 2 podzemní stanoviště na separovaný odpad.
Rozměry 10,0 x 3,0 m. Hloubka a technické provedení dle zvoleného dodavatele technologie.

Dětská hřiště, parky, sportovní a rekreační plochy
Dětská hřiště jsou rozdělena na následujÍci plochy a prvky:

Hl Přírodní hřiště
H2 MuĹtifijnkčni hřiště
H3 Plocha s maxi houpačkou

.
Sportoviště
SI Skate park - alternativní dočasná stavba do doby výstavby vlakokamvajové tratě
S2 Hřiště na streetball
S3 Plocha s pingpongovými stoly
S4 Venkovní tělocvična

Rekreační plochy

R1 Sluneční lázně
R2 Venkovní pracovna
R3 Prostor se stolem
R4 Prostor atria
R5 Historický monument
R6 Mukihnkčni trávniková plocha
R7 Piknikové místo

Hospodaření s dešťovou vodou:

Pozemky s rodinnými domy budou řešit dešťové odpadové vody (DOV) retencí na vlastním pozemku s
následujicim využitím pro užitkové účely. Likvidace DOV z přilehlých zpevněných ploch bude řešena v rámci
pozemků pro výstavbu rd - vyspádovánim jejich povrchů do zeleně, resp. návrhem jejich konstrukcí tak, aby
bylo umožněno jejich vsakování přímo na pozemku. V případě rodinných domů navrhujeme retenci s objemem
4,0m3 pro každou bytovou jednotku. Retenční nádrže budou vybaveny bezpečnostním přepadem do
vsakovacího objektu s objemem cca 4,0m3. Vsakovací objekt bude složen cca z 12 vsakovacích bloků obalených
ge(jtexti|ii. Velikost je navržena tak, aby byl pohlcen celý objem mezního deště v trvání 15 minut. Vsakovací
poměry v dané lokalitě jsou podloženy hydrogeologickým posouzenim.

Vada z kamunjkacj bude jímaná do podélných drénových vsaků ve štěrkovém podkladu v geotextiúi.
Střechy bytových domů budou odvodněny gravitačně přímo do obecní retenční nádrže. Pro tento účel budou
navrženy dešťové vnější případně vnitřní odpadní potrubí. Odpadní patrubí budou napojeny na svodové potrubí,
které jsou vedeny do navrhované retenční nádrže RN1 o objemu 200 m3, s přepadem do vsakovacích bloků
VOl o stejném objemu.
Voda ze střech komerčního objektu bude svedena do retenční nádrže RN2 o objemu 75 m3, s přepadem do
vsakovacích bloků V02 o stejném objemu.

Voda z retenčních nádrži bude využívána pro zavlažováni veřejné zeleně.

Odpady:

Odpady u individuálního bydlení řešeny kioskem na popelnici pro smíšený odpad. Budou vybudována dvě
podzemnfstanoviště pro separovaný odpad pm obecné použľvánĹ V bytových domeGh bude separovaný odpad
v samostatných větraných místnostech v suterénu, jedna místnost pro každý blok.
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Počty popelnic a frekvence svozu pro bytové domy dle tabulky:

početcíbjem , . počet popelnic popelnic při
počet - uyprodukovaného objem pope[nice
bytů počet osob odpadu za týden (l) pri švom 2x svozu 2x

(28I/os) týdně - výpočet týdně -NÁVRH

objekt Al 18 54 1.512 240 6,3 7

objekt a2 18 54 1.512 240 6,3 7

objekt a3 18 54 1.512 :240 t6,3 7

objekt A4 18 54 1.512 240 6,3 7

objekt a5 18 54 1.512 240 6,3 7

objekt a6 18 54 1.512 240 6,3 7

CELKEM 108 324 9.072 42

Pro individuá[nľ bydlení bude potřeba 73 popelnic á 240 Is frekvenci svozu lx týdně l lx za 14 dni.
Pro komerční prostory bude počet a druh odpadů a frekvence svozu záviset od konkrétního budoucího
provozovate|e objektu.

základní předpoklady výstavby - časové údaje o redizaci stavby, čĚenění na etapy

Zahájení výstavby
Lhůta výstavby
Etapa ].
Etapa ll
Etapa Ill
Etapa lV
Etapa V
Dokončení stavby

06/ 2022
cca 3 roky, z toho:
IS a komunikace " Východní blok
jižní blok
Střední blok -východní část
Západní blok
Střední blok - západní část
12/2025

Celkové urbanistické a architektonické řešeni

urbanismus - územní regulace, kompozice µostorového řešeni
Projekt řeší rezidenční zástavbu na severozápadním okraji obce Přezletice. Na východě navazuje na stávajicí
uliční siť prodlouženIm ulice Habrová a vytváří napojeni na ulici Čakovickou přes novou severojižní komunikaci.

Jižní část území navážuje na nově budovaný development s prvky městského centra — náměstím, školou, školkou
a zatím nespecifikovanými obecními budovami, Tato část je pojatá jako lesopark se šesti bytovými domy,
přfzemním objektem pto prodejnu, dětským hřištěm a piirodním fitness.
Severně od prôd|ouženl ulice Habrová jsou situovány objekty individuálního bydlení. Řadové domy jsou sdruženy
do skupin po pěti objektech a vytvářejí ucelené bloky, předěluj[cí individuální bydlení od bytových domů.

Na severu a východě jsou umístěny dvojdomý a uprostřed mezi nimi rodinné domy. ljličnf sŕť vytváří nepravidelné
obdélníkově a Iichoběžnikové plochy pro parcely. Přes tyto plochy vedou propojovací pěší chodníky a cyklostezky
s veřejnou zelení. Hlavni pěší tah je veden severojižně a začíná na severní částí ,zeleným náměstím" se sochou
neandertáke, jehož naleziště se nedaleko odtud nachází. Dále pokračuje na jih řQzšÍřeným chodníkem mezi bloky
A2.2 a A3.1 až k novému náměstí, které vznikne nad školou. Cílem je zprostupnit území pro pěší a cyklisty a
vytvoňt pro ně malá odpočinková zákoutí.
Veřejná zeleň se vyskytuje ve formě alejí, lesoparku a dvou zelených náměstí. Bude obnovena historická mlatová
cesta ke Ctěnickému zámku, která bude osazená ovocnými stromy.

V západní části území vznikne plocha pro obchody, parkování a veřejnou zeleň. Částtéto plochy je rezervována
pro budoucí trať vlakoďamvaje. PoČÍtá se tam s vybudováním její zastávky a zároveň zastávky turistického
minibusu k nalezišti na Zlatém kopci.

anchitektonickě řešení - kompozice tvatového řešeni, materiálové a barevné řešení.
celý areál bude mít jednotia architektonické prvky vycházejíct z tradičního venkovského bydlení. Název projektu
.Panská poje" evokuje zemědělskou činnost s prvky vznešenosti.
2 materiálů bude použito dřevo, kámen, pohledový beton, cihly a omítky. Na zvýrazněni budou pouZty prvky z
mosazi. Barevnost bude sladěna do čtyřech hlavních tónů evokujickh čtyři roční období.

Z dřevin budou použity místní druhy - modřín a dub.
Modul všech objektů a členěni fasád vychází z jednomého rastru 1 m, resp. 0,5 m.
Oplocenf bude provedeno dle mIstnIch požadavků do výše 1,5 m. Součásti oplocenHndividuá[niho bydlení bude
integrovaný prefabrikovaný kiosek s popelnicf, HUP, elektroměrem a poštovni schránkou.
Konstrukce z pozinkovaných ocelových profilů, směrem do ulice s výplní z laťování z modřínu. Nternativně pak
pozink europanek v kombinaci s žIvým platem. VniúhÍ ploty mezi parcelami z europanelu l pletiva v pozinku
s podhrabovými ZB deskami.
Oplocení předzahrádek bytových domů bude z gabionových košů se stálezeleným popínavým porostem. Tento
typ plotů bude taky doplňkovým k u[ičnímu oplocenÍ rodinných domů. Altemativně pak pozink europaneiy
v kombinaci s živým plotem.
Protihluková zeď bude mít podle akustické studie maximální výšku 2 m. Ve studii jsou prezentovány její
materiálové a konstrukční varianty. Finální podoba bude specifikována v dalšl fázi projektové dokumentace.

zásady řešeni pň'stupuosti a užíváni stavby osobami se sRížeRou schopností pohybu nebo orientace
Všechny komunikace a chodníky budou zrealizovány s ohledem na užívánf osobami se sníženou schopnosti
pohybu a orientace podle vyhl. 398/2009.
Všechny vstupy do objektů a společné prostory bytových domů budou umožňovat vstup a pohyb těchto osob
v objektech. Dispozice bytů v 1.NP bude umožňovat adaptaci na bezbariérové bydlení.
Pro parkování bude vyčleněno na veřejném prostom celkem 3 stáni (tj. 12,5%) pro postižené. Také v podzemních
garážích bytových domů bude celkem g stáni (ti. 7,5%) pro postižené.

stavební řešení
Bytové domy s centrálním jádrem mají 1 podzemní, 3 nadzemní patra a ustupujÍcÍ 4.NP. Na přfzemi jsou 4 BJ, na
typickém paschodí je 5 (6) bytových jednotek, na 4.NP dvě. Dvojice obytných bloků jsou propojeny společným
suterénem s garážemi, technologickými místnostmi a sHepními kójemi.
Osťami domy (B, C, d) mají 2 nadzemní podlaží bez podskjepeni. Všechny objekty mají ploché střechy. Balkony a
střechy garáží jsou pojaté jako extenzivní zelené střechy a přispívají k zachytávání a regulaci odtoku dešťových
vod. Terasy jsou koncipovány jako nevyhřívané zimní zahrady, umožňujici ce]cjroční užíváni.
Komerční objekt so-q5 (e) je přízemní halový objekt, Je plánován a dimenzován pro účely prodejny Iokálniho
významu. Jeho skutečná náplň bude záviset od budoucího nájemce l provozovatele. S tím souvisí i finálni
provozní a dispoziční uspořádáni, které bude předmětem dalších fází projektu.
Komerční objekt so-06 (f) je přízemní pavilon. S ohledem na budoucí náměstí a školu l školku se předpokládá
provoz kavárny a místo setkávání. Tomu je přizpůsobena dispozice, umožňujícf variabilní uspořádáni mobiliáře,
jakožto i vytvářeni uzavřených, polouzavřených i otevřených variant s vnějším zastřešeným prostorem.

Protihluková stěna SO-07
Stěna bude vybudována podél severní hranice území a bude ehminovat hluk a emise z provozu ulice Čakovická.
Bude vysoká cca 3m.
Stěna bude tvořena sloupovou konstrukcí s výplní. Rastr cca 3m, sloupy nebudou přiznané. výplň bude
odvozena z kadiční venkovské technologie - přímany kamenný obklad, nebo hrubě omítaná zeď.

6



l

l

Distribuční kafostanice SO-OB
Prefabrikovaný ŽEl korpus, povrch pohledový beton.

Zásady požárně bezpečnostního řešeni

vnější odběrná místa
Vnějsi odběrná místa jsou stanovena s ohledem na největší předpokládaný PÚ. Budou instalovány dva vnější
hydranty - jeden při napojení na ulici Habrová a druhý u komerčního prostoru na západě území.

vnitMĹ odběmá místa
Objekty bytových domů budou vybaveny vnitihimi hydrantovými systémy s tväFOIŇ stálou hadicí průměru 19 mm a
délkou 30 m. Hydrantové systémy budou rozmístěny pravidelně v objektech tak, aby bylo možné provést prvotní
hasební zásah na kterémkoliv místě. Nejodlehlejší místo požárního úseku bytu může být od vnitřního odběrného
místa vzdáleno nejvýše 40 m.

ČCU Přezletk:e
ČOV Pře2|etice je koncipována jako třůinková v klasickém uspořádání - mechanické předčištění, denitriňkace,
nitriňkace s vloženou dosazovací nádrží a kalová jímka, o celkové kapacitě 2.600 EO (3 x 867 EO). Zatím je však
postavena pouze první linka s veškerým technohgickým zázemím a za mechanickým předčištěním je zhotoven
rozdělovací objekt, který bude v budoucnu rozdělovat nátok na Iinkytři. Pro předmětné území je rezervovaný výkon
min. 600 ED, čÍm bude linka prakticky vytěžena.'

přípojky splaškové kanalizace pro rodinné a bytové domy
Pro potřeby odvádění splaškových vod z budoucích objektů řešíme 73ks kanalizačních přípojek pro rodinné domy,
3ks přípojek pro bytové domy, 1 ks přípojky pro retail a 1 ks přípojky pro kavárnu. Na každé přípojce bude zřízena
plastová kanalizační revizní šachta s přečerpávacím zařízením. Samostamé gravitační části přípojek budou
vyhotoveny z PVC potrubí DN150, SNB. Za šachtami už budou přípojky odpojené do tlakových kanalizačních stok
z PE potrubí. Kanalizační přípojky tlakové budou končit na připojovaných pozemcích cca LOm od plotu v revizni
šachtě.

Vodovod:
uodovodnÍ pň°pojk'i'
V případe rodinných domů se řešf 73 ks vodovodních přípojek. Pro bytové domy jsou navrženy 3ks samostatných
vodov(jdnjch přípojek. Samostatné přípojky vody jsou navrženy pro objekt komerce a kavárny. Vodovodní přípojky
budou končit na pňpojovaných pozemcích ve vodoměrných šachtách. Ve vodoměrných šachtách budou umísťovány
vodoměrné sestavy s fákturačnÍmi měřidly-vodoměry.

vodoměmé šachty
Šachty pro rodinné domy budou plastové v kruhovém nebo hranatém provedeni. Pro ostatní objekty se použiji
železobetonové prefabrikované šachty v hranatém provedení. Vstup da šachet zajistí stupadly s protiskluzovou
úpravou osazenými do zdi. Poklopy šachet ve standardu obce Přezletice.

hydmnty
Hydranty navrhujeme vlokální nejvyšších a nejnižších místech, kde budou sloužit jako vzdušníky nebo Kainky. Před
každým hydrantům za odbočením z vodovodu navrhujeme osadit podzemní uzávěr DN80.

Zaokruhováni bude provedeno primárně na řad PE 110 v ulici Školnl, bod napojeni BN2, sekundárně pak v rámci
realizací lokalit Bilá \kátka a Na Kocandě do jimi plánovaných sÍtí.

Plynovod:
Z navrhovaného rozšíření veřejného plynovodu budou napájeny plynovodní připajky — připojovacf pNnovod pro
odběrná plynová zařizení(dále jen OPZ). přípojky budou ukončeny hlavním uzávěrem plynu na fasádě jednotlivých
objektů, příp. v oplocení.
V rámci stavby a v souladu se záměry a požadavky investora je s odběrem zemního plynu počítáno vzhledem pro
potřebu vytápění a ohřevem vody.
přípojky v rámci plynofikace budou ria hranici pozemku vyvedeny nad terén do skříňky OPZ, ve které bude osazen
HUP, regu!átordaku plynu a Fakturační měřič- plynoměr. Za PL je osazen domovní uzávěr plynu (dále jen DU). Od
DU bude vybudován nový rozvod plynu k plynovým spotřebičem.

Napojeni na plynovodní STĽ řad PE dri 63 v ulici Habrová, bod napojeni BN1
Zaokruhovánf bude provedeno primárně ria řad PE dn 63 v ulici Školní, bod napojení BN2, sekundárně pak v
rámci realizací lokalit Bilá Vrátka a Na Kocandě do jimi plánovaných sÍtí.

VN:
Napojení na VN bude provedeno v ulici Škdni do stávajícího podzemního vedení 22 KV a ukončeno v nové Ts
22/0,4 KV, 630 KVA.
Podmínkou napojení je vyvedení výkonu z tr VVNNN Jirny, a to provedením nových vývodových kab. vedeni 22
KV směr k.ú. Zeleneč. Toto vyvedeni realizuje ČEZ Distribuce na základě Smlouvy o uzavření budoucích srdův.

r
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Zásady ochrany stavby před negativními účinky vnějšího prostředí

ochrana před pmnikánfm mdonu z podloži
Na základě radonového průzkumu bylo zjištěno střední riziko pronikání radonu z podloži.
Bude provedena celoplošná hydroizolaGe základové desky s ochranou proti radonu. Dále bude provedena drenáž
pod základovými deskami s odvětráním vyvedeným nad sFechy objektů.

ochrana před hlukem
Vzhledem k těsné blízkosti komunikace Čakovická je na základě akustické studie navržena v jejím sousedství
na severní hranici protihluková zeď. Dále počÍtáme s výsadbou stromů a stálezelených keřů mezi
komunikacemi a bydlením.

3 PŘIPOJENÍ NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Dešt'ová kanalkace:
Kanalizační dešťově přípojky od uličních vpusti budou vyhotoveny z kanalizačnÍho potrubí PVC-U DN200, SNB.
Napojeni přípojek na potrubí dešťové stoky bude pomoci odboČek s kolenem nebo do dna šachty.

Gravitační kanalizační potrubí stok je navrženo z hrdlových kanalizačních potrubí PVC-U hladkých, pIno
sténavých pevnosti min. SNB s integrovaným gumovým těsněním, ukládaných do minimálního sklonu 5,0 %0.

Ty jsou zaústěny do retenčních a vsakovacích podzemních bloků. podrobný popis retence a vsaku v kapitole
B.2.1 h) a TZ ZTI.

Splašková kanalizace:
V rámci rozšířeni splaškové kanalizace řešíme systém odkanalizovánI obytného souboru, který bude dopojeni do
stávající obecní tlakové kanalizace, která je zaústěná do ČOV Přezletice. celý systém navrhované splaškové
kanalizace bude převeden jako tlakový řad. Trasováni stok je v převážné miře vedené v budoucích komunikacích s
tím, že všechny splaškově vody budou odváděny gravitačně, respektujíc dané výškové poměry v území.
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Přívod VN pro napojeni trafostanice bude smyčkový ze stávajkiho podzemního VN rozvodu ČEZ distribuce.
Připojení se navrhuje na stávající vn linii, umístěné na veřejném pozemku ulice na pozemku č. 430/71.

Sestava navržené TS:

C] VN rozváděč 22 KV
o 2x uafo 630 KVA 22/0,4 KV
[j NN rozváděč 0,4 KV, lOx vývod do větve NN (max. 315A).

NN:
Z nové distribuční TS se provedou NN rozvody - jednotlivé okružní větve k budoucím objektům.
Kabely budou smyčkovány v přípojkových skříních umistěných na hranicích stavebních pozemků, resp.fasádách
bytových domů. V lokalitě jsou navrhovány 4 ks rozpojovacích skřínf pro distribuci do jednotlivých okruhů,
resp.možnost zokruhování při poruše.
přípojkové (pojistkové) skříně ČEZ budou pro RD osazeny v jednotných pIiřfch vždy na rozhraní pozemků.
Zároveň s přípojkovými skříněmi se osadí elektroměrové rozváděče pro jednotlivé domy.
přípojkové skříně pro bytové domy budou osazeny na fásádách, elektroměrové rozváděče budou uvniů objektů.

Slaboproudé rozvody:
Nejbjižší místo pro pňpojenľ optiky Cetín je v centru obce Přezletice (horní náves, parc.č. 594).
Výbudovänf přípojné trasy mezi přípojným bodem stávajÍcÍ inkastruRury a řešenou lokalitou bude předmětem
zákaznického projektu operátora, v případě zasmluvněni.
Pro řešenau lokalitu se navrhujf kabelové sdělovací rozvody s možností připojeni datových a telefonnÍch služeb.
hmrstruktura se navrhuje pro provozováni optických datových rozvodů.
V místě jsou navrženy 2 nové připojovací body - optické rozváděče v podobě venkovního sloupku.
Z těchto připojovacích b(jdů vychází páteřní trasy, navržené v chcjdnících podél připojovaných objektů.
Na páteňních Uasách budou osazeny zemní kabelové šachty, ze kterých budou provedeny přípojky pro jednotlivé
objekty.
V objektech bytových domů budou přípojky zakončeny v rozvodnách slabaproud v 1.PP, pro objekty rodinných
domů a ostatních objektů přípojky ukončeny ve sloupcích rozváděčů NN (v samostatné krabici), budoucí připojení
proběhne po jednoúivých pozemcích RD.

,VO:
V řešeném území se navrhuje veřejné Qsvětjení, připojené na samostatný zapinací bod.
Celkem se instaluje 55 nových světelných míst VO, jedná se o následujIcF

- pazice pro průjezdné komunikace: uliční svÍtidlo s hraněným stožárem 6 m, svÍtidlo LED 19 W (celkem 31ks).
- Pozice pro komunikace k RD a pěší cesty: Učni svitidjo s hraněným stožárem 5 m, svítidlo LED 19W(celkem 24 ks).

Nové VO bude členěno do 5 větví, na konci větví je navrženo zokruhování. V místech okrajů řešené lokality je
navrženo zokruhování pro budoucí výstavbu.

Retenční nádrže pro obytné stavby a komunikace
Retenční nádrže navrhujeme pro potřeby zachycováni dešťových vod z gravitačních stok, kterými se budou odvádět
dešťové vody z navrhavaných komunikaci a ze střech objektů.
Z určených množství dešťových vod by] stanoven celkový objem nádrže 200 m3. Požadovaný objem vznikne
složením potřebného množství menších nádrži. V případě přeplnění nádrže je navržený bezpečnostní přepad do
vsakovacího objektu. Vsakovací objem cca 200 m3 se získá složením potřebného po® vsakovackh bloků.

Retenční nádrž pro komerčníobjekt SO-OS
Retenční nádrž navrhujeme pro potřeby zachycování dešťových vod z gravitačních stok, kterými se budou odvádět
dešťové vody ze střechy retailu a k němu přÍslušejÍcÍch příiezdových komunikaci a chodníků. Likvidace dešťových
vod z parkoviště bude řešena přes drenážní dlažbu. Z určených množství dešťových vod byl stanoven celkový
objem nádrže 75 m3. V případě přeplnění nádrže je navržený bezpečnostní přepad do vsakovacího objektu.
Vsakovací objem cca 75 m3 se získá složením potřebného počtu vsakovacích bloků.

připojovad rozměry a výkonové kapacity

Plyn
Voda
Kanalizace splašková
Kanalizace dešťová
Elektro VN
Elektro NN
Slaboproudy

středôtlak, dn 25, PE100, SDR11, ON 25 a ON 50
HDPE-PE 100, SDR17, PN10, ON 25, ON 40, ON 50 a ON 100
tlaková, PE100, SDR17, PN10, ON 32, ON 40 a ON 50
PVC-U, SNB, ON 200, ON 250, ON 300 a ON 400
2x 22-AXEK\ICEY 3x1x240,
1-AYKY 3x240+120,
přípojných míst pro RD: 73 ks
přípojných míst pro BD: 3 ks
přípojných míst ostamích: 2 ks

4 DOPRAVNÍ ŘEŠENÍ

popis dopravMho řešeni včetně bezbaňémvých opatřeni ped přístupnost a užíváni stavby osobami se
sníženou schopností pohybu nebo orientace
Komunikace jsou navrženy jako jednotlivé větve zajišťůjÍcÍ obsluhu nově navrženého území. Hlavní příjezd do nové
zástavby je zajištěn Větvi H, což je místní obslužná komunikace s asfaltovým povrchem a šířkou jízdního pruhu 2x
3,0 m. Hlavni příjezd k nově uvažované zástavby rodinných a bytových domů je zajištěn komunikacl Větví A, která
je vedena jako zona 30. Zde je navržen povrch z betonové dlažby, šířka pruhu je 2x 3,0m. V rámci uličního profilu
je navržen chodník, zeleň a parkovací stání. Křižovatkové plochy jsou uvažovány jako zvýšené a zároveň jsou zde
uvažovány i vjezdy do ostatních komunikací, které jsou vedeny jako obytné zóny.
Komunikace jsou navrženy jako bezbariérové. V rámci komunikací jsou navrženy chodníky pro pěší, přechody kde
je proveden signální a varovný pás. V obytné zóně je uvažován pohyb pěších v jedné rovině s motorovými vozidly.
Přesné provedení bude řešeno v dalším stupni projektové dokumentace.
Križovatky uvnitř obytně zóny budou řešeny jako zvýšené.
Podzemní garáže v bytových domech (SO-Dl) budou napojeny na hlavní V-Z komunikaci kolmými rampami.
V rámci povrchových komunikací budou zrealizována parkovací stánf — u bytových domů kolmá návštěvnická
stání a u individuálního bydlení podélná stání paúicí k těmto domům.
U komerčního objektu so-05 bude provedeno 38 parkovacích návštěvnických stání. Minimálně 5% stání bude
určeno pro osoby se sníženou pohybljvagtÍ a cca 10% stání bude mít nabíjecí stanici pro e[ektromobily.

napojeni území na stávajicí dopravní infrastruktum
Nově uvažované komunikace budou navrženy na stávajicf komunikace obci Přezletice.
Větev A je napojena na stávajĹcÍ komunikaci Habrová, která je v současnosti velmi zklidněné komunikace.
Komunikace Habrová je v současnosti vedena jako obytná zóna. Větev A zajišťuje obsluhu přilehlých nově
navržených komunikací, Větev Aje navržena v režimu zóna 30. Rozhraní mezi novou komunikaciVětev A a stávajicf
komunikaci Habrová. Mezi komunikacemi bude navržen přechod mezi těmato zónami tak, aby byla patrná změna
dopravního režimu.
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Nově uvažovaná komunikace Větev H je napojena na stávajÍcĹ extravilánovou komunikaci při vjezdu do obce
Přezletice. Zde je nově navržena křižovatka tvaru T. Napojeni je provedeno pod úhlem 90st. Zde jsou ověřeny
rozhledové poměry pro návrhovou rychlost 50 km/had. Větev B je komunikace v režimu obytná zona je napojena
stejnou komunikaci. Při vjezdu do Větve B je navržen zvýšený nájezdová práh. V rámci projektu je uvažováno
s přesunem svislého dopravního značeni označeni začátek a konce obce na konec nově uvažované zástavby.

V prostoru komerčního objektu na západě území bude vyhrazena územní rezerva pro dočasnou autobusovou
smyčku, umožňujÍcÍ odstavení a otáčení autobusů MHD nezáviste na rozvoji dalších území, Tato bude pa dokončeni
všech komunikací, umožňujících plynulé zaokruhovánf autobusově dopravy převedena na veřejnou zeleň.

Cyklostezky v území budou navazovat na stávající i plánovanou síť stezek. Severně od ulice Čakovická povede
hjavní východo-západni trasa Praha - Brandýs n. Labem. její průběh bude pozměněn po dokončení plánované
hatě vIakotramvaje. Severo-jižní cyklostezka vshipuje do územl na severu, kde se nápojuje na východo-západní
trasu a povede přes obytnou zónu, lesopark a vedle kavárny přes náměstí keškole. U CtěMcké aleje bude navazovat
na kasu dalšího rozvojového ÚzemÍ.

doprava v klidu
Nová zástavba
max. 120 BJ do lOOm' (BD) n=120

73 BJ nad lOOm' (RD) n=146

(byty včebiě rodinných domů)

OO=266 parkovacích stáni

N=266x1=266
Návštěvnická parkovací stáni
1 stání na 20 obyvatel

Celkem obyvatel: 540

Op=27 parkovacích stání

Celkem je navrženo 293 parkovacích stáni.

5 ŘEŠENÍ VEGETACE A SOUVISEJÍCÍCH TERÉNNÍCH ÚPRAV

Řešené území je v současném stavu nečleněným polem s ornou půdou.

rozdělení typu vegetace dle charakteru území

Ulice obytné zóny
Ulice obytné zóny, jsou prostory, kde je podpořen mrálni (ti. venkovský) charakter vegetace i navrhovaného
urbanismu. Plochy zeleně využívají možnosti prostoru ulic na maximum a zároveň tak slouži jako ochkzovací
prvek. Stromy v ulicích jsou navrhovány jako střídavé stromořadí — v místě řadových domů, v místech, kde jsou
umístěny dvojdomý nebo samostatné rodinné domy pak stromy a výsadby akcentuji jednotlivé vstupyNjezdy,
případně doplňuji uliční řadu.
Soukromé plochy
Soukromé plochy budou plošně řešeny formou trávníku, na vybraných zahradách v obytné zóně je
předdefinována pozice stromů. Zahrady bytových domů budou obehnány živým plotem.

Veřejná prostranství

Vegetace navržená pro plochy veřejných prostranství v zastavěném území odkazuje k historickému tématu
panských poli, tedy je volena jako vÍce reprezentativní. Tuto vegetaci představuje stepní vegetace v kombinaci
s Iokálnimi hájky. jedná se o použitf v místě hlavních os a mist setkávání.

Vegetace navržená ve veřejném prostranství v místě styku s extravilánem je navržena jako ruderální.

použité vegetační typy
Vegetace je v návrhu rozdělena do 8 typů, které jsou zvoleny podle charakteru daného prostředí.
Ruderální vegetace

Tento typ vegetace je vhodné použit v okrajových oblastech, které jsou předělem mezi zastavěným územím a
územím extravilánu. Tímto místem je ruderální park umístěný západně od obchodního centra. Tento typ
vegetace je nízko údržbový a nejméně nákladný na založeni.
Rurálni/venkovská vegetace
Vegetace historicky typická pro český venkov odkazuje na charakter obce Přezletice. Tento typ vegetace je
navržen na soukromých a polosoukromých místech, jako jsou předzahrádky a záhony v ulicích obytné
zástavby.
Stepní vegetace
Moderní, reprezentativní charakter stepní vegetace je navržen do veřejného prostranství, jako jsou společné
rekreační prostory a vegetační pásy okolo hlavních cest.
Hájky
Vegetace tzv. hájků je umístěna kolem cest, které prostupuji územím obytných domů. Je to struktura stromů
vytvářejícich stín a příjemné klima.
Vegetace modrozelené infrastruktury
Návrh využívá technologie modmzelené infrastmktury v podobě dešťových záhonů. Ty jsou umístěny v
předprostorech obytných domů, kde jejich vegetace zároveň funguje jako estetický a reprezentační vegetační
prvek před hlavními vstupy da objektů.
Dešťové záhony umožň ují retenci vody jímanou z chodníků, čÍmž odlehčujÍ kanalizačnímu systému, což je
velmi efekůvni například v situaci přívalových dešťů. Zároveň záhony zajišťuji přšsun vody pro stromy vysazené
v okolí. Svrchní vrstva dešťového záhonu s rostlinami jímanou vodu filEruje od škodlivých látek a dál ji propouští
pročištěnou. Přebytečná voda vzniklá při naplněni kapacity možné retence záhonu je odvedena do kanalizace.
Vegetace dešťových záhonů musí být vybrána se znalosti technologie tohoto systému.
Střešní zahrady
Kvalita střešní zahrady závisí na tloušťce půdní vrstvy. Pro rozchodníky a jiné nízké sukulenty stači 6-8cm,
tedy 140kg/m2. 10-25cm je tloušťka souvrství pro byliny (trvalé i jednoleté), trávy a malé keře, ti. přibližně
300kg/m2. Minimálni tloušťka 45cm (570kg/m2) umožní výsadbu menších stromů. V prostoru střešních zahrad
nad garážemi bytových domů navrhujeme tloušťku půdnl vrstvy rrin. 30cm pIus její lokälnl navýšeni do 1,5m k
výsadbě stromů.

doprovodná zeleň komunikaci
lzolačni zeleň
V projektu je izolační zeleň navržena v místech kontaktu soukromých zahrad a hlavních silnic (především na J
a Z obytné zóny). Dále je navržena na S plochy ruderálního parku, kde má také podstatnou fijnkci vizuálně
cĹonÍcÍ, a to z důvodu výhledů z rozhledny Doubravka. Další izolační zeleň je již v menším měřítku navržena
podél hranice soukromých zahrad bytových domů.
Aleje a stromořadí
V rámci projektu je navržena nová alej na jihozápadní hranici řešeného území. Alej je doprovodnou řadovou
výsadbou stromů k navrhované pěší trase v kombinaci s cyklostezkou. Vzhledem k charakteru a měřítku okojni
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zástavby doporučujeme výsadbu vysokých stromů (cca do vellkosti 25m v dospělém stádiu) v pravidelném
intervalu cca 14m.
Do uličních profilů obytné zóny jsou navrženy okrasné ovocné stromy středního vzrůstu, pro každou ulici
specifický druh, který tak bude charakterizovat danou ulici.

SoKtemí stromy
Meč solitérní stromy patří všechny stromy mimo plochy izo[ační zeleně a prostorů hájků. Tyto stromy mají v
projektu definovány své specifické pozice, které jsou dané jejich kompozičními fúnkcemi a funkcí stíněni.
Důležitými body umístěni jsou stromy kolem Z-V komunikace. Hlavní vstup do územl tvoří čtveřice vysokých
stromů, další stromy jsou situovány na nárožích odboček do obytné zóny tak, aby nezasahovaly do
rozhledových trojúhelníků.

6 OCHRANA OBYVATELSTVA

celý areál je z hlediska civilní ochrany řešen jako jeden celek,
Na základě požadavku na ochranu obyvatekWa se počítá s možností zřľzení improvizovaného úkrytu přímo v
areálu. Za tímto účelem budou využity podzemní garáže bytových domů AI - A6 (1.PP), který bude pro tyto
případy upraven (vjezdová vrata zajištěna ochrannými prostředky, např. pytli s pÍskem ).
Improvizovaný úkryt bude mít minimálně dvě možnosti úniku na terén, a to dvěma různými směry. První bude v
místech příjezdové rampy, druhý přímo do CHUC.

předem odsouhksené trasy.

Voda
Voda pro zajištění provom hygienického zařfzenľ staveniště (umývárny, WC) a pto techndoýcké pďeby
výstavby bude zajištäna daämými pHpojkami. Na dočasnýa pHpajkách budou zřízeny dočasné vodoměrné
šachty. Da ukončení budou přípojky zasdepeny a vodoměrné šachty zrušeny. Do doby zprovezněnf pHpojek bude
voda na smvenistě dovážena.

Elektňcká energie pro potřeby výstavby a zm'Ízení staveniště bude z:jjištěna z provizorní staveRištnĹbafostanice
instalované na staveništi, která bude dočasnou přípeikou VN na sŮv3jĹcÍ vedení VN v Školní uliá.

maximální dočasné a trvalé zábory pro staveniště
Dočasná Uboey
V Katastrálním situačním výkresu jsou vyznačeny následující typy záborů:
TrváN tábm (EamMště) - jedná 9e o pbchu, kt«ou sEwba výUžĹv3t äouhodobě po celou dobu výstavby.

sXveMště - pro plochy, které budou využívány krátkodobě pro redizaci jxiné konkrétni
mvebni čMmsti (přeložky a pokládka IS, pcstupné úpnwy a napojení chodníků a vozovky apod.)-
Stavba Ňjáe dcč&3ňě reUzovám m pozemcích speciäkovanách v závěru kap. 1.

Trvdé
$tävtjý dojde ke zmčně využití pozemků.

Trvdý zGbw pozemků bude redizován na pozemcích spcCEkovanách v závěru kap. 1.

7 ZÁSADY ORGANIZACE VÝSTAVBY

V rámci 2OV budou navrženy dvě plochy zařízenÍ staveniště pro sestavu mobilních objekbů sociálMho,
administrativního a provozního zařízeni. Sestava mobilních objektů je navržena jedna, v modulech 2 x 12, s
verúkálnMi komunikacemi pa stranách, uvažovány jsou jako dvoupodlažní.

napojeni staveniště na stávající dopravní a technickou infrastrukturu
PNzd ke statvenššú
'Dopravní obsluha stavby bude zagšťována nMMnkN
přgezd ke staveništi bude veden cakovickw UCI směrem od západu.
vjwd do stweniště
Hlavní vjezd do staveniště bude zřízen v místě budoud hlavní napojovací komunikace z ulice Čakovická do
areäu.
sjezd z veNtjné komunikace, staveništnf komunikace
sjezd z Čakovické ulice bude stavebně upraven tak, aby byla zajištěna Funkce stávajfcích podzemních
inženýrských sítí. Ve staveništi bude náležitě zpevněna páteřní davenišmf kommikace.

Staveništní doprava v klidu
Osobní vozid1a dopravní obsluhy stavby a stavební mechanizmy budou Qd$tavovány na marúpulační ploše v rámci
staveniště.

PKstup na staveniště
Přístup na staveniště bude možný jednak zřízenými vjezdy a jednak budou podle potřeby provedeny v op[ocení
další vstupy.

Přepmvnftrasy
Dále specifikované přepravní trasy jsou orientačním návrhem projektanta pro určeni hlavních pAstupových
komunikaci. VYbraný zhotovitel stavby po dehnitNnim stanověl3f zdrojových a ďových mist navrhne příshjšné
přepravní basy a projedná je Gě sµávcem komunikace. Pro stavenišmí dopTavu bude užívat pouze a jenom

V Praze dne 25.6.2021 Ing. arch. Karol Lakatoš
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