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q | ("Smlouva")
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k{nou NIZE UVEDENEHO DNE, MESICE A ROKU UZAVRELI:

1. Obec Pfezletice, se sidlem Velefiska 48, Prezletice, posta Jenstejn, PSC 250 73, ICO
002 40 656, zastoupena panem Tomasem Rihou, starostou ("Obec")

OBADI, s.r.o., se sidlem Ritka, Za Stépnici 260, PS¢ 25203, 160 27587762, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. C 117257,
zastoupena Evou Tomanovou, jednatelkou spoleénosti ("Developer")

Dale oznacovani jednotlivé jen "Strana" nebo spolecné "Strany".

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A Obec je viastnikem technické a dopravni infrastruktury na Gzemi Obce Prezletice,
zejména pak mistnich komunikaci véetné verejného osvétleni, vefejné kanalizace
(splaskové a destové) a verejného vodovodu.

B. Developer zamysli realizovat v katastralnim uzemi Prezletice developersky projekt
("Projekt") v tzv. lokalité B s ndzvem "Bila vratka — Panska pole", konkrétné pak na
pozemkuparc. ¢. 430/167 o celkové vymére 69.502m? ("Pozemek").

C. Podminky vystavby na Pozemku jsou ke dni uzavieni Smiouvy upraveny jak v
uzemnim planu obce Prezletice, tak téZ v Gizemni studii lokalita B s nazvem "Bila
vratka — Panska pole" zpracované Ing. arch. Petrem Stareviéem v roce 2012
("Aktualni studie"). Data o Aktualni studii byla vioZzena do evidence uzemné
planovaci ginnosti.

D. Developer ma zajem realizovat Projektna Pozemku a upravit Aktualni studii tak, aby
lépe odpovidala zaméru Developera, ti. ma zajem realizovat Projekt v souladu
s Novou studii.

E. Obec ma zajem na zachovani nosnych myslenek Gizemniho planu obce Pfezletice a
Aktualni studie, jakoz i na realizaci Projektu.

. Zamer Developera vybudovat Projekt klade takové pozadavky na verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze realizovat bez vzajemne soucinnosti Obce a
Developera a bez vybudovani prislusnych novych nebo Upravy stavajicich staveb a
zafizeni.

UZAVIRAJI STRANY TUTO SMLOUVU:

CLANEK 1. PREDMET SMLOUVY
1.1 Predmeétem Smilouvy je stanoveni zakladnich podminek, za kterych:

(@) Obec iniciuje zadani pofizeni nové Uzemni studie nahrazujici Aktualni studii,
kterou zamysli Developer nechat vypracovat na vlastni naklady ("Nova
studie");

(b) Strany budou vzajemné spolupracovat pfi planovani, projektové pfipravé a
vystavbé nové ¢istirny odpadnich vod ("Cov");
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1.2

(c) Strany budou vzajemné spolupracovat pfi planovani, projektové pfipravé a
vystavbé nové ulice vedouci k budouci $kole a pfilehlého parku ("Skolni
ulice"), jejiz poloha, délka a umisténi je znazornéno na geometrickém planu,
ktery tvofi pfilohu €. 2 Smlouvy, a ktera éasteéné lezi na Pozemku:

(d) Strany dojednaji text podrobné Planovaci smlouvy, jakoz i

(e) zakotveni dalSich podminek spoluprace Stran v souvislosti s realizaci Projektu
a staveb predvidanych Smlouvou.

Ve vztahu k Pozemku jsou ujednani této Smlouvy zavazna téz pro veskeré pravni
nastupce Developera.

CLANEK 2. ZMENA UZEMNIi STUDIE

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6
2.7

53161/v29

Obec predloZi zastupitelstvu obce zadani Nové studie v rozsahu dle textu zadani.
jez tvofi pfilohu €. 1 Smlouvy, a to tak, aby jej mohlo projednat zastupitelstvo obce
bezprostfedné nasledujici po uzavieni Smiouvy.

V ramci porizovani Nové studie bude Obec prosazovat nasledujici:

(@) navrzena zastavba musi zahrnovat prostor pro komeréni vybavenost v
rozsahu cca 890m? ¢isté podlahové plochy;

(b) maximalni pfipustné mnozstvi ekvivalentnich obyvatel pro danou lokalitu bude
600 ekvivalentnich obyvatel ("EQ"), kdy na dum pfipadaji 4 EO a na byt 3EO;
a

(c) maximalné % celkové plochy pozemku pro zastavbu v dané lokalité muze byt
vyClenéna pro pfipadnou zastavbu individualné volenymi rodinnymi domy na
zasitovanych pozemcich.

Developer je srozumén s tim, Ze zastupitelstvo obce, jakoz i pofizovatel Nové studie
(Obec v ramci vykonu pfenesené pusobnosti), jsou suverénnimi organy, na jejichz
Cinnost ma Obec, coby Strana Smlouvy, pouze omezeny vliv. Obec tak neni
schopna Developerovi zaru¢it, Ze Nova studie bude zadana a nasledné pofizena v
tom rozsahu a podobé splfiujici pfedstavy Developera. Obec nicméné vyvine po ni
pozadovatelné usili v zajmu zadani, vypracovani a schvaleni Nové studie v rozsahu
a s parametry dle Smiouvy.

Obec je srozuména stim, Zze Developer realizuje svij Projekt vyluéné za
predpokladu, Ze Nova studie bude zadana aschvalena a stane se zavaznou.

Developer poskytne Obci, zastupitelstvu obce a pofizovateli Nové studie veskerou
soucinnost za U¢elem zadani, vypracovani a schvaleni Nové studie. Developer,
coby iniciator zmény Aktuaini studie, ponese veskeré naklady na pofizeni Nové
studie, a to i pro pripad, Ze Nova studie nebude zadana nebo schvalena.

Strany se budou prubézné informovat o pribé&hu a vyvoji pripravy Nové studie.

Obec na vlastni naklady zajisti vytvofeni koordinaéniho vykresu pro oblast hranice
mezi sousedici lokalitou A "Bila vratka — Ke Cténicim", lokalitou B "Bil& vratka —
Panska pole" a plochou uréenou k vybudovani §kolského arealu, ve kterém budou
vymezeny koncove pfipojné body a vymezeni tras infrastruktury, a to nejpozdéji do
podpisu Planovaci smlouvy.
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CLANEK 3. FINANCNIi KOMPENZACE

31 Developer zaplati Obci gastku 11.400.000,- K& ("Kompenzace"), a o coby
kompenzaci za investice vyvolané na strané Obce v souvislosti s realizaci Projektu
a nahradu dal$ich naklada, které Obci v souvislosti s Projektem vzniknou.

3.2 Kompenzace bude Developerem hrazena Obci v nasledujicich terminech:

(a) Cast Kompenzace ve vysi 4/10 Kompenzace (tj. 4.560.000,- K&) je splatna do
30 dnlod pravni moci uzemniho rozhodnuti pro Projekt (€i spravniho aktu
uzemni rozhodnuti nahrazujiciho);

(b) ¢&ast Kompenzace ve vysi 3/10 Kompenzace (tj. 3.420.000,- K&) je splatna do
30 dnlod pravni moci stavebniho povoleni pro Projekt (& spravniho aktu
stavebni povoleni nahrazujiciho);

(c) ¢East Kompenzace ve vysi 3/10 Kompenzace (1. 3.420.000,- K&) je splatna do
30 dnuod pravni moci kolaudace Projektu, pfipadné po gastech odpovidajicich
jednotlivym etapam Projektu jak bude upfesnéno v Planovaci smlouve.

Na uvedené vyse Kompenzace bude uplatnén pomeérny princip v pfipadé, ze
realizace Projektu bude rozdélena do diléich etap; splatnost jednotlivych casti
Kompenzace bude v takovem piipadé upravena Planovaci smliouvou.

3.3 Pro vylougeni pochybnosti je ujednano, ze jednotlive terminy splatnosti
Kompenzace jsou ujednany ve prospéch dluznika ve smyslu ustanoveni § 1962
odst. 2 obéanského zakoniku.

3.4 Gastka Kompenzace, ¢i ¢ast Kompenzace, ktera se stane splatnou po uplynuti péti
(5) let od podpisu Smlouvy, bude automaticky zvy$ena o miru inflace uréenou die
oficialnich statistik zvefejiiovanych Ceskym statistickym uradem za obdobi ode dne
uplynuti péti (5) let od podpisu Smlouvy do dne splatnosti pfislusné casti
Kompenzace, a nebude-li takova mira inflace vyhlasena, dle miry inflace pro obdobi
uvedené obdobi zahrnujici.

3.5 Castka Kompenzace &i jeji neuhrazena &ast bude snizena za podminek sjednanych
v nasledujicich ujednanich Smiouvy: 4.4 (Podil souvisejici s vystavbou Skolni ulice),
5.2 (vystavba Kanalizacniho vedeni), 5.4 (projekeni naklady na COV) a5.5 (podil
Obce ve vysi 150 EO na COV) anebo zvysena za podminek sjednanych v ¢lanku
4.3 (schvaleni Nove studie).

Jakékoli snizeni Kompenzace bude odecteno od nejbliz§i bezprostfedné nasledujici
platby Kompenzace splatne dle Smlouvy.Bude-li z prubehu pinéni Smiouvy zcela
zjevné, ze by Developerovi vzniklo pravo na snizeni Kompenzace az po vyplaceni
jeji posledni &asti (tj. 7e napi. vystavba Skolni ulice neprobéhne dfive, nez po
kolaudaci posledni z etap Projektu), je Developer opravnén zadrzet vyplatu posledni
¢asti Kompenzace v rozsahu odpovidajicimu jeho budoucimu naroku na snizeni

Kompenzace.

3.6 Nerealizuje-li Developer z duvodu, za ktery Obec neodpovida, Projekt, pfipadné
jeho realizaci prerusi &i omezi jeji rozsah v jakeékoli fazi &i etapé realizace Projektu,
neni Obec povinna vracet Developerovi jakoukoli jiz uhrazenou ¢ast Kompenzace,
ani jinou ¢astku uhrazenou dle Smilouvy, zejména dle ¢lanku 4.4 a 5.2 Smlouvy ani
jakkoli jinak kompenzovat & nahrazovat jakakoli jina pinéni, ktera Developer Obci
poskytl & dodal z jakéhokoli duvodu.
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CLANEK 4. POVINNOSTI STRAN VE VZTAHU K VYSTAVBE SKOLNIULICE

41 Strany maji zajem na vystavbé Skolni ulice pro zaji$téni propojeni mezi nové
vznikajicimi éastmi obce Prezletice, zahrnujicimi i Projekt, nové budovanou zakladni
skolou a centrem obce Prezletice.

4.2 Skolni ulici vystavi Obec v rozsahu a dle parametri uréenych Obci a za podminek a
zplsobem uréenymi platnymi pravnimi predpisy, a to véetné podminek moznych
dotaénich titult.

43 Za G&elem vybudovani Skolni ulice se Developer zavazuje uzavfit s Obci kupni
smlouvu o pievodu viastnického prava k &asti Pozemku vyznacené v priloze €. 2
Smilouvy za kupni cenu ve vysi 600.000,- K¢, a to ve Ihaté do tficeti (30) dnl od
obdrzeni pisemné vyzvy Obce k jejimu uzavfeni ("Vyzva"). Obec je opravnéna
Developera k uzavieni takové kupni smlouvy vyzvat kdykoli v dobé od uzavieni této
Smlouvy do dokoné&eni posledni etapy Projektu. Uvedena kupni cena je cenou
koneénou a jiz nebude navySovana v dusledku jakychkoli pfipadnych dani, jako je
DPH (bude-li aplikovana); dafn z nabyti nemovité véci plati Developer.

Text kupni smlouvy bude pfilohou Vyzvy. Nedohodnou-li se Strany jinak, podepisi
kupni smlouvu v 10:00 dopoledne na adrese sidla Obce v den urceny ve Vyzve,
pricemztakovy den ve Vyzvé musi byt urCen tak, aby byl minimainé deset (10) dnu
od odeslani Vyzvy Developerovi.

Nebude-li kupnismlouva uzaviena ve |hité dle Smiouvy, je kazda ze Stran
opravnéna domahat se ve |haté jednoho (1) roku ode dne, kdy méla byt kupni
smlouva uzaviena v souladu s ustanovenimi Smlouvy, aby soud nahradil projev vule
druhé Strany svym rozhodnutim; nadto ma poskozena Strana pravo domahat se na
druhé Strané nahrady vzniklé ujmy.

Bude-li Nova studie zadana Obci dle této Smilouvy odsouhlasena zastupitelstvem
obce, zvy$uje se Kompenzace bez dal$iho o ¢astku 600.000,- K¢ s tim, ze toto
zvy$eni se stane splatnym v celé vysi spolecne s platbou prvni &asti Kompenzace
dle ¢lanku 3.2 (a).

4.4 Developer bez dalSiho po kolaudaci Skolni ulice zaplati Obci nad ramec
Kompenzace padesat procent (50%) prokazanych a Gcelné vynalozenych nakladu
souvisejicich s vystavbou Skolni ulice, ne véak vice nez 5.000.000K¢ ("Podil"), a to
na zakladé doruéené pisemné vyzvy Obce. Zaplati-li Developer Podil, snizuje se
Kompenzace o &astku odpovidajici 33,333% zaplaceného Podilu.

4.5 Obec bude Developera informovat o vybérovém fizeni na zhotovitele Skolni ulice,
predlozi mu k jeho Zadosti veskeré podklady a kalkulace souvisejici s vystavbou
Skolni ulice a umozni Developerovi navrhnout zhotovitele Skolni ulice, ktery bude
zafazen do vybérového fizeni.Obec je povinna do péti (5) pracovnich dnu od
vybrani zhotovitele ve vybérovém' fizeni na vystavbu Skolni ulice seznamit
Developera s dohodnutym rozpoétemna vystavbu kolni ulice, minimalné vSak se 3
dennim predstihem pfed uzavienim smiouvy o dilo tak, aby se Developer mohl
k rozpodtu vyjadfit. Obec se zavazuje, ze pozadavek na rozpocet bude zadan tak,
aby v rozpoétu byly viditelné oddéleny naklady na vystavbu Skolni ulice od ostatnich
nakladu, které vybrany zhotovitel pfipadné vynalozi na jiné Casti zakazky. Pripadné
nejasnosti v rozpoctu jdou k tizi Obce.

4.6 Obec je kdykoli a bez uvedeni dlivodu opravnéna odstoupit od svého zameru
vystavét Skolni ulici, o ¢emz je povinna Developera informovat.
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51

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

GLANEK 5. POVINNOST! STRAN VE VZTAHU K VYSTAVBE cov
k do 3

Developer pred realizaci Projektu, nejpozdéji vsa 0. ¢ervna 2017, zbuduje na
své naklady a svoji odpovédnost COV v katastralnim azemi Obce O kapacité 900
EO, avsak S moznosti pudouciho zvyseni jeii kapacity az na 2600 EO
("Intenziﬁkace"). a to bez ohledu na skuteénost, zda bude na Pozemku realizovat
Projekt ¢i nikoli. Pro zamezeni nejasnostem se konstatuje, se Developer nebude
financovat realizaci Intenzifikace.

Nad ramec Kompenzacezapiaﬁ Developer Obci, kdykoli na jeji pisemnou vyzZvu,
wterou je Obec opravnéna Developerov! zaslat kdykoli PO schvaleni Nové
studie,50% prokézan?chaéelné vynaloiengch nakladu na vystavbu kanalizatniho
fadu © kapacité dostadujici pro lokalitu B — "Bila vratka — panska pole” a nove
pudovanou zakladni $kolu,a to v celé delce od Pozemku az po GOV (dale jen

"Kanalizaéni vedeni’).

Developer zajisti vydani Gazemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni (€ spravnich
akta, které tyto nahrazuji) pro &0V o kapacité 2600 EO; COV bude mit tfi (3) linky.
Developer realizuje prvni etapu COV © kapacité 900 EO, kdy kapacita minimalné
150 EO bude rezervovana pro potieby Obce. Avsak uvedena prvni etapa GOV bude
provedena tak, aby byla umoznena pudouci Intenzifikace GOV dalsimi dvéma (2)
linkami (etapami) na celkovou vyslednou kapacitu 2600 EO, ato pouhym pﬁpo]enim
k prvni etape 2 aniz by Obec byla v ramci Intenzifikace povinna provadet jakoukoli
inzenyrskou éinnost.Pi‘ipojné potrubi 2 jiné v pudoucnu nedostupné technologie
budou Developerem realizovany Pro projektovanou kapacitu 2600 EO jiz V prvni
etapé.

S ohledem na ujednéni &lanku 5.1 se po kolaudaci GOV snizi Kompenzace O gastku
370.000 K¢, coby podil Obce na projekt':nich nakladech na realizaci
projektované pro 2.600 EO.

\V souvislosti S rezervaci kapacity cov odpovida]ici 150 EO ve prospéch Obce se
po kolaudaci EOoV Kompenzace dale snizi O gastku odpovida}ici Developerem
prokézan?m pomérnym nakladum na realizaci _této kapacity tedy © 16,6%
Developerem prokézan?ch nakladu na vystavbu cov, toto snizeni Kompenzace
v&ak nepresahne 2 500.000 K&.

Nebude-li V Planovaci smiouve dohodnuto jinak, Developer pezuplatné prevede
fadne dokon&enou oV véetné pozemku, Na kterém bude umisténa, do vlastnictvi
Obce do dvou (2) mésicu od kolaudace éov, a to na vyzvu kterékoli z€ Stran.
Spolu s prevodem vlastnického prava K cov postoupi Developer na Obec i sva
vefejnoprévni prava stavebnika z€ stavebniho povoleni k COV, resp. k jejimu
rozsifeni.

Developer vybuduje prvni etapu ¢oV tak, aby PO jeji kolaudaci mohla byt bez
omezeni uzivanaa provozovéna. Developer umozni zastupcum Obce stavbuCOV
v jejim prubéhu kontrolovat @ pfipominkovat. Developer pezduvodné neodmitne
zohlednit pripominky Obce k prubéhu stavby COV.

Obec uhradi vicenaklady vzniklé v dusledku zohlednéni jejich pﬁpominek pouze V
piipadé, kdy (1) Developer takové ptipominky S nalezitym oduvodnénim odmitl, (i)
Obec na téchto pﬁpominkéch trva, (iii) pﬁpominky jdou nad ramec naroku kladenych
na vystavbu piné funkeni cov spliujici parametry dle Smiouvy, (iv) Developer
vycislil vicenaklady, které vzniknou Vv dusledku zohlednéni takovych pﬁpominek
Obce, a (V) Obec Developerovi pisemné potvrdila, 7ze na zohlednéni svych
pﬁpominek trva a v jejich dusledku vzniklé vicenaklady uhradi.
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5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

Developer zajisti, Ze stavba COV bude spliiovat technické normy, poZadavky Obce
a obecné zavazné pravni predpisy.

Developer bude Obci predkladat veskerou projektovou dokumentaci tykajici se COV
k odsouhlaseni.

Nejpozdéiji pfi pfevodu COV na Obec pieda Developer Obci veskeré doklady k
prubéhu vystavby GOV a dale dokumentaci skuteéného provedeni, zarucni listy,
technické listy, prohladeni o shodé a dalsi souvisejici dokumentaci a take veskerou
dokumentaci tykajici se jejiho provozu a tdrzby a veskerou dokumentaci tykajici se
napojeni staveb na COV.

Developer zajisti pfevod prav ze zaruk za jakost na Obec v délce trvani minimainé
&tyficet osm (48) mésicl ode dne kolaudace COV.

Developer je po dokonéeni a pfedani COV Obci piné zprostén jakychkoli povinnosti
provozovatele COV.

Obec si je védoma, ze COV bude mozné zprovoznit jen pfi zajisténi natoku splasku
dostate&ného pro optimalni funkci COV (pfedpoklad je alespor 50% kapacity prvni
etapy, tj. 450 EO); v opacném pfipadé COV nebude funkéni. Obec v této souvislosti
poskytne Developerovi maximalini souginnost k tomu, aby takového natoku bylo
dosazeno.Nedosazeni uvedeného minima, jakoz i dusledky z toho plynouci, nejdou
k tizi Developera.

CLANEK 6. INZENYRSKE SITE, KOMUNIKACE

6.1

6.2

5316129

Obec umozni Developerovi bezuplatné napojeni staveb realizovanych v ramci
Projektu na existujici vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu obce véetné
napojeni na kanalizaci s jiz realizovanou COV. Dohodou Stran o bezuplatnosti
takového napojeni neni dotéena pfipadna povinnost Developera platit poplatky
tfetim osobam, jako jsou vlastnici & provozovateleé takove infrastruktury, jakoz i
poplatky za zabor vefejnych prostranstvi dle vyhlasek Obce a poplatky za zfizeni
sluzebnosti dle obvyklych cen uréenych Obci.Obec a/nebo ani tieti strana
provozujici COV, nebude pozadovat jakykoliv poplatek za pfipojeni Projektuke
kanalizaci, a to ani kdykoli v budoucnu, nebot Developer v ramci realizace Projektu
vystavi COV a tu nasledné preda Obci. Obec tak u provozovatele kanalizace a cov
smluvné zajisti, Ze (i) Developer nebude povinen zadne takové poplatky za pripojeni
platit a ze (i) mu bude garantovana dostatecna kapacita COV pro cely Projekt
Developera.Porusi-li Obec nékterou z uvedenych povinnosti, zavazuje se zjednat
napravu (napf. nahradit Developerovi jim uhrazeny poplatek).

Developer a Obec maji zajem na vybudovani centrainiho pfipojovaciho bodu pro
inzenyrské sité a koridorui pro pfipojeni inzenyrskych siti k tomuto bodu, které budou
umistény pokud mozno vzdy v zeleném pasu mimo pozemni komunikace a umozni
zvySovani kapacity pfipojeni k centralnimu pfipojovacimu bodu &i dalsi pfipojovani
prostfednictvim nové budovanych inzenyrskych siti Developerovi, Obci i tfetim
osobam bez zasahu do pozemnich komunikaci. V této souvislosti Developer v ramci
Projektu zohledni vy$e uvedené a umozni komukoli a bez naroku na jakoukoli
uplatu (i) vybudovanicentralniho pfipojovaciho bodu, ktery bude umistén na
zapadnim konci Skolni ulice na hranici Pozemku,(ii) umisténi inzenyrskych siti v
prislusném koridoru, pokud tento bude umistén, byt jen ¢astecné, na Pozemku; a
(i) zfizeni souvisejicich vécnych bfemen; presné umisténi centralniho
pripojovaciho bodu a vyznaceni koridoru pro pfipojeni inzenyrskych siti k tomuto
bodu bude fe$eno nejpozdéji v Planovaci smlouve.
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6.3 Obec umozni Developerovi bezuplatné napojeni na vodovodni a kanalizacni sit v
obci, a to v mistech, ktera bude Obec vlastnit k okamziku vzneseni konkrétni zadosti
Developera. Obec poskytne Developerovi vyzadanou souéinnost pfi jednanich s
provozovateli obecniho vodovodu a kanalizace, nemuze vs$ak Developerovi
garantovat vydani kladnych €i nepodminénych stanovisek ani dostatecné kapacity v
okamziku zahajeni jednani Developera s takovymi provozovateli.

6.4 Developer je piné srozumén s tim, Ze podminkou pro napojeni Projektu k vodovodni
siti v obci je investice do propojeni s vodovodnim fadem ve Cténické ulici tak, aby
doglo k zokruhovani vodovodni sité v Obci. Tato podminka vyplyva a je upfesnéna v
Koncepéni studii vodovodu Prezletic, s jejimz aktualnim znénim je Developer
seznamen. Nebude-li propojeni s vodovodnim fadem veCténické ulici realizovano
pfed zahajenim vystavby Projektu, bude realizovano Developerem nejpozdéji v
ramci vystavby inzenyrskych siti pro prvni etapu Projektu.

6.5 Obec poskytne Developerovi, k jeho vyzvé, soucinnost pfi zfizovani sluzebnosti
inzenyrské sité k tém pozemkum ve vlastnictvi Obce (&astem takto dotéenym), které
budou nezbytné potieba pro zfizeni pfipojeni Projektu na distribuéni vedeni
inzenyrskych siti, které nejsou ve vlastnictvi Obce, zejména pak elektrické energie,
plynu, apod., to v8e za Uhradu obvyklych poplatku za zfizeni sluZzebnosti dle cen
obvykle u¢tovanych Obci.

Developer zfidi Obci, k jeji vyzvé, sluzebnost inzenyrské sité k tém pozemkum ve
vlastnictvi Developera (&astem takto dotéenym), které bude Obec nezbytné
potiebovat pro vedeni inzenyrskych siti ve vlastnictvi Obce, zejména pak vodovodu
a kanalizace.

6.6 Obec umozni Developerovi bezlplatné napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu
obce vietné vefejného osvétleni, a to v mistech, ktera bude Obec viastnit k
okamziku vzneseni konkrétni zadosti Developera.

6.7 Dle podminek stanovenych v Planovaci smlouvé Developer prevede vlastnicke
pravo k dopravni a technické infrastrukture na Obec vzdy po fadném dokonceni a
kolaudaci jednotlivych etap jeji vystavby. Dopravni a technickou infrastrukturu
provede Developer v&etné mistniho rozhlasu, a to na vlastni naklady a nebezpedi.
Plochy pro oddych a volny ¢as v rozsahu stanoveném Novou studii budou oploceny
a pfipraveny pro instalaci mobiliafe a hernich prvk(; parky a dalsi vefejna
prostranstvi budou opatiena vysadbou a upravena.

6.8 Developer vybuduje dopravni a technickou infrastrukturu v ramci Projektu tak, aby
po jeji kolaudaci mohla byt bez omezeni uzivanaa provozovana. Developer umozni
zéastupciim Obce stavbydopravni a technické infrastruktury v ramci Projektu v jejich
prub&hu kontrolovat a pfipominkovat. Developer bezdivodné neodmitne zohlednit
pfipominky Obce k prubéhu vystavby dopravni a technické infrastruktury v ramci
Projektu.

6.9 Principy spoluprace vyse uvedené v tomto glanku 6. budou upfesnény a blize
dojednany v Planovaci smlouve.

CLANEK 7. PLANOVACi SMLOUVA, UZEMNi PLAN
7.1 Developer dojedna s Obci, jednanim vedenym v dobré vife, a uzavie planovaci

smlouvu ("Planovaci smlouva"), jejimz pfedmétem bude podrobné dojednani
podminek, za kterych bude Developer opravnén napojit Projekt na existujici

vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu obce nebo ji upravit.
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7.2

7.3

5316129

Jednani o presném obsahu a podminkach Planovaci smlouvy budou zahajena
neprodlené po uzavieni Smiouvy s tim, ze Strany Planovaci smlouvu uzaviou v co
nejkratS§i mozné dobé pouzavieni Smiouvy.

Pfedmétem Planovaci smlouvy budou zejména nasledujici ujednani:

(a)

(b)

(c)

(e)

(9

podrobné vyfeSeni otazky é&lenéni Projektu na jednotlivé etapy a s tim
souvisejici stanoveni terminu splatnosti jednotlivych ¢asti Kompenzace:

povinnost Developera piné nést veskeré naklady na realizaci potfebné vefejné
dopravni a technické infrastruktury v rozsahu dle Smilouvy, a to véetné
nakladl na napravu veskerych $kod jejich realizaci zpusobenych;

povinnost Developera beztplatné pfevést na Obec veskerou noveé
vybudovanou vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu ve Ihité do tficeti
(30) dnu od kolaudace, a to véetné veskere dokumentace, spravnich povoleni
a zaruk poskytnutych jejich zhotoviteli, pricemz délka poskytnutych zaruk
nebude krat$i nez pét (5)let od predani:

povinnost Developera zaijistit, ze veskere jeho povinnosti z Planovaci smlouvy
a ze Smlouvy jim budou spinény tak, aby Obci v dusledku & v souvislosti s
takovym pinénim povinnosti Developera nevznikly Zadné naklady. Developer
se zejmeéna zavaze poskytnout Obci dar kompenzujici Obci jakékoli naklady
jakéhokoli druhu (jako jsou dané, poplatky, posudky atp.), které ji vzniknou v
pifimé souvislosti s plnénim Obci a/nebo Developerem podminek dle
Planovaci smlouvy nebo této Smlouvy v souvislosti s bezuplatnymi pfevody
majetku na Obec. Obec se v této souvislosti zavazenejpozdéji v okamziku
uzavreni konkrétni smlouvy Developera informovat o vzniku takovych nakladu:
pfi nespinéni této povinnosti nebude mit Obec pravo pozadovat kompenzaci
takovych nakladu;

povinnost Developera poskytnout Obgi likvidni zajisténi (jistotu) ("Jistota")
slouzici k zajisténi:
()  plateb Kompenzace, resp. jejich jednotlivych ¢asti, Obci:

(i) nahrady jakékoli Ujmy zplsobené Developerem Obci v dusledku
jakéhokoli poruseni Developerem jeho povinnosti dle Smlouvy &
poskozeni majetku Obce v souvislosti s realizaci Projektu; a

(i) obecné na Uhradu jakéhokoli dluhu, ktery muze mit Developer vii&i Obgi
Z jakéhokoli duvodu.

Jistota muze mit, dle volby Developera, formu jak (i) bezpodmineéné a
neodvolatelné bankovni zaruky dle prava Ceské republiky vystavené ve
prospéch Obce bankou pUsobici na tzemi Ceské republiky, tak (ii) zastavniho
prava prvniho v pofadi k takové &asti Pozemku anebo jinému pozemku ve
vlastnictvi Developera, ktera bude zpusobilou jistotou dle platnych pravnich
predpis, tj. svoji hodnotou bude zhruba odpovidat neuhrazené &asti
Kompenzace.

Povinnost Obce poskytnout Developerovi veskerou souginnost potfebnou
k realizaci Projektu, vystavbé COV i napojeni se na veskeré inZenyrské sité
tak, aby toto mohlo byt realizovano pfi vynaloZeni co nejmensich nakladii.

Povinnost Obce neprodat tfetim osobam ty pozemky, u kterych se da
predpokladat, Ze budou vyuzity pfi realizaci Projektu napf. jako misto napojeni
na inzenyrské sité¢ a pro pfipad, ze Obec tuto svou povinnost porusi,
povinnost Obce Developerovi nahradit naklady, které mu s porusenim
povinnosti ze strany Obce vzniknou.
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7.4

Dale bude pfedmétem Planovaci smlouvy téz, bude-li to nezbytné:

(@) podrobné vyreseni otazek vystavby COV véetné Kanalizaéniho vedeni a jeho
povinnost takto dostavénou COV prevést bezuplatné na Obec;

(b) podrobné vyieSeni otazek prava Developera podilet se na realizaci Skolni
ulice.

Obec zajistuje cinnosti a sluzby (napf. provoz, uklid snéhu, udrzba a opravy
apod.)spojené s provozem/existenci v ramci Projektu nové vybudované vefejné
infrastruktury, komunikaci ¢&i vefejnych prostranstvi pocinaje dnem jejich
protokolarniho prevzeti od Developera.

CLANEK 8. PREDCASNE UKONCENIi SMLOUVY A VYPORADANI STRAN

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

53161/v29

Porusi-li jedna ze Stran Smlouvu podstatnym zplUsobem, mulzZe druha Strana
odstoupit od Smlouvy. Plati, Ze podstatnym porusenim Smlouvy je vzdy:

(a) na strané Developera: jakykoli rozpor Projektu realizovaného Developerem (Ci
jeho &asti) s tzemnim planem Obce, Smiouvou &i Planovaci smlouvou;

(b) na strané kterékoli ze Stran: neuzavieni Planovaci smlouvy ve Ihatach a pfi
dodrzeni principt a podminek této Smlouvy;

(c) na strané Developera: poruseni povinnosti dle ¢lanku 3.2, 4.3, 4.4, 5.1, 5.2,
5.3, 5.6, 6.4, 6.7nebo 9.5 Smiouvy;

(d) na strané kterékoli ze Stran: porusi-li jedna ze Stran kteroukoli ze svych
ostatnich povinnosti dle Smlouvy a nezjedna napravu v dodate¢né pifimérené
Ihaté, ktera nebude kratSi nez tficet (30) dnu, poskytnuté ji k tomu vyzyvajici
Stranou v pisemném vyrozumeéni.

Nebude-li Nova studie pofizena €i schvalenanejpozdéji do 31.12.2016, ackoli jeji
kone¢na podoba byla v€as pfipravena k zafazeni na projednani nejpozdéji
posledniho zasedani zastupitelstva obce konaného v roce 2016 je
Developeropravnén odstoupit od Smlouvy, i kdyby k neschvaleni Nové studie doslo
nikoliv zjevnym porusenim smiuvnich povinnosti Obce.

Odstoupi-li Strana platné od Smlouvy, ma pravo odstoup iti od ostatnich smluv
uzaviranych na zakladé Smlouvy nebo v souvislosti s ni, zejména pak Planovaci
smlouvy. Odstoupi-li Strana od Smlouvy, je tak opravnéna sama rozhodnout, zda
zaroven odstoupi od Planovaci smlouvy &i nikoli.

Odstoupeni od Smlouvy musi byt u¢inéno pisemnym oznamenim doru¢enym druhé
Strané a stava se ucinnym v okamziku doru€eni. Odstoupit od Smlouvy Ize v
kazdém pripadé pouze s Ucinky do budoucna a Strany nejsou povinny vracet si v
minulosti jiz poskytnuta plnéni.

Strany jsou pravnickymi osobami; kazda z nich se vzdava prava domahat se zruseni
zavazku z této Smlouvy podle § 2000 odst. 2 ob&anského zakoniku.

Bude-li smlouva zruSena odstoupenim, pfeda Developer Obcibezplatné veskeré
dokumenty vazici se kdopravni a/nebo technické infrastrukture Projektu a
jednotlivym stavbam predvidanym ve Smlouvé, zejména COV, které doposud
Developer vyhotovil, zajistil€i ziskalvCetné projektové dokumentace, povoleni a
souhlasu DOSS a dalSi dokumentace, to vSe ve Ihuté do jednoho (1) mésice od
ucinnosti odstoupeni od Smlouvy.Projektovou dokumentaci Developer pfeda Obci
nejen v tisténé podobé stejnopisu ovéfeného stavebnim urfadem ve stavebnim
fizeni, ale ve vektorové podobé ve formatu CAD nebo obecném (*.DWG, *.DXF).
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10.

CLANEK 9. OSTATNiI UJEDNANI

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Pojmem "zkolaudovany" ¢&i "kolaudace" se rozumi spinéni platnou pravni Gpravou
vyzadovanych podminek pro uzivani dokonéenych staveb; ke dni uzavieni Smiouvy
se jedna o dil 2 Casti ¢tvrté zakona ¢ 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), zejména tedy oznameni zaméru uzivat
dokonCenou stavbu, nebo vydani kolaudaéniho souhlasu pfislusnym stavebnim
Uradem, pfipadné vznik prava uzivat dokon&enou stavbu na zakladé jiného
spravniho rozhodnuti &i Ukonu spravniho organu. Pro (gely této Smilouvy se za
"zkolaudovanou" povazZuje téz takova stavba, ktera byla prodana & zcizena treti
osobé anebo jejiz uzivani Developer umoznil &i toleruje, a to bez ohledu na to, zda
se jedna o uzivani v souladu se zakonem &i nikoli.

Pojmem "komeréni vybavenost" se rozumi objekty staveb uréenych k provozovani
podnikatelskych aktivit v oblasti obchodu a sluzeb.

Pojmem '"odsouhlaseni" Nové studie se rozumi jeji platnéodsouhlaseni
zastupitelstvem Obce. Pojmem "schvaleni" Nové studie se rozumi jeji schvaleni
organy statni spravy nebo prevzeti jejich parametri do Uzemniho rozhodnuti &i
Jiného ukonu prislusného organu statni spravy, tak, aby se Nova studie stala obecné
zavaznou pro realizaci Projektu.

Strany si vzajemné poskytnou potiebnou &i rozumné vyzadanou souéinnost a véas
se budou informovat o bliZicich se terminech jednotlivych krokd &i jinych skuteénosti
vyznamnych pro plnéni Smlouvy. Strany zejména bezdivodné neodmitnou souhlas
s umisténim inzenyrskych siti ¢i zfizenim vécného bfemene v souvislosti s realizaci
Projektu a dal$ich staveb predpokladanych Smlouvou ve prospéch tretich stran.

Za podminky uzavieni Planovaci smlouvy, poskytne Obec Developerovi nezbytnou
soucinnost v ramci své samostatné plsobnosti k ziskani potfebnych
verejnopravnich povoleni, rozhodnuti ¢i stanovisek a poskytne veskerou potfebnou
soucinnost ve stavebnich a souvisejicich fizenich pro spinéni povinnosti Developera
vyplyvajicich ze Smlouvy a Planovaci smiouvy.

Nevyplyva-li z ostatnich ujednani Smlouvy néco jiného, je Developer povinen:

(a) realizovat vystavbu Projektu v souladu s platnymi pravnimi a technickymi
predpisy a normami, Novou studii, Planovaci smlouvou a Smlouvou:

(b) realizovat vystavbu Projektu na viastni naklady a nebezpeéi (to znamena s
vyslovnym vyloucenim jakékoli souéinnosti Obce);

(c) Setfit pfi realizaci vystavby prava Obce a tfetich osob, zjistit ochranu a
pripadné vytyCit veskeré inzenyrské sité, které vedou (mohou vést) pres
pozemky tretich osob atp.;

(d) dbat pfi realizaci Projektu na ochranu zZivotniho prostiedi; a

(e) nahradit Obci veskerou Ujmu, ktera ji pfipadné vznikne v souvislosti s realizaci
Projektu ve smyslu této Smiouvy.

Developer neni opravnén bez prfedchoziho pisemného souhlasu Obce pfevést &i
jinak zcizit Projekt nebo jakoukoli jeho ¢ast na tieti osobu. Developer neni opravnén
bez predchoziho pisemného souhlasu Obce:

(a) postoupit sva prava a povinnosti z této Smlouvy; ani

(b) pfevést sva prava a povinnosti z této Smlouvy formou smlouvy o pfevodu
zavodu ¢i jeho Casti.
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11.

Obce se zavazuje, Zze souhlas dle tohoto ¢lanku bez vazného duvodu neodepre.
Obec soucasné prohlasuje, Zze ke dni uzavreni této Smlouvy si Zzadného vazného
duvodu pro odepfeni jakéhokoli souhlasu predvidaného timto ¢lankem neni
vedoma.

Obec timto vyslovné jako postoupena strana ve smyslu § 1895 obc&anského
zakoniku udéluje neodvolatelny souhlas k postoupeni této Smlouvy, jakoZ i prav a
povinnosti z ni vyplyvajicich, na spoleénost Abbey, s.r.o., IC: 27118118, se sidlem:
Praha 6 - Bubene¢, Terronska 727/7, PSC 16000.

9.6 Pripadné oboustranné sankce za nespinéni povinnosti Stran z této Smlouvy budou
sjednany v Planovaci smlouvé, ktera povinnosti Stran z této Smlouvy pfevezme a
detailné upravi.

9.7 Obec se zavazuje poskytnout Developerovi veskerou soucinnost potfebnou pro
realizaci Projektu Ci pInéni povinnosti dle této Smlouvy ¢i Planovaci smlouvy.

9.8 Zadnému z ujednani této Smiouvy nesmi byt na Gjmu, rozhodne-li se Developer
kdykoli a z jakéhokoli duvodu realizovat svlj zamér na zakladé jakéhokoli jiného
podkladu, nez Nové studie (tedy napf. v souladu s Aktualni studii), nebo dle
upravené Nové studie anebo zcela nezavisle na jakékoli studii. Zejména pak plati,
Ze podminka Smlouvy o "odsouhlaseni Nové studie" zastupitelstvemobce je spinéna
v okamziku, kdy (i) se Developer rozhodne realizovat svij zamér v souladu s
Aktualni studii nebo bez jakéhokoli podkladu (v takovém pfipadé je podminka
spinéna v okamziku, kdy jednani ¢i opomenuti Developera zabrani zpracovani €i
schvaleni Nové studie) nebo (ii) kdy se Developer rozhodne zménit zadani Nove
studie a Projekt realizovat dle zménéné Nové studie (v takovém pripadé je
podminka spinéna v okamziku odsouhlaseni zastupitelstvem obce takto zménéne
Nove studie, bude-li se jednat o zménu, ktera je v souladu s uzemnim planem obce
a platnymi pravnimi predpisy).

CLANEK 10. ZAVERECNA UJEDNANI

10.1 Obec prohlasuje, Ze uzavreni této Smlouvy, jakoZ i smluv na ni navazujicich, bylo
v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni, schvaleno usnesenim
zastupitelstva obce €. 4/2016 ze dne 24.5.2016.

10.2 Vyrazy (slova &i souslovi), jsou-li uzivany s velkym pocatecnim pismenem, maji
kdekoli v textu Smlouvy vzdy stejny, ve Smlouvé pridéleny vyznam.

10.3  Veskera pravni jednani, stejné jako oznameni skute¢nosti podle této Smlouvy, ktera
dle vlle Stran ¢i pravnich predpist vyzaduji pisemnou formu, budou cinéna
pisemné a budou povazovana za ucinné podana druhé Strané:

(a) osobnim doru¢enim uréené Strané nebo jejimu zastupci,

(b) zaslanim postou s dodejkou nebo doporuc¢enou postou s predplacenym
postovnym Strané, pro niz je ur¢eno.

Jakékoli oznameni, které ma byt dle této Smilouvy podané, bude povazovano za
doslé v souladu s ustanovenim § 573 ob¢anského zakoniku. Oznameni budou
adresovana na adresy sidla Stran uvedené v zahlavi Smlouvy nebo, pokud to bude
pfedem oznameno pisemné druhé Strané, na jinou takto pozdéji uréenou adresu
dané Strany. Takto sdélené kontaktni udaje mohou byt ménény jednostrannym
pisemnym oznamenim doru¢enym pfislusnou Stranou ostatnim Stranam s tim, ze
takova zmeéna se stane u€innou uplynutim tfi (3) dnu ode dne odeslani oznameni o
zméne.
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10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

12.

V provoznich zéleZitostech souvisejicich s realizaci této Smlouvy mohou Strany
komunikovat e-mailem na e-mailové adresy, které si vzajemné sdéli. Tim neni
jakkoli dotéeno ustanoveni tohoto &lanku Smiouvy.

Strany budou respektovat opravnéné zajmy druhé Strany, budou jednat v souladu s
ucelem Smlouvy a nebudou jej mafit, pfiéemz uskuteéni veskera pravni a jina
jednani, ktera se ukaZou byt nezbytna pro dosazeni tiéelu Smlouvy.

Smlouva muze byt zménéna pouze pisemné. V opaéném pripadé je dodatek
neplatny. PoZadavek pisemné formy se téz vztahuje na dodatky tohoto ujednani.

Bude-li jakékoli ujednani Smlouvy neplatné, nebo bude-li povazovéano za zdanlivé
nebo nevymahatelné &i stane-li se takovym v budoucnu, povazuje se za neplatné,
popf. zdanlivé nebo nevymahatelné jen toto ujednani, Ize-li predpokladat, ze by k
uzavreni této Smlouvy doslo i bez n&j, rozpoznaly-li by Strany véas jeho neplatnost,
zdanlivost nebo nevymahatelnost. Strany vyvinou veskeré usili k nahrazeni takto
vadného ujednani novym, které mu bude svym obsahem a G&inkem co nejvice
odpovidat, a to ve IhGté tficeti (30) dni od obdrzeni pfislusné pisemné vyzvy
kterékoli ze Stran.

Smlouva pfedstavuje UpIné ujednani mezi Stranami o zalezitostech v ni upravenych
a nahrazuje jejich dfivéjsi Gstni, pisemna, tacitni i konkludentni ujednani uzavrena
o téchto zalezitostech.

Strany prohlasuji, Ze smluvni podminky nebyly uréeny jednou ze Stran nebo podle
jejich pokynu, Ze obé Strany se podilely na pfipravé Smiouvy a mély prilezitost
obsah Smlouvy ovlivnit a uplatnit k ni své pfipominky, Ze rozumi jejimu obsahu,
ktery mély pfilezitost prodiskutovat se svymi poradci, a s timto obsahem souhlasi.

Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech v ¢eském jazyce; kazda ze Stran
obdrzi po jednom (1) z nich.

Pfilohy Smiouvy:
1. Text zadaniNové studie pro Pozemek
2. Plan umisténi Skolni ulice

ISTRANA S PODPISY STRAN NASLEDUJE PO PRILOHACH/
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Zadani druhé Gzemni studie lokality B v Pfezleticich

Pofizeni Uzemni studie lokality B "Bild vratka - Panska Pole" vyplyva z platného tizemniho planu Prezletic,
odstavce 1 dilu a10 (Vymezeni ploch, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuiiti izemni studii podminkou pro
rozhodovani). Pro lokalitu B byla v roce 2011 pofizena Uzemni studie. Studie byla po schvileni moznosti jejiho

vyutiti vioZzena do evidence tzemné planovaci &innosti.

Podle platného Uzemnfho planu Pfezletic se na pofizeni této uzemni studie vztahuje odstavec 3 dilu 210, podle
ktereho v pfipadech hodnych zvidétniho zfetele, zejmena dojde — |i vuzemi lokality k podstatné zméné
vychozich pFedpokladi, milZe byt v téfe Ihiité pofizena, schvdlena a zaevidovana dal3i Gzemni studie. Pfedchoz/

studie se pro rozhodovan| nepouzije.

Pfedpoklada se, Ze druhou dzemni studii lokality B budou zpfesnény a upraveny podminky prostorového a
plosného usporadani véetné vymezeni poloh nékterych verejnych prostranstvi a dojde k redukci rozsahu

zastavby.

V souladu s ustanovenim odstavce 2 § 30 zakona &. 183/2006 Sb., stavebniho zikona,

uréuje v zaddni Gzemni studie pofizovatel jeji obsah, rozsah, cile a Géel takto:
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CIL

Hlavnim cilem druhé dzemni studie je podrobnéji specifikovat poZadavky, obsazené v izemnim planu Pfezletic,
a které budou moci byt odlvodnéné uplatiovdny v navazujicich rozhodovanich jako vefejny zdjem. Ve studii
bude v pfiméfeném rozsahu provéfena zména vyuiiti, vyplyvajici z Gzemniho planu Prezletic s dlrazem na
celkovou koncepci této nové casti obce, uplatnéni hodnot dzemi v zakladni urbanistické koncepci, stanoveni

pozice Skolniho aredlu a vymezeni vefejnych prostranstvi.

UCEL
Uzemni studie lokality B se pouiije jako podklad pfi rozhodovani v tzemi - jednotlivé diléi projekty pro

rozhodovani v Uzemi budou posuzovany z hlediska souladu s touto uzemni studii.

ROZSAH

Plosny rozsah feseni zahrne lokalitu B podle vymezeni v platném Gzemnim planu Pfezletic. Celkova plosna
vymeéra lokality je 17,5 hektaru, z toho zastavitelné plochy &ini cca 9,9 hektaru. Re3eni v navazujicich oblastech

za hranicemi lokality B, které bude podle povahy véci vidy zobrazeno také, bude mit ryze informativni ucel.

OBSAH STUDIE

Uzemni studie lokality B bude obsahovat 1) analytickou ¢ést a 2) vlastni navrh feseni s odtvodnénim.

ad 1) analyticka ¢ast

Obsahem analytické ¢asti bude rozbor pfirodnich hodnot, kulturnich hodnot a antropogennich hodnot, a rozbor
studie, ktera bude doplnéna o veskeré nové skutecnosti, které se v navazujicich uzemich staly v pribéhu
uplynulych 5 let. Tyto skuteénosti budou odpovidajicim zplsobem zobrazeny, popsany a popfipadé
komentovany. Analyticka ¢ast bude jako novy dominujici prvek obsahovat pfipravovanou zakladni Skolu a

souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu.

ad 2] vlastni navrh feseni

V fedeni lokality B nebude ménéna celkova urbanisticko architektonicka koncepce severni €asti lokality (to jest

¢ast severné od Cakovické ulice).
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Nové fedeni se bude tykat asti situované jizné od &akovické silnice (pozemky parc.g, 430/167, 430/240 a

430/241) véetné této komunikace (pozemek parc.¢. 519/4) a popfipadé severns navazujich nezbytnych gasti.

Reseni lokality bude obsahovat zejména:

a) popis vztahu lokality k celku obce a ramcové uréeni charakteru lokality,

b) podrobnéji specifikovanou celkovou urbanisticko architektonickou koncepci s diirazem na verejna
prostranstvi,, jejichi principem bude zfetelns ortogonalita principu s pfipadnou moznosti

nepodstatnych deformaci,
c) pfirozené navaznosti vefejnymi prostranstvimi na lokalitu A,
d) definovani intenzity vyuZiti tak, aby jejim limitem byl poéet budoucich obyvatel 600,

e) co nejpresnéji definované pojeti uli¢nich prostorti a dalgich vefejnych prostranstvi a dal¥f znaky,
podilejici se na utvafeni charakteru lokality s tim, ze uliénf prostory budou koncipovény a uspofadany v

souladu s ustanovenimi ¢lanku 3 odstavel 7 a3 11 platného tzemniho planu Pfezletic,

f) situovani vefejnych prostranstvi nad ramec pozemnich komunikaci, jejichZ celkovad vyméra bude
minimalné 3000 m2 s tim, je pfednostné bude tato plocha fesena jako parkova plocha mezi
prodlouZenou Habrovou ulici a pozemkem parc.¢. 430/241; pouze vyjimecné bude moiné takovou

plochu situovat v jiné Zasti lokality a Elenit ji na mensi casti,

g) v trase Habrové ulice hlavni vychodozdpadni osu lokality, ktera bude koncipovédna jako vyraznéjsf

jedinecny uliéni prostor,

h) definici tzv. Staré cesty pfi jizni hranici lokality,

i) vymezeni gasti lokality pro dal$i parcelaci pro stavebni vyuZiti,
i) spide volnéjsi definice hlavnich parametru zastavby,

k) ohled na dotéeni krajinného razu, a to pfestoZe se intenzita vyujiti, resp. zatéz zastavitelné ¢asti
lokality apriori neomezuje (pocty domd, pocty bytd, rozsah celkové ploiné vyméry parcel a podobné) -
z toho dlvodu bude moci byt zdstavba ‘tvofena stavbami pro bydleni uvazovana nejvyse se tremi

nadzemnimi podlaZimi nebo s vyskovou hladinou 11 metrq,
I) rdmcové stanoveni zastavby na pozemcich parc.¢. 430/240 a 430/241,

m) upfesnéni koncepce naklidani s de3tovymi vodami tak, aby jejich odvadéni za hranice lokality bylo

minimalizovino,
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Minimaini rozsah vykresoye Casti studie:

a) celkovs prehledns situace lokality v méfitku 1:2000

Vv Pfezleticich AN oo 2016

Pofizovatel:
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