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TFi zakladnimi slova, jako tfi zakladni kameny, definuji navrh nové budovy
Obecniho ufadu v Prezleticich

OTEVRENOST RAD EFEKTIVITA

Navrh by mél reflektovat a ctit jejich vyznam a jako osnova by mél vést
architektovu ruku pfi tvorbé prostoru a usporadani jeho funkci. Tato tfi slova
by neméla slouzit jen jako voditko pfi projektovani, ale pfedevsim by méla
vyjadrovat vztahy mezi obany obce, volenymi zastupci a zaméstnanci
Uradu. A o tom by pfibéh nové stavby Obecniho ufadu v Prezleticich mél
byt...

URBANISMUS

MOTO __... to nejcennéjsi, co architektura muZe poskytnout, je prostor ...

Statky v jadru vesnice tvorily zakladni strukturu budouciho rozvoje. Kolem
nich se ze dvou stran v minulosti rozvijely dva verejné prostory, a to Horni
naves a Dolni naves. Zatimco Dolni naves ma dodnes cenny charakter
ulicového feseni vefejného prostoru obklopeného sefazenymi statky, Horni
naves, lezici v minulosti na jedné z hlavnich komunikacnich os
prochazejicich obci, svlj potencial dnes naprosto ztratila. Hledani spravného
urbanistického feseni je predevsim o hledani ztraceného vyznamu Horni
navsi, o pfineseni Zivota do centra obce a o vytvoreni dialogu mezi obéma
vefejnymi historickymi prostory.

Hlavnim ukolem soutéze se tak nejevi vlastni navrh budovy, ktera
nepochybné musi splnit potfebna kritéria a naplnit pozadované parametry v
duchu vySe zminéného kréda, ale bude jim predevsim vytvoreni dustojného,
zivého a privétivého mista pro lidi, ktefi v obci budou zit.

Klicem FeSeni navrhu je kromé vystavby nového uradu jesté rekonstrukce
staré budovy obecniho Ufadu a Uprava pulvodni sokolovny (budouciho
spoleCenského centra). Demolice Krenova statku a ¢aste¢na demolice kfidla
staré radnice uvolni mezi ulicemi Veleriska a V Uli€ce prostor. Na jeho horni
Cast, na Horni navsi, je navrzen novy objekt, ktery svou architekturou
nechava prostupovat Zivot Horni navsi do nové vzniklé Casti mezi urady.
Prostor nazvany Na Rynku vytvari dllezité spojeni obou navsi a nahrazuje
nedlstojnou komunikaci po chodniku Veleriské. Ulice V Ulicce se tak stava
vyznamnou pésSi zénou, ktera umoznuje bezpeény prlichod z Dolni Navsi
kolem obou uradl, pres prostor Na Rynku, az k budové spole¢enského
centra. Vytvoreni prostoru Na Rynku je dulezitou soucasti zivota obce.
Nahradi pfi vefejnych akcich uzavérky v Kastanové ulici a pfevezme na sebe
verfejny zivot: konani trh(, posvicenskou zabavu, rozsviceni vanoc€niho
stromku, poradani vystav ... anebo jen prosté setkavani lidi.

ARCHITEKTURA
Vlastni navrh si do vinku nese vySe zminéna slova:

OTEVRENOST __ je schopnost prostupovani a zapojeni budovy do
verejného prostoru a zZivota. Samotna budova nema zadnou zadni €i predni
stranu. Chova se ke vSem stranam stejné. Do prostoru pro lidi je oteviena
svym pruchodem, ke komunikacim svou fasadou. Do vyznamnych funk&nich
Casti budovy je pfimy pohled - hlavni zasedaci mistnost pro konani
zastupitelstva, knihovna, sekretariat vedeni obce atd.

RAD__ Ize nalézt predevdim v konstrukéni i estetické logice stavby.
Jednoducha geometricka forma s pfesnym Fazenim konstrukci, Cista
dispozice interiérové skladby a v neposledni fadé i vztah k navazujicim
Castem zastavby. To vS8echno jsou hlavni znaky urCujici jasna pravidla a
logiku navrhu hlavni budovy. Matematika a vnitfni fad budovy slouzi jako
esteticky prvek.

EFEKTIVNOST__ je v jednoduchosti stavby. Na vyznam tohoto slova lze
nahlizet z vice pohledu.

Cista ,krabice® je energeticky nejefektivngjsi budova. Minimalizace
obvodového plasté je jednim z privodnich znakl energeticky i ekonomicky
usporné stavby. Z hlediska provoznich nakladl je objem témér idealni.
Vnitfni komunikaCni prostor umoznuje pfirozené formy vétrani v dobé léta.
Minimalni obvodovy plast na maximalni vnitfni prostor zase spofi topné
naklady v prubéhu zimy.

Efektivnost je ale mozné vidét i v jiném aspektu. Jednoduché Clenéni a
vytvareni dobfe osvétlenych mist v dispozici umozriuje moznost variability
budovy. Vlastni etapizace tak mize probihat jen presouvanim jednotlivych
pracovnich mist podle aktualni potfeby uvnitf stavajici dispozice.

Efektivnost ma dale vliv na vlastni stavebni naklady. Jednouché konstruk&ni
feSeni umoznuje pouziti vSech moznosti stavebni produkce. Od klasického
zdéni, pfes monolitické konstrukce, az po lehké skladané stavby. Otevienost
v tomto bodé umoznuje reagovat na aktualni podminky stavebniho trhu, na
potieby rychlosti vystavby nebo na podminky uzivani budovy.
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ETAPIZACE STAVBY

Navrh vychazi z myslenky, Ze v centru obce vznikaji tfi provozni a
spoleCenské objekty. Smyslem spravného navrhu etapizace by mélo byt
rozvrzeni funkénich ploch pravé mezi tyto tfi objekty tak, aby se
minimalizovaly objemy novych staveb a vyuzily se jiz stavajici. Nad ramec
vySe zminénych budov obec viastni jesté objekt technickych sluzeb, ktery v
podstaté zastava usek hospodarské spravy. Jeji umisténi v nové budové je
tedy zbytecné.

ETAPA 1a2__ NOVA BUDOVA RADNICE.

Navrh nové budovy je limitovan vysi stavebnich nakladd. Tento aspekt je v
pfimém rozporu s myslenkou etapizace objektu. Jakykoliv stavebni zasah do
nové budovy nese vicenaklady, které stavbu prodrazuji. Navrh doporucuje
postavit objem stavby jako celek najednou. V prvnim Case dojde k vyuZiti
pouze Casti stavby, dvou spodnich podlazi a Casti tfetiho. Volné prostory
zlstanou v provedeni "shell and core" a podle potfeby rlistu Urfadu budou
dokoncovany. Tento zplsob nijak neomezi vlastni provoz Ufadu a umoznuje
okamzitou reakci na potfeby obce.

ETAPA 1,2a 3 __ REKOSTRUKCE CASTI PUVODNIHO OBECNIHO URADU
Prekryv etap spociva v ¢asteCném vyuzivani puvodni stavby i po dokonceni
nové budovy. Neni napfiklad nutné prenaset archiv. Pro tyto ucely je mozné
vyuzit stavajicich prostor s moznosti rozvoje do dalSi ¢asti pudy. Navic Ize
predpokladat, Zze postupna digitalizace archivu bude pozadavek na jeho
plochu zmen$ovat. Plvodni kancelafe mohou prechodné slouzit jako
naraznikova zona pro postupny rozvoj obecniho urfadu. V budoucnu pak
vlastni rekonstrukce celého objektu vytvofi tfeti etapu projektu.

STAVEBNIi A TECHNOLOGISKE PREDPOKLADY NAVRHU

Z hlediska stavebni pfipravenosti Uzemi bude tfeba provést demolici objektu
Krfenova statku a ¢asti budovy souCasného obecniho uradu. Vlastni budova
OU se dnes skladd ze dvou &asti, z prostoru radnice a z prostoru
komerc&niho vyuziti. Obé Casti jsou konstrukéné oddélené. Vlastni demolice
¢asti budovy komercéniho vyuziti je tedy mozna bez zasadnich zasaht do
&asti OU.

Z hlediska technologie se novostavba bude navrhovat jako budova v
pasivnim standardu dle platnych vyhlasek a predpist. Tomu bude odpovidat
i technologicky koncept budovy. Ur€eni technologického vybaveni je v
architektonickém konceptu predCasné a bude doreSeno v navazné cCasti
projektu. Navrzené prostory jsou dostateCné pro rdzné varianty reseni.
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DOPRAVA V KLIDU
Doprava v klidu je stanovena na zakladé CSN 73 6110 _ Projektovani
mistnich komunikaci

KONCEPT VYUZITi BUDOVY HOSPODY A SOKOLOVNY

Hospoda se sokolovnou ma v Prezleticich velikou tradici. Kazdoroéni plesy, tancovacky,
odpoledni ¢aje undergroundovych kapel, vystavy, sportovni vyuziti, to vSe naplfiovalo

spoleéensky Zivot obce. Navraceni do obecniho majetku je dilezitym krokem k vytvoreni Administrativa pro verejnost mistniho vyznamu

plnohodnotného centra obce. __336m? 12 automobilu
Zakladem vzdy byl velky sal a hospoda. Drive tyto funkce doplhovala obecni knihovna a Knihovna

kluby. Dnesni chod obce, a predevsim ziskavani dalsich budov do jeji spravy, jiz neklade _43m? 2 automobily
takovy narok na dopliikové aktivity umisténé pravé v tomto domé. Hlavnim cilem Czechpoint, podatelna

rekonstrukce budovy by mélo byt navraceni jejiho spolecenského vyznamu, a to __ 2 prepazky 2 automobily

vytvorenim plnohodnotné restaurace a znovuuvedenim do provozu plvodniho salu.
Tomu by se mél podridit i budouci navrh této stavby. V pfizemi by mélo dojit k
Castecnému rozsifeni budovy. Kromé zvétSeni vstupnich prostor ke spoleCenskému salu
je potfeba zvétsit provozni zazemi kuchyné restaurace tak, aby vyhovéla aktualnim
pozadavkim dotéenych uradil statni spravy. V ramci rozsireni by bylo dobré doplnit
prostory o pomocné provozy podporujici chod spolecenského centra, kancelar, klubovna
atd. V patfe by zUstala pldorysna plocha stejna, doslo by v ramci rekonstrukce pouze k
Uprave prostoru stfechy nad hospodou, kde by bylo mozné realizovat dva byty pro
pracovniky uradu &i pro spravce objektu. Zbylé prace by se tykaly pouze zprovoznéni
vlastniho séalu, navraceni propojeni salu a hospody, vytvoreni galerie a obnoveni zazemi
jevisté tak, aby zde byla mozna drobna divadelni produkce ¢i promitani filmu.

Vypoctova potieba odstavnych stani celkem

16 automobill
Navrzeny pocet odstavnych stani

18 automobilu

ROZPOCET STAVBY

Rozpocet stavby stanoven na zakladé stanovenych podminek z plocha HPP pri cené 40 000 K¢/m2

1 NP celkova plocha HPP __ 332 m?
2 NP celkova plocha HPP __ 365 m?
3 NP celkova plocha HPP __ 288 m?

: : Celkova plocha HPP 985 m?2
zazemi X 40 000, -
spolec¢enského centra komer¢ni prostor Hruby odhad nakladi stavby 39400 000,-

VENKOVNIi UPRAVY

novy vstup do Celkova plocha Upravy parter __ 1650 m?

spolecenského X 3 000,-

centra Hruby odhad nakladt ; ___4950000,-
rozsirsni CELKOVY ODHAD STAVEBNICH NAKLADU __ 44350000 ,-

kuchyné

stavajici prostor
hospod

HOSPODA A SOKOLOVNA __ 1NP

obecni byt
HOSPODA A SOKOLOVNA __ 2NP

obnova prostor
spolec¢enského
centra

obecni byt

Mimo rozpocet stavby je treba jesté kalkulovat ceny na demolice objektu. Které velmi ovlivni pouZité technologie.
Vzhledem k cihelnému charakteru demolovanych stavbé a relativné dobrého geologického podloZi by bylo mozZné
zpétné vyuZiti cihelného recyklatu, coz by vyrazné snizilo cenu demolicnich praci

- ROZPOCET,  1:211,01, 1:488,23
OBECNI SOKOLOVNA
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ROZSVICENI VANOCNIHO STROMU

SITUACE 1:500 01.4
ARCHITEKTONICKY KONCEPT 05/2024

DIMENZE11 __ing.arch.Bretislav Lukes$

Vinorska 349 _ 250 73 _ Prezletice _ +420 608 972 692 _breta@dimenze11.cz



ETAPA1 _ 1NP

1.1 vstupni hala
1.2 jednaci misto
1.3 sklad
1.4 chzechpoint, postovna
1.5 prestupky, volby, evidence, matrika

1.6 podatelna, pokladna

1.7
1.8
1.9

sprava dani a poplatku
knihovna, mediatéka
policie
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LEGENDA ETAPIZACE

zakladni stavba  ETAPA 1

priprava shell nad core _ ETAPA 2

rekonstrukce stavajiciho OU__ ETAPA 3

PUDORYS 1.NP 1:200
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ETAPA1 _ 2NP ETAPA 2

2.1 sekretariat 2.7 zasedaci mistnost ‘ LEGENDA ETAPIZACE ‘
2.2 starosta 2.8 sklad - -

2.3 Skolstvi, informace, propagace 29 sklad - ucetni 2HEH IS L L
24 technik, dozor - sklad 2.10 tajemnik priprava shell nad core __ ETAPA 2
gg :(.ll_J C:grr\]/kear 211 mistostarosta rekonstrukce stavajiciho OU__ ETAPA 3
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OBECNi PUDORYS 2.NP 1:200
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ETAPA2 _ 3NP

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6

__ETAPA1

stavebni odbor - vedouci
stavebni odbor - technik,dozor
stavebni odbor - referent
zivotni prostredi, odpady
pecovatelka

socialni

3.7
3.8
3.9
3.10

NOVA
BUDOVA

v

”

URADU
3.NP

sprava majetku
investice, rozvoj,vefejné zakazky
technologie

terasa
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LEGENDA ETAPIZACE

zakladni stavba  ETAPA 1

priprava shell nad core __ ETAPA 2
rekonstrukce stavajiciho OU___ ETAPA 3
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PUDORYS 3.NP 1:200
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OBECNi NA RYNKU 1 018

U ﬁAD ARCHITEKTONICKY KONCEPT 05/2024

V PREZLETICICH Poeh o RS E S




B S R i

OBECNi 'A T NARYNKU 2

L’j ﬁAD ARCHITEKTONICKY KONCEPT 05/2024

V PREZLETICICH Poeh o RS E S




POHLED VELENSKA

POHLED NA RYNKU POHLED HORNIi NAVES

OBECNi POHLEDY ) 01.10
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POHLED V ULICCE

e

REZ VELENSKA

OBECNi POHLED_REZ 1:200 01.11
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