Tfi zakladnimi slova, jako tfi zakladni kameny, definuji navrh nové budovy Obecniho ufadu v
Prezleticich

OTEVRENOST RAD EFEKTIVITA
Navrh by mél reflektovat a ctit jejich vyznam a jako osnova by mél vést architektovu ruku pfi
tvorbé prostoru a usporadani jeho funkci. Tato tfi slova by neméla slouzit jen jako voditko pfi

projektovani, ale pfedevsim by méla vyjadfovat vztahy mezi ob&any obce, volenymi zastupci a
zaméstnanci ufadu. A o tom by pfib&h nové stavby Obecniho ufadu v Pfezleticich mél byt...

URBANISMUS

MOTO ___... to nejcennéjsi, co architektura mize poskytnout, je prostor ...

Statky v jadru vesnice tvofily zakladni strukturu budouciho rozvoje. Kolem nich se ze dvou stran v
minulosti rozvijely dva vefejné prostory, a to Horni naves a Dolni naves. Zatimco Dolni naves ma
dodnes cenny charakter ulicového feSeni vefejného prostoru obklopeného sefazenymi statky,
Horni naves, lezici v minulosti na jedné z hlavnich komunikacnich os prochazejicich obci, svUj
potencial dnes naprosto ztratila. Hledani spravného urbanistického feSeni je pfedevsim o hledani
ztraceného vyznamu Horni navsi, o pfineseni Zivota do centra obce a o vytvoreni dialogu mezi
obéma vefejnymi historickymi prostory.

Hlavnim ukolem soutéZe se tak nejevi vlastni navrh budovy, ktera nepochybné musi splinit
potfebnd kritéria a naplnit pozadované parametry v duchu vySe zminéného kréda, ale bude jim
predevsim vytvoreni dustojného, zivého a pfivétivého mista pro lidi, ktefi v obci budou zit.

Klicem feSeni navrhu je kromé vystavby nového uradu jesté rekonstrukce staré budovy obecniho
Ufadu a uprava plvodni sokolovny (budouciho spoleCenského centra). Demolice Kfenova statku
a CasteCna demolice kfidla staré radnice uvolni mezi ulicemi Velenska a V Ulicce prostor. Na jeho
horni ¢ast, na Horni navsi, je navrzen novy objekt, ktery svou architekturou nechava prostupovat
Zivot Horni navsi do nové vzniklé ¢asti mezi ufady. Prostor nazvany Na Rynku vytvafi dulezité
spojeni obou navsi a nahrazuje nedustojnou komunikaci po chodniku Veleriské. Ulice V Uli¢ce se
tak stava vyznamnou pési zénou, ktera umoznuje bezpecny priichod z Dolni Navsi kolem obou
uradd, pres prostor Na Rynku, az k budové spoleCenského centra. Vytvoreni prostoru Na Rynku
je dulezitou soucasti zivota obce. Nahradi pfi vefejnych akcich uzavérky v Kastanové ulici a
prevezme na sebe verejny zivot: konani trhl, posvicenskou zabavu, rozsviceni vano¢niho stromku,
poradani vystav ... anebo jen prosté setkavani lidi.

ARCHITEKTURA
Vlastni navrh si do vinku nese vySe zminéna slova:

OTEVRENOST __ je schopnost prostupovani a zapojeni budovy do vefejného prostoru a Zivota.
Samotna budova nema zadnou zadni Ci pfedni stranu. Chova se ke vSem stranam stejné. Do
prostoru pro lidi je otevifena svym prichodem, ke komunikacim svou fasadou. Do vyznamnych
funkénich €asti budovy je pfimy pohled - hlavni zasedaci mistnost pro konani zastupitelstva,
knihovna, sekretariat vedeni obce atd.



RAD__ Ize nalézt predevsim v konstrukéni i estetické logice stavby. Jednoducha geometricka
forma s pfesnym fazenim konstrukci, Cista dispozice interiérové skladby a v neposledni fadé i
vztah k navazujicim ¢astem zastavby. To vdechno jsou hlavni znaky ur&ujici jasna pravidla a logiku
navrhu hlavni budovy. Matematika a vnitfni fad budovy slouzi jako esteticky prvek.

EFEKTIVNOST__ je v jednoduchosti stavby. Na vyznam tohoto slova Ize nahlizet z vice pohledu.

Cista ,krabice" je energeticky nejefektivnéjsi budova. Minimalizace obvodového plasté je jednim
z pruvodnich znakl energeticky i ekonomicky usporné stavby. Z hlediska provoznich nakladud je
objem témér idedlni. Vnitfni komunikaéni prostor umoznuje pfirozené formy vétrani v dobé léta.
Minimalni obvodovy plast na maximalni vnitfni prostor zase spofi topné naklady v priubé&hu zimy.

Efektivhost je ale mozné vidét i v jiném aspektu. Jednoduché cClenéni a vytvafeni dobfe
osvétlenych mist v dispozici umozfiuje moznost variability budovy. Vlastni etapizace tak muze
probihat jen pfesouvanim jednotlivych pracovnich mist podle aktualni potfeby uvniti stavajici
dispozice.

Efektivnost ma dale vliv na vlastni stavebni naklady. Jednouché konstrukéni feSeni umozriuje
pouziti vSech moznosti stavebni produkce. Od klasického zdéni, pfes monolitické konstrukce, az
po lehké skladané stavby. Otevienost v tomto bodé umoznuje reagovat na aktualni podminky
stavebniho trhu, na potfeby rychlosti vystavby nebo na podminky uzivani budovy.

ETAPIZACE STAVBY

Navrh vychazi z myslenky, ze v centru obce vznikaji tfi provozni a spoleCenské objekty. Smyslem
spravneho navrhu etapizace by mélo byt rozvrzeni funkénich ploch pravé mezi tyto tfi objekty tak,
aby se minimalizovaly objemy novych staveb a vyuzily se jiz stavajici. Nad ramec vySe zminénych
budov obec vlastni jesté objekt technickych sluzeb, ktery v podstaté zastava usek hospodarské
spravy. Jeji umisténi v nové budové je tedy zbytecné.

ETAPA 1a2__ NOVA BUDOVA RADNICE.

Navrh nové budovy je limitovan vysi stavebnich nakladu. Tento aspekt je v pfimém rozporu s
mysSlenkou etapizace objektu. Jakykoliv stavebni zasah do nové budovy nese vicenaklady, které
stavbu prodrazuji. Navrh doporucuje postavit objem stavby jako celek najednou. V prvnim Case
dojde k vyuziti pouze Casti stavby, dvou spodnich podlazi a ¢asti tfetiho. Volné prostory zlstanou
v provedeni "shell and core" a podle potfeby rustu uradu budou dokonovany. Tento zpusob nijak
neomezi vlastni provoz ufadu a umoznuje okamZzitou reakci na potfeby obce.

ETAPA 1,2a 3__ REKOSTRUKCE CASTI PUVODNIHO OBECNIHO URADU

Prekryv etap spociva v ¢aste¢ném vyuzivani pavodni stavby i po dokon&eni nové budovy. Neni
napfiklad nutné pfenaset archiv. Pro tyto ucely je mozné vyuzit stavajicich prostor s moznosti
rozvoje do dalSi ¢asti pldy. Navic Ize prfedpokladat, ze postupna digitalizace archivu bude
pozadavek na jeho plochu zmenSovat. PUvodni kancelafe mohou pfechodné slouzit jako
naraznikova zéna pro postupny rozvoj obecniho ufadu. V budoucnu pak vlastni rekonstrukce
celého objektu vytvofi tfeti etapu projektu.

STAVEBNi A TECHNOLOGISKE PREDPOKLADY NAVRHU
Z hlediska stavebni pfipravenosti uzemi bude tfeba provést demolici objektu Kfenova statku a
&asti budovy sou¢asného obecniho Gfadu. Vlastni budova OU se dnes sklada ze dvou &asti, z




prostoru radnice a z prostoru komer¢niho vyuziti. Obé Casti jsou konstrukéné oddélené. Viastni
demolice &asti budovy komeréniho vyuZiti je tedy mozna bez zasadnich zasahi do &asti OU.

Z hlediska technologie se novostavba bude navrhovat jako budova v pasivnim standardu dle
platnych vyhlasek a predpist. Tomu bude odpovidat i technologicky koncept budovy. Navrzena
technologie po provéreni vSech parametr( stavby bude kombinaci vnitfni rekuperace vzduchu,
podlahového topeni a chlazeni, ochrany proti prehfivani budovy vhodné doplnéné o zdroje
energie, jako jsou FVe panely, tep. Cerpadlo nebo vysoce ucinny kondenzacni kotel.

Urceni technologického vybaveni je v architektonickém konceptu bude dofeSeno v navazné Casti
projektu. Navrzené prostory jsou dostate€né pro ruzné varianty feseni.

DOPRAVA V KLIDU
Doprava v klidu je stanovena na zékladé CSN 73 6110 _ Projektovani mistnich komunikaci

Administrativa pro vefejnost mistniho vyznamu

_ 336 m? 12 automobilu
Knihovna

__43m? 2 automobily
Czechpoint, podatelna

___ 2 pfepazky 2 automobily

Vypoctova potfeba odstavnych stani celkem

16 automobild
Navrzeny pocet odstavnych stani

18 automobil(i

ROZPOCET STAVBY

Rozpocet stavby stanoven na zakladé stanovenych podminek z plocha HPP pfi cené 40 000 K¢/m2
1 NP celkova plochaHPP _ 332 m?

2 NP celkova plochaHPP _ 365 m?

3 NP celkova plochaHPP _ 288 m?

Celkova plocha HPP __ 985 m?

X 40 000,-

Hruby odhad nakladu stavby __39400 000,-
VENKOVNi UPRAVY

Celkova plocha upravy parter _ 1650 m?

X 3000,-

Hruby odhad nakladt ; __4950000,-
CELKOVY ODHAD STAVEBNICH NAKLADU ___ 44350000 ,-

Mimo rozpocet stavby je tieba jesté kalkulovat ceny na demolice objekt(. Které velmi ovlivni
pouZité technologie. Vzhledem k cihelnému charakteru demolovanych stavbé a relativné dobrého
geologickeho podloZi by bylo mozné zpétné vyuZiti cihelného recyklatu, coz by vyrazné snizilo
cenu demolicnich praci



