Petr Starcevic a Petr Macek x Architektonicka kancelar Kolpron s.ro. x Janackovo nabrezi 57 Praha 5 x kveten 2024

Porftfolio koncepcniho navrhu noveho obecniho uradu v Prezleficich



Pefr Starcevic a Pefr Macek x Architekfonicka kancelar Kolpron sro x Janackovo nabrezi 57 Praha 5 x kveten 2024

Portfolio koncepcniho navrhu noveho obecniho Gradu v Prezleficich



Uvod, koncepce, $ir$i souvislosti, urbanismus

Radniéni budova v obci s tfemi, péti nebo az sedmi tisici obyvateli by méla spoCivat pfi hlavni ulici nebo namésti, méla by se na prvni
plivodnim vesnickém staveni takové znaky nema. Pfipadna adaptace pro nové kapacitni i provozni pozadavky by zcela jisté nevedla k
uspokojivému vysledku.

Pozice Radnice na trase mezi Dolni a Horni Navsi je vlastné docela dobra. Klademe si otazku, jestli je nutné se tak jako dosud vazat
vyhradné na Velefiskou ulici. Ta bude vZdy hlavnim severojiznim uli¢nim prostranstvim, zkratka hlavni ulici. P&Si chize mezi Dolni nav-
si a Horni navsi je za stavajicich podminek malo vyhovuijici. Pfipravovana rekonstrukce silniéniho pritahu neucini z této ulice atraktivni
pohodinou a bezpe¢nou ulici pro pohyb péSich, natozpak pro potifebnou pobytovou funkci kazdé sludné hlavni ulice. Proto zapojujeme
do nového systému prostor ulice V Uliéce. PoZadavek na propojeni budouciho Obecniho domu (tzv. Spole€enské centrum) na Horni
navsi s novou radniéni budovou vnimame nejen v mentalni roviné, ale fakticky prostfednictvim kli¢ové myslenky naseho projektu,
kterou je zaloZzeni PARKU, v némz je sestava radni¢nich budov pod korunami stromd volné usazena.

Do budovy Radnice se vchazi ze severni strany z hlavni parkové osy. Pfirozeny terén mirné klesa z Horni navsi smérem k jihu, a tak
pouzivame drobnou umélou platformu k pfikotveni Radnice k zemi. Ke vchodu do budovy se mirné stoupa asi o 40 centimetrd, coz je
ve sklonu necelé jedno procento. K radnici se nesmi sestupovat!

Park je spojovacim ¢lankem vice zdejSich vétsich i malinkatych mist. Nezapominame ani na urbanni potencial Veleriské ulice. Posledni
Clanek skladacky je nyni stale skryt za zdmi dvou velkych zahrad pfimo pfes ulici proti nyn&j8imu Gfadu a proti Kfenovu statku. Jakmi-
le Casem, za 10 nebo az za 50 nebo snad 100 let? dojde k dopInéni Velefiské ulice o cokoli pfihodného se Zivym parterem, ihned se
celkova situace hlavni ulice proméni. Diky tomu muzeme vidét zdejsi ¢ast hlavni ulice v dosud neznamé podobé. Ta mize Prezletice (v
té dobé uz slusné velké sidlo) pfenést na vysluni mezi stfedoCeskymi méstecky.

V8emu mU0ze napomoci i zdanliva mali¢kost, kterou je honosné uliéni priceli stavajiciho obecniho Gfadu. Jemny kvalitni kanonicky
dekor jinde v Pfezleticich nenajdeme. Hmotové proporce celého kFidla jsou velmi dobré. Proto chceme tuto ¢ast adaptovat pro dalSi
vyuZiti pro ucely obecniho Uradu.

Obecni diim - spole¢enské centrum na Horni navsi se miZe stat mnohoucelovym flexibilnim zafizenim. Toto nové spolecensko kulturni
centrum obce s velkym spoleCenskym salem a s nim propojenym restauraénim zafizenim by se mohlo stat vyraznym centrem nejen
Pfezletic, ale SirSiho okoli. Je zde prostor pro kulturni i nau¢né aktivity vSeho druhu — predstaveni, pfednasky, vystavy a podobné. V
celkovém situaCnim feSeni je mozné vidét, jakym kladem by mohla byt dobfe koncipovanéa venkovni restaurace, pfimo pfi¢lenéna k
budové Obecniho domu.

Veleriska ulice je hlavni ulici Pfezletic. Z hlediska spoleCenského je to ulice nedokonala. Prim zde hraje automobil. Jakoby hlavni ulice
neméla byt hlavné pro lidi, tedy lidi, ktefi jdou péSky, popochazeji, posedavaiji, zastavuji se, povidaji si, zevluji. Jak piSeme par Fadku
nahofe, je v ni skryt potencial. Uli¢ni profil Ize asem ménit. Dopravni zatizeni Velefiské ulice podle s¢itani dopravy v roce 2020 neni
nikterak drastické. Denni zatéZ v primérném pracovnim dni byla 1.535 osobnich a dodavkovych aut, 188 nékladnich aut do 3,5 tuny,
39 stfednich a tézkych nakladnich aut a 30 autobusd, to je celkem asi 1.800 vozidel. Problémem je, ze této nepfilis vyznamné dopravni
zatézi je veelku zbytedné podfizen celkovy koncept ulice.

Architektura

Podstatou hmotového feSeni nové radnicni budovy jsou dva hranoly o ¢tvercovém pldorysu. Severni hmota (prvni etapa) ma Ctyfi
nadzemni podlaZi a jedno podzemni podlazi. Jizni hranol mé dvé nadzemni podlazi. Propojovaci krek v nejnizsi Grovni ma vyslovené
technicky Ucel. Radni¢ni provoz méa své zékonitosti. Lze jej v zasadé rozdélit na blok prostorli pro ob&any (vefejnost) a blok kancelar-
skych pracovist. Kancelarské mistnosti jsou navrZeny jako openspace s pfipadnou moznosti nestavebniho &lenéni do mensich pro-
stord. Digitalizace, jak se zda, pfinasi do fungovani radnic urcité zmény a mnoho novych prvki. Osobni mezilidska komunikace vSak
nemuze byt opusténa, naopak v zajmu docilovani jeji vysoké Urovné musi byt prostorové feSeni budovy vyrazné napomocno.

Konstrukénim principem feSeni obou novostaveb je monoliticky zelezobetonovy skelet na zakladovych pasech a patkach. Materialové
feSeni exteriéru i interiéru bude vypovidat o uvazlivém vztahu k prostfedi. Technologicky standard obou novych budov je pfedpokladan
na takové vysi, aby byly spinény pozadavky na vysokou kvalitu fyzikalnich sloZek prostfedi a na energetickou Uspornost.

Adaptace jizniho kfidla nynéj§iho obecniho Urfadu bude muset z hlediska stavebné technického sméfovat k identickym vlastnostem
prostiedi jako je tomu u staveb novych. MlZe to byt dosti narocné. Presto vSak, jak jsme presvédCeni, to stoji za to. K podrobnéjSimu

zkoumani jsme neméli zadné podklady, a tak jsme zatim vychézeli jen z pfedchoziho osobniho seznamovani se s touto budovou in situ.

Dopravni feSeni

Pro dopravni obsluhu je uvazovéna ulice V Ulicce, ktera je nové pfipojena k ulici Liliové. Je z dopravniho hlediska navrzena jako MO2k
(usporné usporadani atypického profilu obsluzné komunikace malého dopravniho vyznamu v malé obci). Ulice ma uliéni profil promén-
livy, jehoz Sitka se pohybuje od 6 do 8 metrd. Do tohoto profilu je vsazena mistni obsluzna komunikace o celkové Sifce 3,50 metru s
navrhovou rychlosti 30 km/h. Jizdni pruh o Sifce 2,5 metru je tvofen dvéma pojizdénymi zpevnénymi pasy, kazdy 0,8 m, a stfednim

nezpevnénym pasem 0,9 m, nezpevnéna krajnice je 0,5 m, vodici prouzek se nemusi navrhovat (CSN 73 6110 ¢1.8.2.2 a 8.4.4).

Parkovaci mista jsou situovéna v ulici Akatové a v ulici V Uli¢ce. Mista pro druhou etapu jsou rozmisténa v ulicich Liliova a Kratka.
Bilance pro vypocCet parkovacich mist

a) kancelarské pracovisté celkem 370 m2 uZzitkové plochy, z toho 1. etapa 205 m2

b) prostory pro vefejnost celkem 85 m2 uzitkové plochy, z toho 1. etapa 70 m2

Poget parkovacich mist podie CSN 73 6110, &l. 14.1.11:

(Oo krat ka) plus (Po krat ka krat kp)

ka=1kp=1

Celkova potfeba mist pro obé etapy

Oo = viz tabulka 34 str. 101, Administrativa pro vefejnost a instituce mistniho vyznamu, odstavna stani

kancelarska plocha 370 m2, 1 stani na 30 m2, potfeba celkem 13 mist pro OA, z toho 30 % odstavnych, to je 4

plocha pro vefejnost (zasedaci a jednaci mistnosti) celkem 85 m2, 1 stani na 25 m2, potfeba celkem 4 mista pro OA z toho 20 %
odstavnych, to je 1

celkem 5 odstavnych mist

Po = viz tabulka 34 str. 101, Administrativa pro vefejnost a instituce mistniho vyznamu, parkovaci stani

kancelarska plocha 370 m2, 1 stani na 30 m2, potfeba celkem 13 mist pro OA, z toho 70 % kratkodobych, to je 9

plocha pro vefejnost (zasedaci a jednaci mistnosti) celkem 85 m2, 1 stani na 25 m2, potfeba celkem 4 mista pro OA z toho 80 % krat-
kodobych, to je 3

celkem 12 kratkodobych mist
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Celkovy pozadovany pocet mist je 17, v tom 1 misto invalidni.

Potfeba mist jen pro 1. etapu

Oo = viz tabulka 34 str. 101, Administrativa pro vefejnost a instituce mistniho vyznamu, odstavna stani
kancelaiska plocha 205 m2, 1 stani na 30 m2, potfeba celkem 7 mist pro OA, z toho 30 % odstavnych, to je 3
plocha pro vefejnost (zasedaci a jednaci mistnosti) celkem 70 m2, 1 stani na 25 m2, potfeba celkem 3 mista pro
OA z toho 20 % odstavnych, to je 1

celkem 4 odstavna mista

Po = viz tabulka 34 str. 101, Administrativa pro vefejnost a instituce mistniho vyznamu, parkovaci stani
kancelafska plocha 205 m2, 1 stani na 30 m2, potfeba celkem 7 mist pro OA, z toho 70 % kréatkodobych, to je 5
plocha pro vefejnost (zasedaci a jednaci mistnosti) celkem 70 m2, 1 stani na 25 m2, potfeba celkem 3 mista pro
OA z toho 80 % kratkodobych, to je 3

celkem 8 kratkodobych mist

Celkovy pozadovany poget mist je 12, v tom 1 misto invalidni.

Bilance a kapacity

Navrhovany radni¢ni komplex ma celkem 1.165 m2 hrubych podlahovych ploch (HPP).

Podle dil¢iho ¢lenéni jsou podlahové plochy uspofadany takto:

Prvni etapa nové radniéni budovy ma celkem 700 m2 HPP.

Prvni nadzemni podlazi adaptovaného jizniho kFidla stavajici budovy OU ma pro ti¢ely obecniho Gradu 140 m2
HPP.

Druha etapa nové radni¢ni budovy mé celkem 325 m2 HPP.

Venkovni zpevnéné plochy

Plochy pojizdéné maji celkem 491 m2. Zahrnuji pojizdéné plochy V Uliéce a parkovaci mista mimo ulici V Uliéce.
Zépadni chodnik v ulici Veleriské (nahrazujici nezpevnénou plochu) je plochou pochozi zpevnénou, ta ma 266 m2.
Plocha mlatova kombinovana se zatravnénim a vysadbami ma vyméru 1.173 m2. Z této plochy se cca jedna polovi-
na (550 m2) mlze zapocitat do ploch ¢astecné zpevnénych, ostatni pak (623 m2) do ploch zatravnénych.

Plochy vegetacnich uprav maji celkem 246 m2 Cistych zatravnénych ploch a 623 m2 vySe uvedenych zatravnénych
¢asti mlatovych parkovych ploch.

Odhad pofizovacich nékladu stavby (bez DPH)

Novostavby (obé& budovy) radni¢niho komplexu — celkem 1.025 m2 HPP x 36.000 K¢ =36.900.000 K¢
Adaptace stavajiciho kfidla budovy OU — 140 m2 HPP x 28.000 K& = 3.920.000 K¢

Za budovy celkem 40.820.000

Za venkovni zpevnéné pojizdéné plochy 491 m2 x 3.500 K¢& = 1.718.500 K¢.

Za venkovni zpevnéné pochozi plochy 266 m2 x 2.100 K¢ = 558.600 KC.

Za plochy mlatové 550 m2 x 1.400 K¢& = 770.000 K¢

Za plochy zatravnéné 869 m2 x 1.100 K¢ = 955.900 KC.

Dil¢i soucet je 44.823.000 K.

Rezerva ve vysi 5 procent je 2.241.150 K¢&.

Celkovy soucet je 47.064.150 K&.

Etapizace stavby nového obecniho Uradu a souvisejicich akci

Krenlv statek

nova Radnice

nynéjsi urad

nynéjsi urad

nynéjsi urad

nova Radnice

302 m2 HPP 1. etapa jihnINP stfred 1NP sever 1NP 2. etapa
celkem 700 m2 HPP | 145 m2 HPP 142 m2 HPP 160 m2 HPP celkem 320 m2 HPP
stav I;(r;:/h:yvna a dvé provo- zatim neexistuje 0U, starosta 0U, zazemi, hospoda | obchod zatim neexistuje
priprava uvolnéni obsazenych . - ] .
stavby 1. etapy rostortl. demolice zatim neexistuje obchod zatim neexistuje
700 m2 HPP prostort,
robiha realizace fipravuje se stéhova- pripravuje se ste-
P 0 probiha realizace pripravuje . hovani OU do nové obchod zatim neexistuje
1. etapy ni do nové Radnice Radnice
je dokonéena obsazuje se o . . .
realizace 1. etapy 0 700 m2 HPP pfiprava pro adaptaci | hospoda obchod zatim neexistuje
mezifaze 0 (;gzanzqznﬁpp gsgigjrfnﬁh%?/?;)eno hospoda obchod zatim neexistuje
pfiprava 2. etapy . . . .
320 m2 HPP 0 demolice demolice zatim neexistuje
probiha realizace 0 probiha realizace
2. etapy
je dokonéena 0 obsazuje se
realizace 2. etapy 320 m2 HPP
L 12 parkovacich mist a 5 pafko.v,a?'c“ mlsE
souvisejici akce 0 a zbyvajici parkové

park Horni naves

Upravy
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NAVRH

adaptovana budova C.p.48

B BE =

nova Radnice 1. faze

nova Radnice 2. faze

schodiste, rampa

_—\
zabradli, opérka

mlatovy / travnaty povrch

lucni travnik

zpevnena pojizdena plocha

travnaty pas
Lo
parkovy mobiliar
O~ 1w

workoutovy prvek

vodni plocha

strom

zahradni restaurace
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1 ETAPA

1.01  zadvefi 7.00 m2

1.02 cCekarna 7.00 m2

1.03 podatelna/CzechPoint 40.00 m2

1.04 jednaci mistnost 25.00 m2

1.05 kancelaf/pokladna 13.00 m2
2 ETAPA

1.06 open space 115.00 m2

ugetni, SU vedouci, SU referent, ZP, PCO
(pozn. moznost rozdéleni na samostatné kancelare)

1.07 hovorna 15.00 m2

2 -3 ETAPA

1.08 sprava budov/dilna 30.00 m2
1.09  knihovna 50.00 m2
1.10 méstska policie 50.00 m2
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1 ETAPA
2.01 starosta 40.00 m2
2.02 open space 60.00 m2

mistostarosta, tajemnik, sekretariat
(pozn. moznost rozdéleni na samostatné kancelare)
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1 ETAPA

3.01 open space 85.00 m2
Skolstvi, sprava dani, matrika, tech.dozor
(pozn. moznost rozdéleni na samostatné kancelare)

3.02 sklad 15.00 m2
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1 ETAPA

4.01 zasedaci mistnost
4,02 sklad

4.03 sklad

60.00 m2
15.00 m2
15.00 m2
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1.PP

1.NP

STRECHY

1 ETAPA
01.01  archiv 30.00 m2

(pozn. moznost zvétseni archivu podle pozadavk()

01.02 technicka mistnost/odpady  30.00 m2

2 ETAPA
01.03 technicka mistnost 30.00 m2
01.04 open space 85.00 m2

investice, sprava majetku, socialka, HS vedouci, IT
(pozn. moznost rozdéleni na samostatné kancelare)

01.05 uklid 10.00 m2
i
|
i
|
|
|

2-3ETAPA :

1.07 pecovatelka 20.00 m2 |

1.08 sprava budov/dilna 30.00 m2

1.09  knihovna 50.00 m2

1.10 méstska policie 50.00 m2
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Pohled od vychodu 1:200

Pohledy od severu, od jihu a od zapadu 1:200
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Vizualizace - pozorovatel v parku na ose nové Radnice, vlevo Veleriska ulice, vpravo ulice V Uli¢ce Vizualizace - pozorovatel pri cesté Velenskou ulici z Horni navsi
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Vizualizace - pozorovatel pfi pfichodu Veleriskou od Dolni navsi
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7 mensSich vizualizaci

horni rada = v ulici V Ulicce

' r

prostredni fada = pred stavajicim ufadem

dolni fada = pohled z Velenské ke vstupnimu
baldachynu pied hlavni radniéni budovou
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