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UZEMNI STUDIE

vylatek z Metodického pokynu, vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj "R v prosinci 2010

Uzemni studii m#$e byt také detailn%iji prov%&eno &edeni obsa$ené v Gzemnim planu, nap&. m#$e navrhnout umist%ni mistni komunikace a navazujici parcelaci plochy bydleni vymezené Gzemnim planem. Uzemni studii Ize

prov%g&ovat a posuzovat jakékoliv zm%ny v Gzemi bez formalnich nale$itosti, které jsou vy$adovany u po&izovani tzemn%planovaci dokumentace.

| kdy$ uzemni studie neni na rozdil od tzemn% planovaci dokumentace zavaznym podkladem pro Gzemni rozhodovani, je po vlo$eni do evidence Uzemn%planovaci 'innostpodkladem neopominutelnym . Stavebni G&ad musi

p&i Uzemnim &izeni porovnat navrhovany zam%r s &eSenim podle Uzemni studie a v p&ipad% p&ipustné odchylky tuto v Gzemnim rozhodnuti od#vodnit s tim, $e v od#vodn%ni rozhodnuti proka$e, $e nalezl z hlediska cil# a Ukol#

tuzemniho planovani a ve&ejnych zajm# vhodn%:;Si nebo alespo! rovnocenné &eSeni, ne$ obsahuje Gzemni studie.

Zadani uzemni studie lokality D ,P%S3inky" v P&ezleticich

Po&izeni Uzemni studie lokality D “P%3inky” vyplyva z platného Gzemniho planu P&ezletic, odstavce 1 dilu al0
(Vymezeni ploch, ve kterych je prov%&eni zm%n jejich vyu$iti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani).

Pro Gzemni studie, jejich$ po&izeni plyne z Gzemniho planu, plati podle odstavce 2 § 30 stavebniho zékona, $e v
zadani uzemni studie po&izovatel ur'i jeji obsah, rozsah, cile a U'el.

OBSAH STUDIE
Uzemni studie lokality D “P%3inky” bude obsahovat 1) analytickou 'ast a 2) vlastni navrh &eseni s od#vodn%nim.
ad 1) analyticka 'ast

Obsahem analytické 'asti bude rozbor vztah# a vazeb lokality uvnit& obce P&ezletice, rozbor hodnot viastni lokality i
hodnot navazujiciho okoli.
ad 2) vlastni navrh &eSeni

*eSeni lokality D bude respektovat tyto po$adavky:

a) po$adavky na charakter lokality
al) lokalita bude v#'i krajin% na severovychodni stran% z&eteln% hmotov% vymezena;
a2) p&evasna 'ast lokality bude mit charakter vilové ‘tvrti;

b) po$adavky na celkovou urbanisticko-architektonickou koncepci
b1) lokalita bude navazovat na dokon'ovanou 'tvr+ “Nohavice” s tim, $e p&echod nemusi byt plynuly;
b2) jako p&evas$ujici zp#sob zastav%ni budou v lokalit% p&edpokladany samostatn% stojici rodinné domy;
b3) ji$ni, resp. jihovychodni 'ast lokality bude tvo&ena alespo! 30 metr# Sirokym parkem, ktery bude jako
nezastavitelnd 'ast lokality plnit funkci p&echodového prvku mezi lokalnim biocentrem LBC 4 a zastavbou;
b4) parcely pro zastavbu rodinnymi domy budou v#'i parkovému prostoru podle bodu b3 orientovany

ve&ejnou 'asti;
b5) uspo&adani zastavby v blizkosti vychodni tangenty bude navr$eno tak, aby v budoucnu byla zastavba
zp#sobila plnit funkci akustické clony a aby tak bylo mo$né vylou'it z&izovani protihlukovych st%n jako
sou'asti stavby této pozemni komunikace;
b6) intenzita vyu$iti Gzemi bude stanovena s ohledem na dot'eni krajinného razu;
b7) v lokalit% bude vymezena 'ast pro mo$né situovani varianty '. 2 "OV Vv'etn% prostoru pro dopravni
obsluhu podle Koncep'ni studie z ledna 2014;
c¢) po$adavky na &eSeni ve&ejnych prostranstvi
cl) v parku p&i jihovychodni stran% lokality budou rozmist%na dv% ve&ejpidstranstvi pro kratkodobou
rekreaci o vym%&e ka$dého nejmén% 1400 m2, pop&ipad% jedno ve&ejné prostranstvi o vym%_&e nejmén% 2800
m2 s pom%rem stran p&izniv%jsim ne$ 1:2;
c2) ve&ejna prostranstvi budou definovana jak po strdnce charakteru, tak podstatnych parametr#
uspo&adani;
d) po$adavky na zp#sob &eSeni dopravnich vazeb na okoli v'etn% &eSeni p%Sich a cyklistickych komunikaci
d1) lokalita bude p&ipojena k vychodni tangent% v jednom bod%;
d2) uli'ni si+ v lokalit% bude &eSena tak, aby tranzitni automobilova doprava mezi vychodni tangentou a
Nohavici byla p&ipojena nep&imo;
d3) sou'asti parku bude p%Si a cyklisticka trasa, propojujici oblast vychodni tangenty s Cukrovarskou ulici;
e) koncepce &eSeni odvad%ni des+ovych vod
el) nakladani s deS+ovymi vodami bude &eSeno tak, aby byl v maximalnim rozsahu uplatn%n princip
povrchové retence.

Studie bude po&izovateli p&edana ve 'ty&ech tiskovych vyhotovenich a elektronicky ve formatu PDF.
ROZSAH

Plosny rozsah &eSeni zahrne lokalitu D podle vymezeni v platném Gzemnim planu P&ezleticCelkova ploSna vym%ra
lokality je 4,2 hektaru, z toho zastavitelné Gzemi 'ini 3,9 hektaru. *eSeni v navazujicich oblastech za hranicemi

P-EZLETICE uzemni studie lokality D



|dentifikace

lokality D, které bude podle povahy veci zobrazeno také, bude mit ryze informativni Geel. Zakres lokality D do katastralni mapy v me"itku 1:5000

CIL

Hlavnim cilem Gzemni studie je podrobneji specifikovat poladavky, obsalené v Gzemnim
planu P"ezletic, které budou moci byt od#vodnene uplat$ovany v navazujicich rozhodovéanich
jako ve"ejny zajem. Ve studii bude v p"ime"eném rozsahu a hloubce prove"ena zmena vyuliti,
vyplyvajici z tizemniho planu P"ezletic s d#razem na celkovou koncepci této nove zastavitelné
«4sti obce, spravné uplatneni hodnot Gzemi v zakladni urbanistické koncepci a vymezeni
ve"ejnych prostranstvi.

U%EL

Uzemni studie lokality D se poulije jako podklad p"i rozhodovani v Gzemi tak, !e jednotlivé dilsi
projekty pro rozhodovani v Gzemi budou posuzovany také z hlediska souladu s touto Gzemni
studii. Pokud budou v textové nebo grafické easti studie vymezeny «asti "eSeni, p"esahujici
urove$ Uzemniho planu, pak budou z"etelne oznaseny jako ty , které se pro rozhodovani a
posuzovani nepouliji, a které budou mit doprovodny ilustrativni nebo vysvetlujici charakter.
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Lokalita D v leteckém zaberu z roku 2012
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Analyza
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Geologie

Z morfologického hlediska ma Gzemi tvarove jednoduchy a
relativne plochy reliéf. Velmi mirne se svaluje od "akovické
silnice na severu ke ctenické ceste na jihu a dale ke
Ctenickému potoku. VySkovy rozdil "ini 15 a! 18 metr# a
pr#merny sklon je mélo p$es dve procenta.

Z regiondlne-geologického hlediska je Gzemi lokality sou"asti
jednotky starSiho paleozoika Barrandienu. Z geologické mapy
Ize vy"ist nekteré Udaje k historii rozvoje obce. Nejprve byly
obsazovany pro zastavbu a ulivani pomerne vhodné oblasti,
tvo$ené k$emennymi a jilovitymi piskovci (vyzna'eny zelenou
barvou). Tyto oblasti jsou na nekolika mistech p$e%aty “prsty”
(vyzna"enymi svstle modrou barvou) s nivnimi a smiSenymi
sedimenty, hlinou, piskem, Sterkem, vapencovymi nebo
travertinovymi telesy a podobne. Také zde Ize diky terénu
hovo3it o p$ijatelnych podminkach. Jednoduse vyjad$eno -
m#le se jednat o podzemni Utvary, jimi! proudi voda z vysSich
poloh, kter& je nasledne zalstena do Ctenického potoka.

Obe tyto oblasti jsou vyznamné z hlediska schopnosti dob$e
odvadet sralkové vody.

(pokrasovani na dalSi strane)

LEGENDA

pleistocén - sprase a sprasové hliny

svrchni kiida - piskovce kfemenné a jilovité
ordovik stfedni - jilovité bfidlice

ordovik stfedni - kiemenny (marinni) piskovec
nivni a smiSeny sediment, hlina, pisek,

Stérk (fluvialni a defluvialni), sladkovodni
karbonat (vapenec, travertin atd)

vrstevnice - interval 1 metr
stavajici vodni toky a vodni plochy

stavajici fyzicka struktura

[l DAL

hranice Uzemi obce Prezletice

P-EZLETICE uzemni studie lokality D




Kopie otisku katastralni mapy z roku 1842, tzv. Povinného cisal!ského otisku se zakresem hranic lokality
Melitko 1:2 000.

(pokrasovani z psedchozi strany)

Severni «ast lokality D naleei do oblasti sprasi a sprasSovych hlin (svstle eluta barva). i 4 230
Povrch pledkvartérniho podkladu tvo!i mirne zvstralé, rozvolnené, silne rozpukané
klemence, které se vyskytuji v hloubce 3 a* 4 metry pod povrchem terénu, misty vSak i
vice. Pomery v takovychto oblastech jsou nepliznivé. NaSi p!ledkové se oblastem tohoto
typu spiSe vyhybali z d"vodu naroesnosti spravného zaloseni staveb, ale i z d"vodu
nevyhodného a easto riskantniho odvadeni sraeek. Z mapy Ize vysist obsazovani techto
partii as ve 20. stoleti. Pro Sedou barvou vyznasenou oblast jsou typickym znakem jilovité
blidlice. Do této oblasti nale«i jieni *ast lokality. Také tento typ podloei nebyl v minulosti
vhodny k zakladani staveb a dobrému hospodaleni s deS#ovymi vodami. Je z!ejmé, «e
geologické pomery maji vliv na celkovou koncepci uspo!adani sidla. V pleneseném slova

smyslu se totie vySSi ndroenost zakladani i leSeni likvidace sraskovych vod promita do

celkové finaneni narosnosti jednotlivych rozvojovych zamer".

Pro poznani zp"sob" vyueitani je vedy potlebné eist z
historickych map. NejpodrobnejSim a nejp!esnejSim historickym

mapovym dokumentem je tzv. Cisalsky otisk mapy stabilniho
katastru z roku 1842 v melitku 1:2880, kde jsou velmi p!esne
zakresleny jednotlivé parcely a je zobrazeno jejich zat!ideni
do kultur. Toto melitko mely p'ed digitalizaci katastralni mapy

v nasi zemi donedavna.
Z pohledu do mapy plyne, *e lokalita byla vyusivana obdobne
jako dnes jako pole, neslenené vegetaci na mensi dily.
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Ortofotografie 1953 se zakresem plochy lokality
M!"itko 1:5000
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Grafické peilohy platného tzemniho planu Peezletic v meeitku 1:10000
Graficka peiloha !. 1 Vykres zakladniho !leneni Gzemi
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Graficka peiloha . 2 Hlavni vykres
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Graficka peiloha .3 Vykres koncepce
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Graficka peiloha odsvodneni Uzemniho planu Peezletic » .10 Koordinaeni vykres
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Vylatky z textove "asti Gzemniho planu P#ezletic
(jsou uvedeny ty «asti, které se v eSeni lokality uplatni peimo a nasledne se museji uplatnit v dalSich fazich projektové peipravy
jednotlivych zamer!)

Dil a2

Koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot

(1) Obec Peezletice sousedi s tzemim hlavniho mesta Prahy. Koncepce rozvoje obce z tohoto zékladniho faktu vychéazi, a proto
veSkeré zasahy v obci budi" na tuto skuteenost spravne a vhodne reaguiji.

#lanek 3

Dopravni infrastruktura

(6) Nové trasy silnic budou opateeny oboustrannymi stromoeadimi. Prljezdni Useky silnic . teidy budou vybaveny
oboustrannymi chodniky a opateenimi pro regulaci rychlosti a dalSimi opateenimi.

(9) Mistni pozemni komunikace funkeni podskupiny D1 se smiSenym provozem (obytné zény) budou zeizovany se zpevnenymi
povrchy peednostne v jedné Urovni. Prostory techto mistnich komunikaci budou navr'eny s vysadbami.

(10) Slepé komunikace jsou od!vodnene peipustné ve vyjimeesnych peipadech. Jejich délka nepsekroesi 50 metr!. V peipade

délky vetSi ne" 20 metr! budou ukoneeny vyhradne okru"nimi obratisti na ploSe o rozmerech alespo$ 34 krat 34 metry.

ObratiSte se do délky komunikace nezapoeitava.

(12) Pro navrhovani postu mist pro parkovani osobnich automobil! u jednotlivych druh! a typ! staveb a zasizeni se pro Gzemi
obce Peezletice stanovuje ukazatel (stupe$) 400 vozidel/1000 obyvatel.

(13) Pateei systému cyklistickych tras bude regionalni trasa ,Radiéla severovychod” (Ctenice — JenStejn — Zelenes), prochazejici
Ctenickou a Topolovou ulici pees Horni ndves a dale na vychod Kastanovou ulici s cykloodpoeivkou v prostoru Horni navsi.
Samostatné cyklistické stezky budou vedeny takto:

b) trasa c02 v soubehu s vychodni tangentou s ndvaznosti na trasu c01 na severu a navaznosti na regiondélni trasu . 0034 na
jihu;

(14) Hlavni samostatné pesi trasy, umo"$ujici ve vhodnych Gsecich cyklisticky provoz, vytvoei uceleny systém, navazujici na
stavajici chodniky, peSiny a polni cesty, budou vedeny takto:

a) trasa p01 podél Ctenického potoka v jeho plném Gzemnim rozsahu, to jest od zapadnich hranic obce s ndvaznosti na peSi
komunikace Vinoeského lesa do lokality %abokeik s napojenim na chodnik pei okru"ni kei"ovatce na ulici Cukrovarnické;

(15) Cyklistické a pe&i trasy uvedené v tomto elanku budou na peihodnych mistech vybaveny odposinkovymi zasizenimi s prvky
ulieniho mobiliase a opateeny vegetaenimi Gpravami, zahrnujicimi vysadby velkych listnatych strom!.

#lanek 4

Technicka infrastruktura

(4) Koncepce nakladani se sra"kovymi vodami je zalo"ena na principu co nejdelSiho setrvani vody na Gzemi obce a nasledného
odvedeni do Ctenického potoka jako peirozeného recipientu, a sestava se z dilsich systém!:

a) vody z ploch vesejnych prostranstvi zastaveného Gzemi budou s peihlédnutim k terénnim pomer!m peednostne zadr"ovany
a regulovane odvadeny do recipientu, v peipade prokazatelnosti technické neproveditelnosti budou bezprosteedne vsakovany
nebo regulovane svadeny do vsakovacich objekt!, rozmistenych ve vhodnych polohéach; peitom bude zohlednena poteeba jejich
udr'by;

b) nakladani s vodami z ploch vesejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach bude peednostne seSeno s vyu"itim principu
povrchové retence podle odstavce 5 s naslednym zaudstenim do recipientu, pokud tomu nebudou branit terénni podminky;

¢) vsakovaci objekty budou v"dy seSeny v souvislosti s poteebou dostateeného mno"stvi viahy pro ulieni vegetaci.

(5) &eSeni povrchové retence bude spoeivat v uplatneni peirode blizkych forem drobnych retenenich nadr"i, peikop! a
miskovitych sni"enin ve spojeni s vegetaenimi Gpravami veetne zohledneni estetického Geinku na okoli; z toho d!vodu jsou
nepeipustné des'ové usazovaci nadr'e s u"itim svislych betonovych sten a podobnych Uprav technicistniho razu. V peiloze «. 3

LVykres koncepce” jsou grafickym schematem vyznasena mista, kde situovani takovychto zasizeni peichazi v Gvahu.

(10) Komunalni odpady budou teideny. Skuteena dochazkova vzdalenost ke stanovistim teideného odpadu nepeesahne 500
metr!. Plochy pro stanoviste budou mit rozmery nejméne 3 krat 10 metr!; v zastavitelnych tzemich budou situovany na
samostatne vymezenych pozemcich mimo plochy vesejnych prostranstvi.

#lanek 5

Obeanska vybavenost

(3) Pro vybrané druhy obeanského vybaveni budou uplatnena tato hlediska:

d) volne peistupné plochy pro kratkodou rekreaci, neorganizovanou telovychovu a sport, bezprosteedne souvisejici s bydlenim,
budou «init nejméne 4 m2 na obyvatele, z toho alespo$ jedna tvrtina ploSné vymery bude ureena pro detské heiste s
dochazkovou vzdalenosti od bydliSte ne vetSi ne" 250 metr!.

#lanek 6

Veeejna prostranstvi

(1) Charakter veeejnych prostranstvi a jejich utvaeeni jsou jednim z nejpodstatnejSich rozliSovacich a jedineenych znak! sidla.
Ulienimi prostory je vytvasena zakladni prostorova kostra zastaveného a zastavitelného Gzemi. Soueasti ploch veeejnych
prostranstvi je vegetace, pokud tomu nebrani prostorové nebo technické podminky.

(3) Zakladem kostry veeejnych prostranstvi obce Peezletice jsou Dolni naves, Horni naves a Zahradni ulice. Tato kostra bude

prosteednictvim nove navrhovanych veeejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach rozsieovana do uceleného systému.

Dil a5

Koncepce uspoeadani krajiny

(3) V Gzemi obce Peezletice se vymezuje Uzemni systém ekologické stability, do neho" nale"eji:
a) lokalni biocentrum LBC 1 s nazvem ,Nohavice",

#lanek 7

Podminky vyu"iti ploch smiSenych obytnych

(1) Plocha smiSeného obytného tUzemi slou"i zejména bydleni a dalSim zp!sob!m vyu'iti, které nesni"uji obytnou kvalitu mista,
neni-li v dalSich odstavcich tohoto slanku uvedeno jinak. Plocha je zpravidla veesejnymi prostranstvimi slenena na bloky, které
jsou dale eleneny na jednotlivé parcely.

(2) Uspoeadani ploch zastavitelného Gzemi, struktura zastavby a celkové pojeti jeho zastaveni bude koncipovano pomerne
volne s dlrazem na kvalitu obytného prosteedi a spravnou miru zohledneni charakteru navazujiciho prosteedi. Psednostne se
zohledni vazby na SirSi okoli zejména z hlediska jejich Uplnosti. V rdmci ka"dych dvou hektar! plochy zastavitelného Gzemi se
v"dy nad ramec ploch s pozemnimi komunikacemi vymezi dalSi plocha vesejného prostranstvi v souladu s po"adavky podle dilu
al0, slou"ici napeiklad jako detské heiSte.

(3) Peipustné jsou stavby pro bydleni a stavby souvisejici, veetne staveb bydleni dopl$ujicich nebo podmi$ujicich, stavby

a zaeizeni obeanského vybaveni, stavby ubytovacich zasizeni, parkové a parkove upravené plochy a dalSi plochy zelene,
vodni plochy a jim podobné plochy, venkovni rekreasni plochy veetne dstskych hei§'. Dale jsou peipustné stavby pozemnich
komunikaci funkeni skupiny C (komunikace obslu"né) a funkeni skupiny D (komunikace se smiSenym provozem a komunikace
nepeistupné provozu silnienich motorovych vozidel), odstavné a parkovaci plochy, stavby a zasizeni pro dopravu v klidu, dalsi
dopravni plochy a stavby a zasizeni technické infrastruktury.

(4) Podmineene peipustné jsou stavby a zasizeni pro podnikatelskou ¢innost, pokud svym vlivem na okoli nesni"uji kvalitu
prosteedi souvisejiciho Uzemi a podstatne nezvySuji dopravni zate" v Gizemi.

(5) Nepeipustné jsou stavby pro obchod s prodejni plochou peesahujici 1000 m2, stavby serpacich stanic pohonnych hmot,
stavby a zaeizeni pro vyrobu pr'myslového charakteru, stavby pro skladovani, manipulasni plochy s provozem nakladnich
automobil! a podobne.

(6) Vymezenim stavebnich pozemk! nesmi dojit v!si souvisejicimu nezastavitelnému nebo dosud nezastavenému Uzemi ke
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ztieeni, omezeni nebo Uplnému zamezeni prechodnosti. Z toho devodu je za peipustny souvisly Usek bloku parcel povasovan
takovy, ktery je veli volné krajin" dlouhy nejvySe 250 metre. Volny prostor mezi protilehlymi hranicemi parcel musi byt Siroky
alespo# 3 metry.

(7) Zpesob umis$ovani staveb pro bydleni, vztah navrhované zastavby k vesejnému prostranstvi vletn" seSeni vjezdu na
pozemek zohledni charakter souvisejiciho prosteedi.

(8) Pei posuzovani stavebnich zasahe v zastav'ném Gzemi se povasuje za nesadouci nahrazovat zaniklé stavby nebo jejich
lasti dobovymi nahraskami.

(9) Vyskova hladina staveb pro bydleni v zastav'ném Gzemi je 9 metre.

(10) Oploceni veli vesejnému prostranstvi zohledni charakter navazujiciho Gzemi.

(11) V ploSe koridoru draeni dopravy, ktery je tzemni rezervou pro trasu vlakotramvajové dopravy Praha - Stara Boleslav, a

jehoe lasti jsou situovany v plose smiSeného obytného Gzemi, jsou vyjime!n" peipustné stavby mistnich pozemnich komunikaci

a stavby technické infrastruktury tento koridor keisujici.

%lanek 11

Podminky vyueiti ploch vSeobecné zelen"

(1) V ploSe vSeobecné zelen" je peevaeujicim Glelem vyueiti zele# peirodni i zam"rn" komponovana s moenymi kombinacemi
s jinymi druhy vyueiti. Rozsah plochy zastav'né pozemni stavbou a plochy zpevn"né s takovou stavbou funk!n" souvisejici
nepeevysi v sou!tu 30 procent v ramci parcely nebo eeSeného Gzemi.

(2) Peipustné jsou pozemky ur'ené k pIn"ni funkce lesa, lesoparky, parky a parkov" upravené plochy, pozemky pro kratkodobou

rekreaci vletn" navazujicich peim"een" dimenzovanych zasizeni, pozemek pro hebitov vletn" souvisejicich staveb a zasizeni,
venkovni plochy pro neorganizovany sport, venkovni jizdarny, ohrazené plochy pro pastvu, vegetalni Gpravy, pobytové
louky, terénni Upravy, op"rné zdi, vodni plochy, vodni toky a ostatni vodni plochy (napeiklad reten!ni nadree), mistni pozemni
komunikace funk!ni skupiny C a D, vedeni a zasizeni technické infrastruktury.

(3) Vyjime!n" peipustné jsou stavby a zaeizeni pro kulturu a s nimi souvisejici stavby a zaeizeni jako jejich zazemi, kryté
jizdarny, Useky silnic a !asti pozemnich komunikaci v nezbytném rozsahu pro eSeni keisovatek.

(4) Nepeipustné jsou !erpaci stanice pohonnych hmot peistupné ze sousedicich ploch silni!ni dopravy, zahrady navazujici na
sousedici pozemky v plochach smiSeného obytného Gzemi, golfova heist", stavby a pozemky pro rodinnou rekreaci.

(5) V plochéach biocenter je peipustné jen takové vyueiti, kterym meee byt zajiSt"na peirozena druhova skladba bioty odpovidajici

trvalym stanoviStnim podminkam a vyueiti, kterym se nezhorsi ekologicka stabilita. Zm"nou vyueiti nesmi byt znemosn"no
zeizeni biocentra. V ploSe biocentra LBC ,Nohavice" jsou za Glelem zajist"ni jeho funk!nosti peipustné peirod" blizké Gpravy a
souvisejici zasahy vletn" terénnich Gprav.

(6) V plochach biokoridore je peipustné vyueiti zajiS$ujici vysoké zastoupeni druhe organisme odpovidajicich trvalym
stanovisStnim podminkam pei b"sném extenzivnim zem"d"Iském nebo lesnickém hospodaseni a vyueiti, kterym se nezhorsi
ekologicka stabilita; peitom zm"nou nesmi dojit ke znemoen"ni navrhovaného vyueiti nebo zhorSeni peirodni funkce. Vyjime!n"
peipustné jsou stavby dopravni a technické infrastruktury biokoridor keisujici; v tom peipad" musi byt zasah «eSen citliv" a
Setrn”, musi byt co nejmensi a nesmi byt podstatn" naruSena funk!nost biokoridoru.

(7) V plochach biocenter a biokoridore jsou nepeipustné takové zm"ny vyuesiti, které by snisovaly sou'asny stupe# ekologické
stability daného Gzemi, jako napeiklad zm"na druhu pozemku s vy$Sim stupn"m ekologické stability na druh s nieSim stupn"m.
(8) V plose biocentra LBC ,Zlaty kopec* jsou stavby vSeho druhu a terénni Gpravy nepeipustné, v ploSe biokoridoru jsou
peipustné pouze stavby dopravni a technické infrastruktury, které biokoridor keieuji.

(9) Stavajici stavby pro rodinnou rekreaci neni peipustné m"nit formou peistaveb nebo nastaveb.

(10) Pro vysadby se pousiji peednostn” deeviny nalesejici mezi mistni peirozena spolelenstva.

(11) Peipustné jsou veSkeré peirod" blizké Upravy pro «eSeni likvidace deS$ovych vod, v'etn" t"ch, které vznikaji v plochach
sousedicich. Peipustné jsou drobné vodni plochy peirodniho charakteru, terénni Gpravy sloueici retardaci sraskovych vod a

podzemni vsakovaci zasizeni.

%lanek 12

Podminky vyueiti ploch zem"d"Iskych

(1) Plochy zem"d"Iské slousi p"stovani rostlin. Zahrnuji pozemky naleeejici do zem"d"Iského pedniho fondu, zejména ornou
pedu, trvalé travni porosty, louky, pastviny, sady a zahrady, a dale pozemky staveb pro zem"d"Istvi a p"stebni linnosti.

(2) Peipustné jsou stavby a zasizeni pro zem"d"Iské a p"stebni G'ely, stavby technické infrastruktury a doprovodnych
technickych zasizeni. Psipustné jsou dale krajinasské Upravy, jejiche cilem je zvySovani ekologické stability krajiny, dopl#ovani
krajiny cestami se stromoeadimi a skupinami vegetace, obnova tras drobnych vodote!i, obnova polnich cest a podobn".

(3) Vyjime!n" peipustné jsou stavby a zasizeni souvisejici dopravni infrastruktury a technicky nebo provozn" nezbytné !asti
dopravni infrastruktury sousedici s touto plochou.
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Navrh
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Stavebni vyueiti lokality D peichazi v Gvahu po zprovozneni vychodni tangenty.

leSeni lokality D respektuje posadavky zadani. Lokalita je v'#i krajine na severovychodni strane zeetelne

hmotove vymezena. Psechod lokality na postupne dokon#ovanou #tvr$ “Nohavice” neni plynuly ve smyslu peimych
navaznosti uli#nich prostor". Severojieni uli#ni prostor, ktery je rozmezim mezi Nohavici na zapad- a lokalitou D

- P+Sinky na vychode, je jako stykova spéra rozSieen tak, e je umoeneno vybavit jej stromoesadim.

Lokalita D - P+Sinky je komponovéana jako vilova #tvr$, opirajici se o ochrannou zastenu na severovychods.
Zéastavba podél vychodni tangenty je uvasovana tak, aby plnila funkci akustické clony a aby tak bylo moené
vylou#it zeizovani protihlukovych sten jako sou#asti stavby této pozemni komunikace. Diky orientaci ke svetovym
stranam by takové «eSeni nemelo byt problematické.

Jihovychodni #ast lokality tvoei 30 metr" Siroky park, ktery pini funkci peechodového prvku mezi lokalnim
biocentrem LBC 4 a zastavbou. Parcely pro zastavbu rodinnymi domy jsou v"#i parkovému prostoru orientovany
veeejnou #asti. V parku, ktery ma ploSnou vymeru cca 6000 m2, mohou byt rozmistena dve vesejna prostranstvi
pro kratkodobou rekreaci o vymese kasdého nejméne 1400 m2, popeipade jedno vesejné prostranstvi 0 vymese
nejménes 2800 m2 s pomerem stran peiznivejSim nee 1:2. Sou#asti parku je peSi a cyklisticka trasa, propojujici
oblast vychodni tangenty s Cukrovarskou ulici.

V nejjienejSi #asti lokality je vymezena #ast pro moené situovani varianty #. 2 %OV v#etne prostoru pro dopravni
obsluhu podle Koncep#ni studie z ledna 2014.

Lokalita je peipojena k vychodni tangents v jednom bode. Uli#ni si$ v lokalite je seSena tak, aby tranzitni
automobilova doprava mezi vychodni tangentou a Nohavici byla peipojena nepsimo.

S ohledem na dot#eni krajinného razu je psedpokladéna intenzita vyueiti tzemi v hodnote cca 0,3, to jest celkem
11.700 m2 hrubé nadzemni podlahové plochy. V peepo#tu to znamena celkem 50 a* 60 rodinnych dom".

Nakladani s deS$ovymi vodami je uvasovano tak, aby byl v maximalnim rozsahu uplatnen princip povrchové
retence. V sousedicim biocentru (dosud neexistujicim) je navreeno jezirko jako nove zaloseny reten#ni objekt,
kterym bude iniciovano zaloeeni biocentra. Z jezirka by povrchove odtékala shromaesdena de$$ova voda do
Ctenického potoka.
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3D model lokality PeSinky - pohled od zapadu

3D model lokality PSinky - pohled od jihozapadu 3D model lokality PSinky - pohled od severu
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3D model lokality P<Sinky - pohled od jihu

Lokalni biocentrum Nohavice, které je pouze vymezené, neni vSak funk!ni, je zamysleno jako lesni plocha, nava-
zujici na Ctenicky potok, v jejim" st#edu je situovana reten!ni nadr". Inspiraci pro tuto koncepci ji* ve fazi tvorby
Gzemniho planu P#ezletic byla dila Julia Ma#éka, v tomto p#ipade olejmalba Lesni t$ne z roku 1885. Zhruba za sto
a" dveste let po zalo"eni biocentra Nohavice by reten!ni nadr" mohla p$sobit p#ibli"ne takovymto dojmem.

V modelu zobrazené cesty jsou zamysleny spiSe jako lesni peSiny. V "adném p#ipade se nem$"e jednat o parkove

upravené cesty.
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parametry veeejnych prostranstvi

Hlavni spojovaci ulice mezi severozapadni hranou lokality a sousedici !tvrti Nohavice bude
uspoeadana jako symetricky seSend ulice s oboustrannym stromoeadim.
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Podklady:

1) digitalni katastralni mapu Plezletic - poskytl polizovatel, mapa zobrazuje stav ke konci dubna 2014
2) mapa stabilniho katastru 1842 - zakoupena v "UZK zpracovatelem studie

3) ortofoto 1953 - www1.cenia.cz

4) Sikmé letecké fotografie 2007 a 2012 - poskytl polizovatel, autor Jas Air, s.r.o.

5) pozemské fotografie - Petr Star#evi#

6) repro olejmalby J. Maldka - www.google.cz
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