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UZEMNIi STUDIE

vyhatek z Metodického pokynu, vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR v prosinci 2010

Uzemni studii muzZe byt také detailngji provéfeno fegeni obsazené v Gizemnim planu, napt. miize navrhnout umisténi mistni komunikace a navazuijici parcelaci plochy bydleni vymezené Gzemnim planem. Uzemni studif Ize

provérovat a posuzovat jakékoliv zmény v Uzemi bez formalnich nélezitosti, které jsou vyzadovany u pofizovani tzemnéplanovaci dokumentace.

| kdyz Gzemni studie neni na rozdil od Uzemné planovaci dokumentace zavaznym podkladem pro Gzemni rozhodovani, je po vlozeni do evidence Uzemnéplanovaci ¢innosti podkladem neopominutelnym. Stavebni Gfad musi

pfi Uzemnim fizeni porovnat navrhovany zamér s feSenim podle Uzemni studie a v pfipadé pfipustné odchylky tuto v izemnim rozhodnuti odivodnit s tim, Zze v odivodnéni rozhodnuti prokaze, ze nalezl z hlediska cili a Ukolu

Uzemniho planovani a vefejnych zajmu vhodnéjsi nebo alespor rovnocenné feSeni, nez obsahuje Uzemni studie.

Zadani uzemni studie lokality D ,PéSinky” v Pfezleticich

Pofizeni Uzemni studie lokality D “Pésinky” vyplyva z platného tzemniho planu Prezletic, odstavce 1 dilu a10
(Vymezeni ploch, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani).

Pro GUzemni studie, jejichz pofizeni plyne z Gzemniho planu, plati podle odstavce 2 § 30 stavebniho zakona, ze v
zadani uzemni studie pofizovatel urci jeji obsah, rozsah, cile a ucel.

OBSAH STUDIE
Uzemni studie lokality D “Pé&Sinky” bude obsahovat 1) analytickou ¢ast a 2) vlastni navrh feseni s odivodnénim.
ad 1) analyticka ¢ast

Obsahem analytické ¢asti bude rozbor vztaht a vazeb lokality uvnitf obce Pfezletice, rozbor hodnot viastni lokality i
hodnot navazujiciho okoli.
ad 2) vlastni navrh feSeni

Resgeni lokality D bude respektovat tyto pozadavky:
a) pozadavky na charakter lokality
al) lokalita bude vag¢i krajiné na severovychodni strané zietelné hmotové vymezena;
a2) prevazna Cast lokality bude mit charakter vilové Ctvrti;
b) pozadavky na celkovou urbanisticko-architektonickou koncepci
b1) lokalita bude navazovat na dokon¢ovanou ¢tvrf “Nohavice” s tim, Ze pfechod nemusi byt plynuly;
b2) jako prevazujici zplisob zastavéni budou v lokalité pfedpokladany samostatné stojici rodinné domy;
b3) jizni, resp. jihovychodni ¢ast lokality bude tvofena alesporn 30 metri Sirokym parkem, ktery bude jako
nezastavitelna ¢ast lokality pInit funkci pfechodového prvku mezi lokalnim biocentrem LBC 4 a zastavbou;
b4) parcely pro zastavbu rodinnymi domy budou vuiéi parkovému prostoru podle bodu b3 orientovany

verejnou Casti;
b5) uspofadani zastavby v blizkosti vychodni tangenty bude navrzeno tak, aby v budoucnu byla zastavba
zpusobila plnit funkci akustické clony a aby tak bylo mozné vyloucit zfizovani protihlukovych stén jako
soucasti stavby této pozemni komunikace;
b6) intenzita vyuziti Gzemi bude stanovena s ohledem na dotcéeni krajinného razu;
b7) v lokalité bude vymezena &ast pro mozné situovani varianty &. 2 COV véetné prostoru pro dopravni
obsluhu podle Koncepéni studie z ledna 2014;
) pozadavky na feSeni vefejnych prostranstvi
c1) v parku pfi jihovychodni strané lokality budou rozmisténa dvé vefejna prostranstvi pro kratkodobou
rekreaci o vymeére kazdého nejméné 1400 m2, popfipadé jedno verejné prostranstvi o vymeére nejméné 2800
m2 s pomeérem stran pfiznivéjSim nez 1:2;
c2) vefejna prostranstvi budou definovana jak po strdnce charakteru, tak podstatnych parametr(
usporadani;
d) pozadavky na zpUsob feseni dopravnich vazeb na okoli véetné Feseni pésich a cyklistickych komunikaci
d1) lokalita bude pfipojena k vychodni tangenté v jednom bodé;
d2) uli¢ni sit v lokalité bude feSena tak, aby tranzitni automobilova doprava mezi vychodni tangentou a
Nohavici byla pfipojena nepfimo;
d3) soucasti parku bude pési a cyklisticka trasa, propojujici oblast vychodni tangenty s Cukrovarskou ulici;
e) koncepce feseni odvadéni desfovych vod
el) nakladani s destovymi vodami bude feSeno tak, aby byl v maximalnim rozsahu uplatnén princip
povrchové retence.

Studie bude pofizovateli pfedana ve ¢tyfech tiskovych vyhotovenich a elektronicky ve formatu PDF.
ROZSAH

PloSny rozsah feSeni zahrne lokalitu D podle vymezeni v platném GUzemnim planu Prezletic. Celkové ploSna vyméra
lokality je 4,2 hektaru, z toho zastavitelné Gzemi ¢ini 3,9 hektaru. Reeni v navazuijicich oblastech za hranicemi
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lokality D, které bude podle povahy véci zobrazeno také, bude mit ryze informativni ucel.

CiL

Hlavnim cilem Gzemni studie je podrobnéji specifikovat pozadavky, obsazené v Gzemnim
planu Prezletic, které budou moci byt odivodnéné uplatiiovany v navazujicich rozhodovanich
jako verfejny zajem. Ve studii bude v pfiméfeném rozsahu a hloubce provéfena zména vyuziti,
vyplyvajici z tzemniho planu Pfezletic s dirazem na celkovou koncepci této nové zastavitelné
¢asti obce, spravné uplatnéni hodnot Uzemi v zakladni urbanistické koncepci a vymezeni
vefejnych prostranstvi.

UCEL

Uzemni studie lokality D se pouzije jako podklad pfi rozhodovani v tizemi tak, Ze jednotlivé dil&i
projekty pro rozhodovani v Gzemi budou posuzovany také z hlediska souladu s touto Uzemni
studii. Pokud budou v textové nebo grafické ¢asti studie vymezeny Casti feSeni, pfesahuijici
Uroven uzemniho planu, pak budou zfetelné oznaceny jako ty, které se pro rozhodovani a
posuzovani nepouziji, a které budou mit doprovodny ilustrativni nebo vysvétlujici charakter.
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Lokalita D v leteckém zabéru z roku 2012
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Analyza
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Geologie

Z morfologického hlediska ma Uzemi tvarové jednoduchy a
relativné plochy reliéf. Velmi mirné se svazuje od ¢akovické
silnice na severu ke cténické cesté na jihu a dale ke
Cténickému potoku. Vyskovy rozdil €ini 15 az 18 metrd a
pramérny sklon je malo pfes dvé procenta.

Z regionalné-geologického hlediska je Uzemi lokality soucasti
jednotky starsiho paleozoika Barrandienu. Z geologické mapy
Ize vycCist nékteré Udaje k historii rozvoje obce. Nejprve byly
obsazovany pro zastavbu a uzivani pomérné vhodné oblasti,
tvofené kfemennymi a jilovitymi piskovci (vyznaceny zelenou
barvou). Tyto oblasti jsou na nékolika mistech pretaty “prsty”
(vyznacenymi svétle modrou barvou) s nivnimi a smiSenymi
sedimenty, hlinou, piskem, Stérkem, vapencovymi nebo
travertinovymi télesy a podobné. Také zde Ize diky terénu
hovofit o pfijatelnych podminkach. Jednoduse vyjadfeno -
mlZe se jednat o podzemni Gtvary, jimiz proudi voda z vyssich
poloh, ktera je nasledné zausténa do Cténického potoka.
Obé tyto oblasti jsou vyznamné z hlediska schopnosti dobre
odvadét srazkové vody.

(pokracovani na dalsi strané)

LEGENDA

pleistocén - sprase a sprasové hliny

svrchni kiida - piskovce kfemenné a jilovité
ordovik stfedni - jilovité bfidlice

ordovik stfedni - kiemenny (marinni) piskovec
nivni a smiSeny sediment, hlina, pisek,

Stérk (fluvialni a defluvialni), sladkovodni
karbonat (vapenec, travertin atd)

vrstevnice - interval 1 metr
stavajici vodni toky a vodni plochy

stavajici fyzicka struktura

[l DAL

hranice Uzemi obce Prezletice
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Kopie otisku katastralni mapy z roku 1842, tzv. Povinného cisarského otisku se zakresem hranic lokality
Méfitko 1:2 000.

(pokracovani z pfedchozi strany)

Severni ¢ast lokality D nalezi do oblasti sprasi a sprasSovych hlin (svétle zluta barva). i 4 230
Povrch pfedkvartérniho podkladu tvofi mirné zvétralé, rozvolnéné, silné rozpukané
kfemence, které se vyskytuji v hloubce 3 az 4 metry pod povrchem terénu, misty vSak i
vice. Poméry v takovychto oblastech jsou nepfiznivé. Nasi pfedkové se oblastem tohoto
typu spiSe vyhybali z dlivodu naro¢nosti spravného zalozZeni staveb, ale i z divodu
nevyhodného a ¢asto riskantniho odvadéni srazek. Z mapy lze vycist obsazovani téchto
partii az ve 20. stoleti. Pro $edou barvou vyzna€enou oblast jsou typickym znakem jilovité
bfidlice. Do této oblasti nalezi jizni ¢ast lokality. Také tento typ podlozi nebyl v minulosti
vhodny k zakladani staveb a dobrému hospodareni s desfovymi vodami. Je zfejmé, ze
geologické poméry maji vliv na celkovou koncepci uspofadani sidla. V pfeneseném slova
smyslu se totiz vy$Si naro€nost zakladani i feSeni likvidace srazkovych vod promita do

celkové finan¢ni naro¢nosti jednotlivych rozvojovych zaméra.

Pro poznani zplsobl vyuzitani je vzdy potfebné &ist z
historickych map. NejpodrobnéjSim a nejpfesnéjSim historickym
mapovym dokumentem je tzv. Cisafsky otisk mapy stabilniho
katastru z roku 1842 v méfitku 1:2880, kde jsou velmi pfesné
zakresleny jednotlivé parcely a je zobrazeno jejich zatfidéni

do kultur. Toto méfitko mély pfed digitalizaci katastralni mapy

v nasi zemi donedavna.

Z pohledu do mapy plyne, Ze lokalita byla vyuzZivana obdobné
jako dnes jako pole, ne€lenéné vegetaci na mensi dily.
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Ortofotografie 1953 se zakresem plochy lokality

Méfitko 1:5000

Bl . r—

|

i
'

-
=
iR

i

PREZLETICE uzemni studie lokality D

str9




2

T

o[ | || LR

L
lg— | 79~

e Cténicui

Horejsi baZantnice:

Il

| S
N‘a dl lqhyn‘:

\
“{
U

N,

skapole

A
S
,~\‘U:I:iské cesty ™

-l
~h

N

Kocapd.

PREZLETICE uzemni studie lokality D

Na sedmikopech

Graficke pfilohy platného uzemniho planu Pfezletic v méfitku 1:10000

Za vrchy

Na bfezich

Graficka pfiloha €. 1 Vykres zakladniho Clenéni uzemi

LEGENDA MAPOVE KRESBY

hranice obce Prezletice - hranice feSeného uzemi

parcelni hranice podle KM

parcelni hranice podle PK

intravilan

v intervalu 1 metr

LEGENDA PLANU

hranice zastavéného tuzemi

zastavitelné plochy

koridory pro uzemni rezervy

hranice ploch, ve kterych je ulozeno provéieni zmén jejich vyuziti
uzemni studii a jejich koédové oznaéeni

Informativni kresba mimo GUzemi obce Prezletice

dopravni infrastruktura

vodni plochy

vyznamné plochy zelené



Graficka pfiloha €. 2 Hlavni vykres

1 Za vrchy
B ¢ - '
b,

LEGENDA MAPOVE KRESBY

hranice obce Prezletice

parcelni hranice podle KM

parcelni hranice podle PK

v intervalu 1 metr

Na bfezich

hranice uzemi

Na skalce

LEGENDA PLANU

Plochy s rozdilnym vyuzitim

plochy smisené obytné

plochy smisené

plochy zvlastniho vyuziti

plochy silniéni dopravy

plochy vieobecné zelené

plochy zemédélské
e Cténicu

Oznaceni koridori izemnich rezerv a dalSich soucasti planu

plocha koridoru pro silni¢ni okruh kolem Prahy

plocha koridoru drazni dopravy
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Graficka pfiloha ¢ .3 Vykres koncepce

Na sedmikopech

“ “ “‘ I‘Trativody“ “\‘
N ) Rl | |
¥4 . A VKP 1 ( LBK# “ |
I'\\' Na bél
X N @ Za vrchy I\
5 O 'il LEGENDA MAPOVE KRESBY
ul \ ) hranice obce Prezletice
L - - o — parcelni hranice podle KM
7 hrebe L
- £ 2
Harunka

parcelni hranice podle PK

ice v intervalu 1 metr

LEGENDA PLANU
Ma bfezich

hranice vybranych zastavitelnych uzemi
(smisené obytné, smiSené a zvlastniho vyuziti)

oblasti hodnot podle dilu a2, odstavce 4

Uzemi jadra obce podle dilu a12, pism. d)

skapole

Dopravni infrastruktura

P

piny B (sbérné)
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hranice vybranych vefejnych prostranstvi podle ¢lanku 6 odstavce 5

trasa c01 cyklisticka trasa podle &lanku 3 odstavce 14
| trasapdl tatna pési trasa podle €lanku 3 odstavce 15
Technicka infrastruktura
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plochy prvkl tzemniho systému ekologické stability v sousedicich obcich
(podle platné tzemnéplanovaci dokumentace)
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Graficka pfiloha oduvodnéni uzemniho planu Prezletic ¢ .10 Koordina¢ni vykres

LEGENDA MAPOVE KRESBY
a zakladnich informaci
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LEGENDA - zobrazené jevy

K Veleni

Inym zpusobem vyuziti a ostatni
z néavrhu 4 iho planu Prezletic

K360mn.m. plochy smiSené obytné

(223.12/1V)

Na bfezich

plochy smisené
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plochy zemédélské
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plochy prvki Gzemniho systému ekologické stability
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J hranice ploch, ve kterych je uloZzeno provéfeni zmén jejich vyuziti uizemni studii

plochy vefejnych prostranstvi
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Gzemi jadra obce s omezenimi podle dilu a12, pism. d)
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HRANICE OCHRANNYCH PASEM DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

........................... — ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy - 15 metri od osy vozovky

........................... —  draha (vlakotramvaj) - 30 metri od osy krajni koleje (pravdépodobna pozice)

o, .-K““"‘““~-~~ letisté Kbely - hranice ochranného pasma vnitini vodorovné plochy 327 m n.m.

&3 RSomamm ~  leti$té Kbely - intervaly 10 metr uvniti ochranného pasma kuzelové plochy

340mn. m. N U Podolanky .—--I:""""““N~ leti$té Letiiany - vnéj$i hranice ochranného pasma kuzelové plochy 377 m n.m.
\
/ \ e I " . . . . - < .
\\\ X TR —~  letisté Letiiany - intervaly 10 metr(i uvnitf ochranného pasma kuzelové plochy
\ \ RAN (pfip: v)
\ . N\ HI ICE PASEM adné osy) TECHNICKE INFRASTRUKTURY
\
N \
N ) e N N e _ochranné pasmo ické iho vedeni 110 kV - 15 (12) metrti od krajniho vodiée
| \\ g o | = e ochranné pasmo ické iho vedeni 22 kV - 10 (7) metra od krajniho vodiée
\\\
\ % ¢ i pasmo

DN 250 az 500 - 40 metrii od obrysu
DN 100 - 15 metrii od obrysu

i pasmo é &ni stanice - 10 metri od obrysu

ochranné pasmo ropovodu a produktovodu - 300 metri od osy potrubi

radiovy érovy spoj

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

hranice pasma 50 metri od okraje lesa
OSTATNI LIMITUJICi PRVKY

archeologicka lokalita

é izemi

plochy meliorované

i uzavéra pro nadfazenou komunikacni sit’ hlavniho mésta Prahy




Vynatky z textové ¢asti uzemniho planu Prezletic
(jsou uvedeny ty Casti, které se v feSeni lokality uplatni pfimo a nasledné se museji uplatnit v dalSich fazich projektové pfipravy
jednotlivych zaméra)

Dil a2

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot

(1) Obec Prezletice sousedi s tzemim hlavniho mésta Prahy. Koncepce rozvoje obce z tohoto zakladniho faktu vychazi, a proto
veskeré zasahy v obci budiz na tuto skute¢nost spravné a vhodné reaguiji.

Clanek 3

Dopravni infrastruktura

(6) Nové trasy silnic budou opatfeny oboustrannymi stromoradimi. Prljezdni Gseky silnic 1ll. tfidy budou vybaveny
oboustrannymi chodniky a opatfenimi pro regulaci rychlosti a dalSimi opatfenimi.

(9) Mistni pozemni komunikace funkéni podskupiny D1 se smiSenym provozem (obytné zény) budou zfizovany se zpevnénymi
povrchy pfednostné v jedné urovni. Prostory téchto mistnich komunikaci budou navrzeny s vysadbami.

(10) Slepé komunikace jsou odivodnéné pfipustné ve vyjimecénych pfipadech. Jejich délka neprekro¢i 50 metr(. V pfipadé
délky vétsi nez 20 metr(l budou ukonéeny vyhradné okruznimi obratisti na plo$e o rozmérech alespor 34 krat 34 metry.
Obratisté se do délky komunikace nezapocitava.

(11) Pro navrhovani po¢tu mist pro parkovani osobnich automobilt u jednotlivych druht a typu staveb a zafizeni se pro Gzemi
obce Prezletice stanovuje ukazatel (stuperi) 400 vozidel/1000 obyvatel.

(13) Patefi systému cyklistickych tras bude regionalni trasa ,Radiala severovychod (Cténice — Jenstejn — Zeleneg), prochazejici
Cténickou a Topolovou ulici pfes Horni naves a dale na vychod Kastanovou ulici s cykloodpoc€ivkou v prostoru Horni navsi.
Samostatné cyklistické stezky budou vedeny takto:

b) trasa c02 v soubé&hu s vychodni tangentou s navaznosti na trasu c01 na severu a navaznosti na regionalni trasu ¢. 0034 na
jihu;

(14) Hlavni samostatné pési trasy, umoznujici ve vhodnych Usecich cyklisticky provoz, vytvofi uceleny systém, navazujici na
stavajici chodniky, pésiny a polni cesty, budou vedeny takto:

a) trasa p01 podél Cténického potoka v jeho pIném Gzemnim rozsahu, to jest od zapadnich hranic obce s navaznosti na pési
komunikace Vinofského lesa do lokality Zabokfik s napojenim na chodnik pfi okruzni kfizovatce na ulici Cukrovarnické;

(15) Cyklistické a pési trasy uvedené v tomto ¢lanku budou na pfihodnych mistech vybaveny odpocinkovymi zafizenimi s prvky
uliéniho mobiliaie a opatfeny vegetaénimi Upravami, zahrnujicimi vysadby velkych listnatych strom0.

Clanek 4

Technicka infrastruktura

(4) Koncepce nakladani se srazkovymi vodami je zaloZzena na principu co nejdel§iho setrvani vody na Uzemi obce a nasledného
odvedeni do Cténického potoka jako pfirozeného recipientu, a sestava se z dil¢ich systémi:

a) vody z ploch vefejnych prostranstvi zastavéného tUzemi budou s pfihlédnutim k terénnim pomérdm prednostné zadrzovany
a regulované odvadény do recipientu, v pfipadé prokazatelnosti technické neproveditelnosti budou bezprostfedné vsakovany
nebo regulované svadény do vsakovacich objektu, rozmisténych ve vhodnych polohach; pfitom bude zohlednéna potieba jejich
udrzby;

b) nakladani s vodami z ploch vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach bude pfednostné feSeno s vyuzitim principu
povrchové retence podle odstavce 5 s naslednym zalsténim do recipientu, pokud tomu nebudou branit terénni podminky;

c) vsakovaci objekty budou vzdy feSeny v souvislosti s potfebou dostate¢ného mnozstvi viahy pro uliéni vegetaci.

(5) Reseni povrchové retence bude spodivat v uplatnéni pfirodé blizkych forem drobnych retenénich nadrzi, prikopt a
miskovitych sniZzenin ve spojeni s vegeta¢nimi Upravami véetné zohlednéni estetického Gcinku na okoli; z toho divodu jsou
nepfipustné desfové usazovaci nadrze s uzitim svislych betonovych stén a podobnych UGprav technicistniho razu. V pfiloze ¢. 3

,Vykres koncepce" jsou grafickym schematem vyznacena mista, kde situovani takovychto zafizeni pfichazi v tvahu.

(10) Komunalni odpady budou tfidény. Skute¢na dochazkova vzdalenost ke stanovistim tfidéného odpadu nepfesahne 500
metrQ. Plochy pro stanovisté budou mit rozmeéry nejméné 3 krat 10 metr(; v zastavitelnych Gzemich budou situovany na
samostatné vymezenych pozemcich mimo plochy vefejnych prostranstvi.

Clanek 5

Obcanska vybavenost

(3) Pro vybrané druhy ob¢anského vybaveni budou uplatnéna tato hlediska:

d) volné pfistupné plochy pro kratkodou rekreaci, neorganizovanou télovychovu a sport, bezprostfedné souvisejici s bydlenim,
budou ¢init nejméné 4 m2 na obyvatele, z toho alespon jedna ¢tvrtina ploSné vymeéry bude uréena pro détské hiisté s
dochazkovou vzdalenosti od bydlisté ne vétsi nez 250 metr(.

Clanek 6

Vefejna prostranstvi

(1) Charakter vefejnych prostranstvi a jejich utvareni jsou jednim z nejpodstatnéjsich rozliSovacich a jedine¢nych znaku sidla.
Uliénimi prostory je vytvarena zakladni prostorova kostra zastavéného a zastavitelného Gzemi. Soucasti ploch vefejnych
prostranstvi je vegetace, pokud tomu nebrani prostorové nebo technické podminky.

(3) Za&kladem kostry vefejnych prostranstvi obce Prezletice jsou Dolni naves, Horni naves a Zahradni ulice. Tato kostra bude
prostfednictvim nové navrhovanych vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach rozsifovana do uceleného systému.

Dil a5

Koncepce usporadani krajiny

(3) V tzemi obce Prezletice se vymezuje Uzemni systém ekologické stability, do néhoz nalezeji:
a) lokélni biocentrum LBC 1 s ndzvem ,Nohavice®,

Clanek 7

Podminky vyuziti ploch smiSenych obytnych

(1) Plocha smiseného obytného GUzemi slouzi zejména bydleni a dal§im zplsoblm vyuZiti, které nesnizuji obytnou kvalitu mista,
neni-li v dalSich odstavcich tohoto ¢lanku uvedeno jinak. Plocha je zpravidla vefejnymi prostranstvimi ¢lenéna na bloky, které
jsou dale ¢lenény na jednotlivé parcely.

(2) Usporadani ploch zastavitelného tUzemi, struktura zastavby a celkové pojeti jeho zastavéni bude koncipovano pomérné
volné s dirazem na kvalitu obytného prostfedi a spravnou miru zohlednéni charakteru navazujiciho prostfedi. Pfednostné se
zohledni vazby na $ir§i okoli zejména z hlediska jejich Uplnosti. V ramci kazdych dvou hektart plochy zastavitelného Gzemi se
vzdy nad ramec ploch s pozemnimi komunikacemi vymezi dal$i plocha vefejného prostranstvi v souladu s pozadavky podle dilu
a10, slouzici napfiklad jako détské hristé.

(3) Pripustné jsou stavby pro bydleni a stavby souvisejici, véetné staveb bydleni dopliujicich nebo podminujicich, stavby

a zarizeni obanského vybaveni, stavby ubytovacich zafizeni, parkové a parkové upravené plochy a dalsi plochy zelené,
vodni plochy a jim podobné plochy, venkovni rekreaéni plochy véetné détskych hrigt. Déle jsou pfipustné stavby pozemnich
komunikaci funkéni skupiny C (komunikace obsluzné) a funkéni skupiny D (komunikace se smiSenym provozem a komunikace
nepfistupné provozu silni¢nich motorovych vozidel), odstavné a parkovaci plochy, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu, dalsi
dopravni plochy a stavby a zafizeni technické infrastruktury.

(4) Podmine¢né pfipustné jsou stavby a zafizeni pro podnikatelskou ¢innost, pokud svym vlivem na okoli nesnizuji kvalitu
prostredi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvySuji dopravni zatéz v Gzemi.

(5) Nepfipustné jsou stavby pro obchod s prodejni plochou presahujici 1000 m2, stavby ¢erpacich stanic pohonnych hmot,
stavby a zafizeni pro vyrobu primyslového charakteru, stavby pro skladovani, manipulaéni plochy s provozem nakladnich
automobild a podobné.

(6) Vymezenim stavebnich pozemk( nesmi dojit vi¢i souvisejicimu nezastavitelnému nebo dosud nezastavénému Uzemi ke
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ztizeni, omezeni nebo Uplnému zamezeni prichodnosti. Z toho divodu je za pFipustny souvisly Usek bloku parcel povazovan
takovy, ktery je vlc€i volné krajiné dlouhy nejvy$e 250 metrd. Volny prostor mezi protilehlymi hranicemi parcel musi byt Siroky
alespon 3 metry.

(7) Zpusob umistovani staveb pro bydleni, vztah navrhované zastavby k verejnému prostranstvi véetné feseni viezdu na
pozemek zohledni charakter souvisejiciho prostiedi.

(8) Pfi posuzovani stavebnich zasaht v zastavéném Gzemi se povazuje za nezadouci nahrazovat zaniklé stavby nebo jejich
¢asti dobovymi nahrazkami.

(9) Vyskova hladina staveb pro bydleni v zastavéném Gzemi je 9 metru.

(10) Oploceni vuci vefejnému prostranstvi zohledni charakter navazujiciho tzemi.

(11) V plose koridoru drézni dopravy, ktery je Gzemni rezervou pro trasu vlakotramvajové dopravy Praha - Staré Boleslav, a

jehoz ¢asti jsou situovany v plose smiSeného obytného Uzemi, jsou vyjimecné pfipustné stavby mistnich pozemnich komunikaci

a stavby technické infrastruktury tento koridor kfizujici.

Clanek 11

Podminky vyuziti ploch vSeobecné zelené

(1) V ploSe vSeobecné zelené je pfevazujicim ucelem vyuZiti zelen pfirodni i zamérné komponovand s moznymi kombinacemi
s jinymi druhy vyuziti. Rozsah plochy zastavéné pozemni stavbou a plochy zpevnéné s takovou stavbou funkéné souvisejici
nepfevysi v souctu 30 procent v ramci parcely nebo feSeného Gzemi.

(2) Pripustné jsou pozemky urcené k plnéni funkce lesa, lesoparky, parky a parkové upravené plochy, pozemky pro kratkodobou

rekreaci v€etné navazujicich pfiméfené dimenzovanych zafizeni, pozemek pro hrbitov v€etné souvisejicich staveb a zafizeni,
venkovni plochy pro neorganizovany sport, venkovni jizdarny, ohrazené plochy pro pastvu, vegetacni Upravy, pobytové

louky, terénni Upravy, opérné zdi, vodni plochy, vodni toky a ostatni vodni plochy (napfiklad retenéni nadrze), mistni pozemni
komunikace funk¢ni skupiny C a D, vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

(3) Vyjimecné pfipustné jsou stavby a zafizeni pro kulturu a s nimi souvisejici stavby a zafizeni jako jejich zazemi, kryté
jizdarny, useky silnic a ¢asti pozemnich komunikaci v nezbytném rozsahu pro feSeni kfizovatek.

(4) Nepfipustné jsou Cerpaci stanice pohonnych hmot pfistupné ze sousedicich ploch silniéni dopravy, zahrady navazujici na
sousedici pozemky v plochach smiSeného obytného Uzemi, golfova hfisté, stavby a pozemky pro rodinnou rekreaci.

(5) V plochéach biocenter je pfipustné jen takové vyuziti, kterym mize byt zajiSténa pfirozena druhova skladba bioty odpovidajici

trvalym stanovistnim podminkam a vyuziti, kterym se nezhorsi ekologicka stabilita. Zménou vyuziti nesmi byt znemoznéno
zfizeni biocentra. V ploSe biocentra LBC ,Nohavice" jsou za G¢elem zajisténi jeho funkénosti pfipustné pfirodé blizké Upravy a
souvisejici zasahy vcetné terénnich Uprav.

(6) V plochach biokoridoru je pFipustné vyuZiti zajistujici vysoké zastoupeni druhti organisml odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédeélském nebo lesnickém hospodareni a vyuziti, kterym se nezhorsi

ekologicka stabilita; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce. Vyjime¢né

pfipustné jsou stavby dopravni a technické infrastruktury biokoridor k¥izujici; v tom pfipadé musi byt zasah feSen citlivé a
Setrné, musi byt co nejmensi a nesmi byt podstatné narusena funkénost biokoridoru.
(7) V plochéach biocenter a biokoridort jsou nepfipustné takové zmény vyuziti, které by snizovaly sou¢asny stupen ekologické

stability daného Uzemi, jako napfiklad zména druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném.

(8) V plose biocentra LBC ,Zlaty kopec® jsou stavby v§eho druhu a terénni Upravy nepfipustné, v ploSe biokoridoru jsou
pfipustné pouze stavby dopravni a technické infrastruktury, které biokoridor kFizuji.

(9) Stavajici stavby pro rodinnou rekreaci neni pfipustné ménit formou pfistaveb nebo nastaveb.

(11) Pripustné jsou veskeré pfirodé blizké Upravy pro feseni likvidace destovych vod, véetné téch, které vznikaji v plochach
sousedicich. Pfipustné jsou drobné vodni plochy pfirodniho charakteru, terénni Gpravy slouZici retardaci srazkovych vod a

podzemni vsakovaci zafizeni.

Clanek 12

Podminky vyuziti ploch zemédélskych

(1) Plochy zemédélské slouzi péstovani rostlin. Zahrnuji pozemky néaleZejici do zemédélského pldniho fondu, zejména ornou
padu, trvalé travni porosty, louky, pastviny, sady a zahrady, a dale pozemky staveb pro zemédélstvi a péstebni ¢innosti.

(2) Pripustné jsou stavby a zafizeni pro zemédélské a péstebni Ucely, stavby technické infrastruktury a doprovodnych
technickych zafizeni. Pfipustné jsou dale krajinafské Upravy, jejichz cilem je zvySovani ekologické stability krajiny, doplfiovani
krajiny cestami se stromoradimi a skupinami vegetace, obnova tras drobnych vodoteci, obnova polnich cest a podobné.

(3) Vyjimecné pripustné jsou stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury a technicky nebo provozné nezbytné ¢asti
dopravni infrastruktury sousedici s touto plochou.
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Stavebni vyuziti lokality D pfichazi v Gvahu po zprovoznéni vychodni tangenty.

Regeni lokality D respektuje pozadavky zadani. Lokalita je v(iéi krajiné na severovychodni strané zieteln&
hmotové vymezena. Pfechod lokality na postupné dokonéovanou Gtvrt “Nohavice” neni plynuly ve smyslu pfimych
navaznosti uli¢nich prostor(. Severojizni uli¢ni prostor, ktery je rozmezim mezi Nohavici na zapadé a lokalitou D
- PéSinky na vychodg, je jako stykova spara rozSifen tak, ze je umoznéno vybavit jej stromofadim.

Lokalita D - Pésinky je komponovana jako vilova ¢tvrt, opirajici se o ochrannou zasténu na severovychodé.
Zastavba podél vychodni tangenty je uvazovana tak, aby plinila funkci akustické clony a aby tak bylo mozné
vyloucit zfizovani protihlukovych stén jako soucasti stavby této pozemni komunikace. Diky orientaci ke svétovym
stranam by takové feSeni nemélo byt problematické.

Jihovychodni ¢éast lokality tvofi 30 metrl Siroky park, ktery pini funkci pfechodového prvku mezi lokalnim
biocentrem LBC 4 a zastavbou. Parcely pro zastavbu rodinnymi domy jsou v(¢i parkovému prostoru orientovany
verejnou ¢asti. V parku, ktery ma ploSnou vyméru cca 6000 m2, mohou byt rozmisténa dvé vefejna prostranstvi
pro kratkodobou rekreaci o vymére kazdého nejméné 1400 m2, popfipadé jedno vefejné prostranstvi o vymeére

nejméné 2800 m2 s pomeérem stran pfiznivéjSim nez 1:2. Soucasti parku je pési a cyklisticka trasa, propojujici
oblast vychodni tangenty s Cukrovarskou ulici.

V nejjiznéjsi ¢asti lokality je vymezena ¢ast pro mozné situovani varianty &. 2 COV véetné prostoru pro dopravni
obsluhu podle Koncepéni studie z ledna 2014.

Lokalita je pfipojena k vychodni tangenté v jednom bodé. Uli¢ni sit v lokalité je feSena tak, aby tranzitni
automobilova doprava mezi vychodni tangentou a Nohavici byla pfipojena nepfimo.

S ohledem na dotCeni krajinného razu je pfedpokladana intenzita vyuziti Gzemi v hodnoté cca 0,3, to jest celkem
11.700 m2 hrubé nadzemni podlahové plochy. V pfepoctu to znamena celkem 50 az 60 rodinnych domd.

Nakladani s destovymi vodami je uvazovano tak, aby byl v maximalnim rozsahu uplatnén princip povrchové
retence. V sousedicim biocentru (dosud neexistujicim) je navrzeno jezirko jako nové zalozeny retencni objekt,
kterym bude iniciovano zaloZeni biocentra. Z jezirka by povrchové odtékala shromazdéna destova voda do
Cténického potoka.
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situace lokality 1:2000
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situace lokality s variantnim situovanim COV 1:2000
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3D model lokality Pésinky - pohled od zapadu
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3D model lokality P&éSinky - pohled od jihozapadu 3D model lokality PeSinky - pohled od severu
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3D model lokality PéSinky - pohled od jihu

Lokalni biocentrum Nohavice, které je pouze vymezené, neni v§ak funkéni, je zamysSleno jako lesni plocha, nava-

zujici na Cténicky potok, v jejimz stfedu je situovana retencni nadrz. Inspiraci pro tuto koncepci jiz ve fazi tvorby
Uzemniho planu Pfezletic byla dila Julia Maféka, v tomto pfipadé olejmalba Lesni tiné z roku 1885. Zhruba za sto
az dvésteé let po zalozeni biocentra Nohavice by retenéni nadrz mohla plsobit pfiblizné takovymto dojmem.

V modelu zobrazené cesty jsou zamysleny spiSe jako lesni péSiny. V Zadném pfipadé se nemuze jednat o parkové
upravené cesty.
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parametry verejnych prostranstvi

chodnik vozovka chodnik
4 750 4 500 4 750
14 000

Hlavni spojovaci ulice mezi severozapadni hranou lokality a sousedici Etvrti Nohavice bude
usporadana jako symetricky feSena ulice s oboustrannym stromofadim.
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Podklady:

1) digitalni katastralni mapu Pfezletic - poskytl pofizovatel, mapa zobrazuje stav ke konci dubna 2014
2) mapa stabilniho katastru 1842 - zakoupena v CUZK zpracovatelem studie

3) ortofoto 1953 - www1.cenia.cz

4) Sikmé letecké fotografie 2007 a 2012 - poskytl pofizovatel, autor Jas Air, s.r.o.

5) pozemskeé fotografie - Petr StarCevic¢

6) repro olejmalby J. Mafaka - www.google.cz
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