Plezletice

i

Lokalita G Pod Baeantnici

Uzemni studie 2014

Vytisk . 1



Registralni list Gzemni studie

Nazev: Peezletice - lokalita G “Pod Barantnici”

leSené Uzemi: Peezletice, katastralni Uzemi Peezletice

Kaod:
Posizovatel: Obec Peezletice, Obecni Usad, Vele"ska 48, 250 73 P+ezletice
starostka obce - Ing. Veronika Vrecionova
opravn#na Ueedni osoba posizovatele - Ing. Renata Perglerova
Zhotovitel: Ing. arch. Petr Star$evi$, 19 10177213
Projektant: Ing. arch. Petr Star$evi$, $islo autorizace: 01 928 %esk& komora architekt&
a MgA. Petr Macek, $islo autorizace 03 746 %eska komora architekt&
Zaznam proveden dne:
Zaznamenala: Ing. Renata Perglerova
telefon: 606 380 252
e-mail: perglerova.renata@gmail.com
Etapy Akce Datum Poznamka
Zadani peedani zhotoviteli 12. $ervna 2014
. Jite - o Uzemni studie lokality G byla zastupitelstvem obce Psezletice dne 24. za«i 2014 vzata na v#domi. Sou$asn# bylo posizovateli doporu$eno schvalit
Mo=nost vyueiti schvaleni - *ijna 2014 moenost jejiho vyueiti podle § 25 stavebniho zakona.
Ov#teeni aktualnosti potvrzeni
Ukon$eni moenosti vyueiti  |schvaleni

Poueita technologie zpracovani: graficka $ast - Archicad
M#eitka hlavnich vykres&: 1:5000, 1:2000

Dokumentace je peistupna na webové adrese: www.prezletice.cz/uzemni-plan/

Vytisk $. 1 ulosen u porizovatele - Obec Peezletice, Obecni Usad, Vele"ska 48, 250 73 Peezletice

Vytisk $. 2 uloeen u Krajského Ueadu Steedo$eského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Zborovskéa 11, 150 21 Praha 5

Vytisk $. 3 uloeen u Usadu Gzemniho planovani - M#stsky Uead Brandys nad Labem-Stara Boleslav, pracovist# Praha, odbor Gzemniho rozvoje a paméatkové pé$e, nam#sti Republiky 3, 110 00 Praha 1
Vytisk $. 4 uloeen u Stavebniho Geadu - M#stsky Usad Brandys nad Labem-Stara Boleslav, odbor stavebniho Geadu, Masarykovo nam#sti 1 a 2, 250 01 Brandys n.L.

P-EZLETICE uzemni studie lokality G str 2



UZEMNI STUDIE

vylatek z Metodického pokynu, vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj "R v prosinci 2010

Uzemni studii m#$e byt také detailn%iji prov%&eno &edeni obsa$ené v Gzemnim planu, nap&. m#$e navrhnout umist%ni mistni komunikace a navazujici parcelaci plochy bydleni vymezené Gzemnim planem. Uzemni studii Ize

prov%g&ovat a posuzovat jakékoliv zm%ny v Gzemi bez formalnich nale$itosti, které jsou vy$adovany u po&izovani tzemn%planovaci dokumentace.

| kdy$ Uzemni studie neni na rozdil od Uzemn% planovaci dokumentace zavaznym podkladem pro Uzemni rozhodovani, je po vlio$eni do evidence Gzemn%planovaci 'innostpodkladem neopominutelnym

. Stavebni U&ad musi

p&i Uzemnim &izeni porovnat navrhovany zam%r s &eSenim podle Uzemni studie a v p&ipad% p&ipustné odchylky tuto v Gzemnim rozhodnuti od#vodnit s tim, $e v od#vodn%ni rozhodnuti proka$e, $e nalezl z hlediska cil# a Ukol#

tuzemniho planovani a ve&ejnych zajm# vhodn%:;Si nebo alespo! rovnocenné &eSeni, ne$ obsahuje Gzemni studie.

Zadani uzemni studie lokality G v P&ezleticich

Po&izeni Uzemni studie lokality G “Pod Lesem” vyplyvéa z platného Gzemniho planu P&ezletic, odstavce 1 dilu a10
(Vymezeni ploch, ve kterych je prov%&eni zm%n jejich vyu$iti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani).
Pro GUzemni studie, jejich$ po&izeni plyne z Gzemniho planu, plati podle odstavce 2 § 30 stavebniho zékona, $e v

o

zadani uzemni studie ur'i po&izovatel jeji obsah, rozsah, cile a U'el.

CiL
Hlavnim cilem Gzemni studie je podrobn%iji specifikovat po$adavky obsa$ené v izemnim planu P&ezletic, a které
budou moci byt od#vodn%n% uplatlovany v navazujicich rozhodovanich jako ve&ejny zajem. & studii bude v

p&im%&eném rozsahu prov%&ena zm%na vyu$iti, vyplyvajici z Gzemniho planu P&ezletic s d#razem na celkovou

koncepci této nov% zastavitelné 'asti obce, spravné uplatn%ni hodnot Gzemi v z&kladni urbanistické koncepci a
vymezeni ve&ejnych prostranstvi.

U"EL

Uzemni studie lokality G se pou$ije jako podklad p&i rozhodovani v Gizemi - jednotlivé dil'i projekty pro rozhodovani
v Uzemi budou posuzovéany z hlediska souladu s touto Uzemni studii. V textové i grafické 'asti studie budou jasn%
a jednozna'n% vyzna'eny ty 'asti, které se pro rozhodovani a posuzovani nepou$iji, a které budou mit spiSe
doprovodny ilustrativni charakter.

ROZSAH

PloSny rozsah &eSeni zahrne lokalitu G podle vymezeni v platném GUzemnim planu P&ezleticCelkova plosna vym%ra
lokality je 6,6 hektaru, z toho zastavitelné Gzemi 'ini 2,5 hektaru. *eSeni v navazujicich oblastech za hranicemi
lokality G, které bude podle povahy v%ci v$dy zobrazeno také, bude mit ryze informativni U'el.

OBSAH STUDIE
Uzemni studie lokality A bude obsahovat 1) analytickou 'ast a 2) vlastni navrh &eseni s od#vodn%nim.

ad 1) analyticka 'ast

Obsahem analytické 'asti bude rozbor p&irodnich hodnot, kulturnich hodnot a antropogennich hodnot, a rozbor
charakteristik zejména jihozapadni 'asti P&ezletic v'etn% oblasti ct%nického lesa a navazujiciho okoli.

ad 2) vlastni navrh &eseni

*eSeni lokality G bude respektovat tyto po$adavky:

a) po$adavky na charakter lokality
al) lokalita bude mit charakter vilové 'tvrt% navazujici na oblast HruSkové ulice

b) po$adavky na celkovou urbanisticko-architektonickou koncepci
b1) bude up&esn%n p&edpoklad, $e v lokalit% budou situovany vyhradn% stavby pro bydleni a stavby k bydleni
naleS$ejici
b2) jako p&evas$ujici zp#sob zastav%ni budou v lokalit% p&edpokladany samostatn% stojici rodinné domy b3)
jako minoritni (dopl!ujici) zp#sob zastav%ni budou definovany ostatni druhy staveb pro bydleni
b4) lokalita bude p#dorysn% koncipovana na ortogonalnim principu
b5) intenzita vyu$iti Gzemi bude stanovena s ohledem na dot'eni krajinného razu

c) po$adavky na &eSeni ve&ejnych prostranstvi
c1) v lokalit% bude nad ramec ploch uli'nich prostor# (ploch pozemnich komunikaci) situovano jedno ve&ejné
prostranstvi navazujici na plochu vSeobecné zelen%, vym%ra tohoto ve&ejného prostranstvi bude nejmén%
1600 m2, p#dorysny tvar bude jednoduchy a bude umo$!ovat situovat alespo! univerzalni otev&enou hraci
plochu o velikosti 14 krat 30 metr#
c2) ve&ejna prostranstvi budou definovana jak po strance charakteru, tak podstatnych parametr#
uspo&adani
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d) posadavky na zpesob seSeni dopravnich vazeb na okoli veetne eeSeni peSich a cyklistickych komunikaci
d1) lokalita bude z hlediska automobilové dopravy peipojena k Vinoesské ulici dvema ulicemi - prosteednictvim
stavajici Hruskové ulice a prosteednictvim ulice nove navreené
d2) stavajici ulice HruSkova bude plynule pokraeovat zapadnim smerem
d3) komunikasni siti lokality bude umoeneno dalSi napojeni na sousedici oblasti pouze pro pesi a cyklistickou
dopravu
d4) eeSeni site peSich a cyklistickych tras v lokalite bude zahrnovat zejména propojeni Topolové ulice s
oblasti Vinoeského lesa, propojeni Ctenické ulice s oblasti Vinosského lesa, a vhodne napojenou trasu
vedenou v soubehu s Ctenickym potokem

e) posadavky na upeesneni koncepce nakladani se splaskovymi vodami
el) koncepce <eSeni likvidace splaskovych vod bude definovana tak, aby bylo umoen¢no *eSeni nezavislé
na stavajicim systému tlakové kanalizace

f) koncepce «eSeni odvadeni des'!ovych vod
f1) nakladani s deSlovymi vodami bude <eSeno tak, aby byl v maximalnim rozsahu uplatnen princip
povrchové retence

g) dalSi poeadavky
gl) bude provesena alternativni trasa dalSi mistni pozemni komunikace spojujici Vinoeskou ulici s ulici
Ctenickou ve stope tzv . zdpadni spojky, to jest soubeene s jisnim a zapadnim okrajem lokality; tato trasa bude
jako infromace zobrazena pouze ve zvlastnim informasnim vykrese, ktery nebude ureen k rozhodovani
g2) sousasti studie bude formou samostatné peilohy vyhodnoceni vlivu na krajinny raz

Minimalni rozsah vykresové «asti studie :

a) celkova peehledna situace lokality v meeitku 1:2000

b) samostatny vykres SirSich vztahe v meeitku 1:5000 s +eSenim peSich vazeb na okoli veetne navaznosti na centrum
obce a navaznosti na lokalitu A

c¢) celkové nadhledové prostorové zobrazeni lokality;

d) vykres veeejnych prostranstvi s koncepci eSeni pozemnich komunikaci a nastinem seSeni vegetasnich Uprav.

Studie bude porizovateli peedana ve styeech tiskovych vyhotovenich a elektronicky ve forméatu PDF.
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Lokalita G v leteckém zaberu z roku 2012
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Analyza
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Z morfologického hlediska m& Uzemi tvarove jednoduchy a zcela plochy reliéf. Geologie
Nepatrne se svaluje od Vino"ské bal!antnice na jihu ke Ctenickému potoku.

Vyskovy rozdil mezi hranou bal!antnice a pob"e!ni peSinou jsou 3 a! 4 metry,

vetSina plochy lokality se nachazi ve spadu kolem p#l procenta.

Z regionalne-geologického hlediska je Uzemi lokality sou$asti jednotky starSiho
paleozoika Barrandienu. Z geologické mapy obce P"ezletice a okoli Ize vyS$ist
nekteré Gdaje k historii rozvoje obce.

Nejprve byly obsazovany pro zastavbu a ulivani pomerne vhodné oblasti,
tvo"ené k"emennymi a jilovitymi piskovci (vyzna$eny zelenou barvou). Tyto
oblasti jsou v P"ezleticich na nekolika mistech p"e%aty “prsty” (vyzna$enymi
svetle modrou barvou) s nivnimi a smiSenymi sedimenty, hlinou, piskem,
Sterkem, vapencovymi nebo travertinovymi telesy a podobne. Také zde Ize
diky terénu hovo'it o p"ijatelnych podminkach. Jedn& se o podzemni propustné
Gtvary, jimi! proudi voda z vySSich poloh do p“irozeného recipientu - do
Ctenického potoka. Obe tyto oblasti jsou vyznamné z hlediska schopnosti
dob"e odvadet sra'kové vody. Lokality G, kterd obsazuje tzv. nizkou polohu, se
vSak toto tyka jen v izkém pasu p"i Ctenickém potoku. Nizké polohy se v!dy
vyzna$uji vysokou hladinou spodni vody.

NaSi p"edkové obsazovali nizké polohy v blizkosti vodnich tok# jen ve
specifickych p"ipadech, jako byly mlyny, hamry a podobne. Teprve v prvni
polovine 20. stoleti bylo zapo$ato s obsazovanim techto poloh. VesSkerym
nizkym poloham P"ezletic dominuiji jilovité b"idlice.

Je z"ejmé, le geologické pomery maji vliv na celkovou koncepci uspo"adani
sidla. V p"eneseném slova smyslu se toti! vySSi naro$nost zakladani i "eSeni
likvidace sra'kovych vod promita do celkové finan$ni naro$nosti jednotlivych
rozvojovych zamer#.

LEGENDA

pleistocén - sprase a sprasové hliny

svrchni kfida - piskovce kfemenné a jilovité
ordovik stfedni - jilovité bfidlice

ordovik stfedni - kfemenny (marinni) piskovec
nivni a smiSeny sediment, hlina, pisek,

Stérk (fluvialni a defluvialni), sladkovodni
karbonat (vapenec, travertin atd)

vrstevnice - interval 1 metr

stavajici vodni toky a vodni plochy

stavajici fyzicka struktura

[l DAL

hranice Uzemi obce Prezletice
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Ne zcela peesna mapa z roku 1820 s informasnim zakresem hranic lokality G zobrazuje
Ctlnicky potok peed jeho razantni Upravou, jejim" hlavnim smyslem bylo co nejrychleji z této
rovinaté plochy odvést vodu sm!rek k Vinosi a Jenstejnu, a celou oblast tak vysusit. Mapa
posyktuje i dalSi zajimavé informace. Krom! trasy a podoby Ctlnického potoka je dobré si
vSimnout cesty mezi Vinosi a Psezleticemi, ktera byla vedena po obvodu sni"ené podmasené
plochy.

Na dalSi stran! je v mleitku 1:2000 zobrazen Cisa!sky otisk stabilniho katastru z roku
1842 v mlsitku 1:2880, nejpodrobn!jSi a nejpeesn!jSi historicky mapovy dokument. S velkou
peesnosti jsou zakresleny jednotlivé parcely a je zobrazeno jejich zateid!ni do tzv. kultur.
P#vodni zateid!ni parcel veetn! zakresu krajinné vegetace je proto neocenitelnou informaci
o stavu krajiny.

Oblast byla definovana jako podmaeena louka. Prosteedni a vychodni «ast Ct!nického
potoka jsou napesimeny. Z mapy z roku 1820 Ize usoudit, "e potok m!l peirod! bli"Si podobu,
ale neni jisté, zda Slo o «lovlkem neovlivn!nou podobu. Pouze zapadni sast potoka
poskytuje v roce 1842 informaci 0 mo"ném stavu mista v peedchozich staletich. Mezi
zaniklou mensi ba"antnici a Ct!nickym rybnikem je ovocny sad (aecker mit obstbaumen).
Ctlnicky rybnik byl pravd!podobn! vytvoeen v obdobi 16. stoleti a Ize peedpokladat,

"e v tomto obdobi byly v nejni"Sich peezletickych a ct!nickych polohach uskutesn!ny

dalSi krajinné zasahy, které m!ly celou oblast stabilizovat. Zastavba se zde pochopiteln!
neobjevuje. V trase dnesni Vinoeské ulice je vedena polni cesta, ktera pravd!podobn!
slou"ila po v!tSinu roku jako psimé rychlé logické spojeni Vinose a Peezletic. Je vice ne"
pravd!podobné, "e po velkych destich nebylo mo"né tuto cestu pou"it pro jizdu s ko$skym
povozem. Zajimave je, "e po stranéch této cesty nebylo vysazeno stromoeadi, co" je
pom!rn! neobvyklé — z toho Ize usoudit, "e ani pro stromovy doprovod zde nebyly vhodné

podminky. Hlavni silnieni spojnice Vinos — P+ezletice byla vymezena v dnes ji" zaniklé trase,
vedouci ve vyvySené pozici na ,beehu”. Je zeejmé, "e ureeni hlavni trasy bezpen!jSim a
stabiln!jSim mistem, m!lo své opodstatn!ni — jinak by naSi peedkové v dob! peeva'ujici

p!Si ch#ze krajinou sotva u"ivali trasu delSi. Lze «ici, "e od pradavna bylo prakticky vSe, co
souviselo s lidskou sinnosti, odvozovano od vlivu peirodnich sil a od peirozené lidské touhy
vydavat co nejmensi mno"stvi vlastni energie.

Velmi dobrou informaci o zakladnich peirodnich podminkach mista v"dy obsahuje také kéd
BPEJ. Doteena oblast nale"i do BPEJ 2.06.02. Podle druhé a teeti «islice (06) se jedna o
eernozem! na velmi t!"kych substratech (jilech, slinech a terciernich sedimentech), t!"ké

a" velmi t!"ké p#dy s vyleheenym ornienim horizontem, ojedin!le Stirkovité, s tendenci
povrchového peeviheeni v profilu, s nepromyvnym vodnim re"imem. P&t «islice (2) pak
vyjadeuje pr#m!rnou hloubku p#dy - jedna se o mllké p#dy s pevnym podlo"im v Urovni
mén! ne" 30 cm. Z hlediska stavebniho vyu"ivani se tedy jedna o jedno z nejmén!
vhodnych mist s tuhym podlo"im s omezenim vsaku.
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Kopie otisku katastralni mapy z roku 1842, tzv. Povinného cisaesského otisku se zakresem hranic lokality a sousasnou strukturou zastavby
Mesitko 1:2 000.

Pro poznani zpesobj vyueitani je vedy poteebné eist z historickych mapi\einodrobneiSim

a nejpeesnejSim histbrickym mapovym dokumentem je tzv. Cisaesky otigk mapy stabilniho
katastru z roku 184§ v mesitku 1:2880, kde jsou velmi peesne zakresleny jednotlivé parcely
zateideni do kultur. Toto meeitko mely peed digitaliz

a je zobrazeno jeji

v nasi zemi doned

Ze zkoumani mapy plyne, «e +ast lokali
jako dnes jako pole, neslenené vegetaci na mensi dily. Oblast jiene 0
jednou ze dvou ctenickych basantnic (s listnatymi stromy), pravdepodobne zalosenych
ae v prebehu 18. stoleti - jinak by se o nich bezpochyby zminil Bohuslav Balbin ve svém
slavném latinsky psaném dile Krasy a bohatstvi seské zeme. Trasa Ctenického potoka
byla postupne narovnavana do peimky. V enklave sousedici s lokalitou A potok nebyl k l/
roku 1842 napeimen a protékal zdejSim mistem spole<ne s dalSimi drobnymi povrchovymi

cestou byla V)‘J-l'véna obdobne
— byla

vodnimi toky pevodnimi peirozenymi trasami.
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Ortofotografie 1953 se zakresem plochy lokality

M!"itko 1:5000
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Fotografie stavu lokality a okoli v sou#asné dobe

Ctenicky rybnik v pohledu od zapadu smerem k hrazi Pohled zapadnim smerem cestou na rozhrani vinolského lesa (byvalé  Rybnik ve Vino!ském lese, kolem n+ho" je vedena cesta z plezletické
ctenické ba"antnice) a lokality G lokality G (z lavky p!es Ctenicky potok na ji"nim konci Topolové ulice)
do Vinole

Panoramaticky pohled na lokalitu G p!ibli"ne z mista budouci lavky p!es Ctenicky potok

Pohled ze zapadu z osy HruSkovy ulice vychodnim smerem
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Lavka p"es Ctenicky potok v pohledu z lokality G smerem
severnim do Topolové ulice

Pohled z nejsevernejSiho bodu Topolové ulice Ji'ni ukon#eni Topolové ulice u B"ezoveé ulice s neformalnim p“"echodem
jilnim smerem k vino"skému lesu p"es Ctenicky potok a vstupem do pob"e!niho pasma lokality G

Pr$hled HruSkovou ulcii zapadnim smerem

Druh& zapadneji situovana lavka p"es Ctenicky potok v po-

hledu z lokality G smerem severnim do oblasti mok"adu pod

Pohled od mista zapadniho okraje lokality G s uvalovanym ukon#enim loka- Ctenickou ulici

lity ve"ejnym prostranstvim s vodni plochou
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Grafické peilohy platného izemniho planu Peezletic v meeitku 1:10000
Graficka peiloha !. 1 Vykres zakladniho !leneni Gzemi
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Graficka peiloha . 2 Hlavni vykres
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Graficka peiloha « .3 Vykres koncepce
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Graficka peiloha odsvodneni tUzemniho planu Peezletic » .10 Koordinaesni vykres
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Vylatky z textove "asti Gzemniho planu P#ezletic
(jsou uvedeny ty «asti, které se v eSeni lokality uplatni peimo a nasledne se museji uplatnit v dalSich fazich projektové peipravy
jednotlivych zamer!)

Dil a2

Koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot

(1) Obec Peezletice sousedi s tzemim hlavniho mesta Prahy. Koncepce rozvoje obce z tohoto zékladniho faktu vychéazi, a proto
veSkeré zasahy v obci budi" na tuto skuteenost spravne a vhodne reaguiji.

(4) Hodnotami v tzemi obce jsou archeologicka lokalita Zlaty kopec a oblasti s historicky i esteticky cennou urbanistickou
kompozici, kterymi jsou:

d) oblast peedpoli Ctenického zamku a Vinosského lesa a oblast krajinného charakteru podél Ctenického potoka.

Dil a3
Urbanistick& koncepce
(2)... Zapadni hranice sidla bude v krajine jasne «itelna jako tvarove jednoducha hrana.

Dil a4

Koncepce veeejné infrastruktury

#lanek 3

Dopravni infrastruktura

(9) Mistni pozemni komunikace funkeni podskupiny D1 se smiSenym provozem (obytné zény) budou zeizovany se zpevnenymi
povrchy peednostne v jedné Urovni. Prostory techto mistnich komunikaci budou navr'eny s vysadbami.

(10) Slepé komunikace jsou od!vodnens peipustné ve vyjimeenych peipadech. Jejich délka nepeekrosi 50 metr!. V peipade

délky vetSi ne" 20 metr! budou ukoneeny vyhradne okru"nimi obratisti na ploSe o rozmerech alespo$ 34 krat 34 metry.

Obratiste se do délky komunikace nezapositava.

(12) Pro navrhovani poetu mist pro parkovani osobnich automobil! u jednotlivych druh! a typ! staveb a zasizeni se pro tzemi
obce Peezletice stanovuje ukazatel (stupe$) 400 vozidel/1000 obyvatel.

(13) Pate-i systemu cyklistickych tras bude regiondlni trasa ,Radiéla severovychod (Ctenice — Jenstejn — Zelenee), prochéazejici
Ctenickou a Topolovou ulici pees Horni naves a dale na vychod KaStanovou ulici s cykloodpoeivkou v prostoru Horni navsi.
Samostatné cyklistické stezky budou vedeny takto:

c) trasa c03 z prostoru Vinoeské ulice pei ji"ni hranici obce podél Vinoeského lesa ke Ctenické ceste s napojenim na regionalni
trasu Ctenice - Zelenes.

(14) Hlavni samostatné peSi trasy, umo"$ujici ve vhodnych Gsecich cyklisticky provoz, vytvoei uceleny systém, navazujici na
stavajici chodniky, peSiny a polni cesty, budou vedeny takto:

a) trasa p01 podél Ctenického potoka v jeho plném Gzemnim rozsahu, to jest od zapadnich hranic obce s navaznosti na peSi
komunikace Vinoesského lesa do lokality %abokeik s napojenim na chodnik pei okru"ni kei"ovatce na ulici Cukrovarnické;

d) trasa p04 z Vinosského lesa severnim smerem s kei"enim se Ctenickou cestou, dale pees lokalitu A ,Bila vratka — Ke
Ctenicim" a lokalitu B ,Bil& vratka — Panska pole” k budoucimu hebitovu pei #akovické ulici s ukoneenim na peSi trase podle
peedchoziho pododstavce c. Tato trasa bude v lokalitach A a B vytvaset spojnici detskych heiS&.

(15) Cyklistické a pe3i trasy uvedené v tomto elanku budou na peihodnych mistech vybaveny odposinkovymi zasizenimi s prvky
ulieniho mobiliase a opateeny vegetaenimi Upravami, zahrnujicimi vysadby velkych listnatych strom!.

(16) Koncepce dopravni infrastruktury je graficky vyjadeena v peiloze ». 3 ,Vykres koncepce”. Pro «eSeni kei"ovatek staveb
dopravni infrastruktury se princip zobrazeny v peiloze . 3 nepou'ije, pokud se jiny princip proka"e jako vhodnejSi. Polohu
cyklistické a peSi trasy Ize v zastavitelnych Uzemich a lokalitach A, B, E a G vymezenych podle dilu a10 nepodstatne odchylit od
zobrazeni v peiloze «. 3 na zaklade Gzemni studie.

#lanek 4

Technicka infrastruktura

(4) Koncepce nakladani se sra"kovymi vodami je zalo"ena na principu co nejdelSiho setrvani vody na Gzemi obce a nasledného
odvedeni do Ctenického potoka jako peirozeného recipientu, a sestava se z dilsich systém!:

a) vody z ploch vesejnych prostranstvi zastaveného Gzemi budou s peihlédnutim k terénnim pomer!m peednostne zadr"ovany

a regulovane odvadeny do recipientu, v peipade prokazatelnosti technické neproveditelnosti budou bezprosteedne vsakovany
nebo regulovane svadeny do vsakovacich objekt!, rozmistenych ve vhodnych polohéach; peitom bude zohlednena poteeba jejich
udr'by;

b) nakladani s vodami z ploch vesejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach bude peednostne seSeno s vyu"itim principu
povrchové retence podle odstavce 5 s naslednym zaudstenim do recipientu, pokud tomu nebudou branit terénni podminky;

¢) vsakovaci objekty budou v"dy seSeny v souvislosti s poteebou dostatesného mno"stvi vlahy pro ulieni vegetaci.

(5) 'eSeni povrchové retence bude spoeivat v uplatneni peirode blizkych forem drobnych retenenich nadr"i, psikop! a
miskovitych sni"enin ve spojeni s vegetasnimi Gpravami veetne zohledneni estetického Geinku na okoli; z toho d!vodu jsou
nepeipustné des&oveé usazovaci nadr'e s u"itim svislych betonovych sten a podobnych Uprav technicistniho razu. V peiloze «. 3
»Vykres koncepce*” jsou grafickym schematem vyznasena mista, kde situovani takovychto zaeizeni peichazi v dvahu.

(6) Sra"kové vody peichazejici na Uzemi obce Peezletice z prostoru Vinoeského lesa a jeho nejbli"siho okoli budou zachytavany
v propojeném systému retenenich ploch, ktery bude zausten do Ctenického potoka v nejvySSim mo"ném miste v jihozapadni
«4sti obce. Doteena oblast s objekty pro nakladani se sra"kovymi vodami je zobrazena v peiloze ». 3 ,Vykres koncepce”.

(10) Komunalni odpady budou teideny. Skutesna dochazkovéa vzdalenost ke stanovistim teideného odpadu nepeesédhne 500
metr!. Plochy pro stanoviSte budou mit rozmery nejméne 3 krat 10 metr!; v zastavitelnych Gdzemich budou situovany na
samostatne vymezenych pozemcich mimo plochy vesejnych prostranstvi.

#lanek 5

Obeanskéa vybavenost

(3) Pro vybrané druhy obeanského vybaveni budou uplatnena tato hlediska:

d) volne peistupné plochy pro kratkodou rekreaci, neorganizovanou telovychovu a sport, bezprosteedne souvisejici s bydlenim,
budou «init nejméne 4 m2 na obyvatele, z toho alespo$ jedna stvrtina plosné vymery bude ureena pro detské heiSte s
dochazkovou vzdalenosti od bydliSte ne vetSi ne" 250 metr!.

#lanek 6

Veeejna prostranstvi

(1) Charakter vesejnych prostranstvi a jejich utvaeeni jsou jednim z nejpodstatnejSich rozliSovacich a jedinesnych znak! sidla.
Ulienimi prostory je vytvasena zékladni prostorova kostra zastaveného a zastavitelného Gzemi. Soueasti ploch veeejnych
prostranstvi je vegetace, pokud tomu nebréani prostorové nebo technické podminky.

(2) Plochy veeejnych prostranstvi se meni, upravuji a dopl$uji nebo nove utvaeeji v'dy s ohledem na podstatné charakteristiky
peislusné lokality.

Dil a5

Koncepce uspoeadani krajiny

(3) V Gzemi obce Peezletice se vymezuje Uzemni systém ekologické stability, do neho" nale"eji:

g) interakeni prvek IP 1 s nazvem “Niva Ctenického potoka”,,

Lokalni biocentra a lokélni biokoridory jsou zahrnuty do ploch vSeobecné zelens podle <lanku 11.

(4) Uzemni poloha jednotlivych «asti tzemniho systému ekologické stability je zobrazena v peiloze . 2 ,Hlavni vykres* a
v peiloze . 3 ,Vykres koncepce*.

P-EZLETICE uzemni studie lokality G str 18



Dil a6

Podminky pro vyuliti ploch s rozdilnym zp“"sobem vyuliti

#lanek 7

Podminky vyuliti ploch smiSenych obytnych

(1) Plocha smiSeného obytného Gzemi slou!i zejména bydleni a dalSim zp"sob"m vyuliti, které nesniluji obytnou kvalitu mista,
neni-li v dalSich odstavcich tohoto $lanku uvedeno jinak. Plocha je zpravidla ve%ejnymi prostranstvimi $len&na na bloky, které
jsou déle $len&ny na jednotlivé parcely.

(2) Uspo%adani ploch zastavitelného Uzemi, struktura zastavby a celkové pojeti jeho zastav&ni bude koncipovano pomé&rn&
voln& s d"razem na kvalitu obytného prost%edi a spravnou miru zohledn&ni charakteru navazujiciho prost%edi. P%ednostn& se
zohledni vazby na SirSi okoli zejména z hlediska jejich Uplnosti. V rdmci kaldych dvou hektar" plochy zastavitelného Gzemi se
vldy nad ramec ploch s pozemnimi komunikacemi vymezi dalSi plocha ve%ejného prostranstvi v souladu s po'adavky podle dilu
al0, sloulici nap%iklad jako d&tské h%ist&.

(3) P%ipustné jsou stavby pro bydleni a stavby souvisejici, véetn& staveb bydleni dopl'ujicich nebo podmi'ujicich, stavby

a za%izeni ob$anského vybaveni, stavby ubytovacich za%izeni, parkové a parkov& upravené plochy a dalsi plochy zeleng&,
vodni plochy a jim podobné plochy, venkovni rekrea$ni plochy v$etn& d&tskych h%is*. Dale jsou p%ipustné stavby pozemnich
komunikaci funk$ni skupiny C (komunikace obslu!né) a funk$ni skupiny D (komunikace se smiSenym provozem a komunikace
nep%istupné provozu silni$nich motorovych vozidel), odstavné a parkovaci plochy, stavby a za%izeni pro dopravu v klidu, dalsi
dopravni plochy a stavby a za%izeni technické infrastruktury.

(4) Podmine$n& p%ipustné jsou stavby a za%izeni pro podnikatelskou $innost, pokud svym vlivem na okoli nesni!uji kvalitu
prost%edi souvisejiciho Uzemi a podstatn& nezvysSuji dopravni zat&! v izemi.

(5) Nep%ipustné jsou stavby pro obchod s prodejni plochou p%esahujici 1000 m2, stavby $erpacich stanic pohonnych hmot,
stavby a za%izeni pro vyrobu pr'myslového charakteru, stavby pro skladovani, manipula$ni plochy s provozem nékladnich
automobil" a podobn&.

(6) Vymezenim stavebnich pozemk" nesmi dojit v"'$i souvisejicimu nezastavitelnému nebo dosud nezastav&nému Uzemi ke
ztileni, omezeni nebo Uplnému zamezeni pr'chodnosti. Z toho d"vodu je za p%ipustny souvisly Usek bloku parcel povalovan
takovy, ktery je v"$i volné krajin& dlouhy nejvySe 250 metr". Volny prostor mezi protilehlymi hranicemi parcel musi byt Siroky
alespo' 3 metry.

(7) Zp"sob umis*ovani staveb pro bydleni, vztah navrhované zastavby k ve%ejnému prostranstvi véetn& %eseni vjezdu na
pozemek zohledni charakter souvisejiciho prost%edi.

(8) P%i posuzovani stavebnich zasah" v zastav&ném Uzemi se povaluje za ne!adouci nahrazovat zaniklé stavby nebo jejich
$asti dobovymi nahralkami.

(9) VysSkova hladina staveb pro bydleni v zastav&ném Gzemi je 9 metr".

(10) Oploceni v"$i ve%ejnému prostranstvi zohledni charakter navazujiciho tzemi.

(11) V ploSe koridoru dra!ni dopravy, ktery je Gzemni rezervou pro trasu vlakotramvajové dopravy Praha - Stara Boleslav, a
jeho! $asti jsou situovany v ploSe smiSeného obytného tUzemi, jsou vyjime$n& p%ipustné stavby mistnich pozemnich komunikaci
a stavby technické infrastruktury tento koridor k%i'ujici.

#lanek 11

Podminky vyuliti ploch vSeobecné zelen&

(1) V ploSe vSeobecné zelen& je p%evalujicim u$elem vyuliti zele' p%irodni i zam&rn& komponovana s mo!nymi kombinacemi

s jinymi druhy vyuliti. Rozsah plochy zastav&né pozemni stavbou a plochy zpevn&né s takovou stavbou funk$n& souvisejici
nep%evysi v sou$tu 30 procent v rdmci parcely nebo %eSeného Gzemi.

(2) P%ipustné jsou pozemky ur$ené k pIn&ni funkce lesa, lesoparky, parky a parkov& upravené plochy, pozemky pro kratkodobou

rekreaci v$etn& navazujicich p%im&%ené& dimenzovanych za%izeni, pozemek pro h%bitov v$etn& souvisejicich staveb a za%izeni,

venkovni plochy pro neorganizovany sport, venkovni jizdarny, ohrazené plochy pro pastvu, vegeta$ni Upravy, pobytové
louky, terénni Upravy, op&rné zdi, vodni plochy, vodni toky a ostatni vodni plochy (nap%iklad reten$ni nadr'e), mistni pozemni

komunikace funk$ni skupiny C a D, vedeni a za%izeni technické infrastruktury.

(3) Vyjime$n& pY%ipustné jsou stavby a za%izeni pro kulturu a s nimi souvisejici stavby a za%izeni jako jejich zazemi, kryté
jizdarny, useky silnic a $asti pozemnich komunikaci v nezbytném rozsahu pro %eSeni k%ilovatek.

(4) Nep%ipustné jsou $erpaci stanice pohonnych hmot p%istupné ze sousedicich ploch silni$ni dopravy, zahrady navazujici na
sousedici pozemky v plochach smiSeného obytného Uzemi, golfova h%ist&, stavby a pozemky pro rodinnou rekreaci.

(5) V plochéach biocenter je p%ipustné jen takové vyuliti, kterym m"le byt zajiSt&na p%irozena druhova skladba bioty odpovidajici
trvalym stanoviStnim podminkam a vyuliti, kterym se nezhorsi ekologicka stabilita. Zm&nou vyuliti nesmi byt znemo!n&no
z%izeni biocentra. V ploSe biocentra LBC ,Nohavice" jsou za U$elem zajist&ni jeho funk$nosti p%ipustné p%irod& blizké tpravy a
souvisejici zasahy v$etn& terénnich Uprav.

(6) V plochéach biokoridor" je p%ipustné vyuliti zajis*ujici vysoké zastoupeni druh" organism" odpovidajicich trvalym

stanovistnim podminkam p%i b&!'ném extenzivnim zem&d&Iském nebo lesnickém hospoda%eni a vyuliti, kterym se nezhorsi
ekologicka stabilita; p%itom zm&nou nesmi dojit ke znemo!n&ni navrhovaného vyuliti nebo zhorSeni p%irodni funkce. Vyjime$n&
p%ipustné jsou stavby dopravni a technické infrastruktury biokoridor k%i!ujici; v tom p%ipad& musi byt zasah %eSen citliv& a
Setrn&, musi byt co nejmensi a nesmi byt podstatn& naruSena funk$nost biokoridoru.

(7) V plochach biocenter a biokoridor" jsou nep%ipustné takové zm&ny vyuliti, které by snilovaly sou$asny stupe' ekologické
stability daného Gzemi, jako nap%iklad zm&na druhu pozemku s vy$Sim stupn&m ekologické stability na druh s ni!Sim stupn&m.
(8) V plose biocentra LBC ,Zlaty kopec* jsou stavby vSeho druhu a terénni Gpravy nep%ipustné, v ploSe biokoridoru jsou
p%ipustné pouze stavby dopravni a technické infrastruktury, které biokoridor k%i!uji.

(9) Stavajici stavby pro rodinnou rekreaci neni p%ipustné m&nit formou p%istaveb nebo nastaveb.

(10) Pro vysadby se pouliji p%ednostn& d%eviny nale!ejici mezi mistni p%irozena spole$enstva.

(11) P%ipustné jsou veSkeré p%irod& blizké Upravy pro %eseni likvidace deS*ovych vod, v$etn& t&ch, které vznikaji v plochach
sousedicich. P%ipustné jsou drobné vodni plochy p%irodniho charakteru, terénni Gpravy sloulici retardaci sralkovych vod a

podzemni vsakovaci za%izeni.
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Celkové shrnuti analyzy

Stavebni vyuliti oblasti zapadn" od Vino#ské ulice bylo od konce 90. let 20. stoleti doprovazeno problémy, vyvola-
nymi nedostate$nym zohledn"nim p#irodnich zékonitosti mista, souvisejicimi zejména s otdzkami mimo#adn" vy-
soké hladiny spodni vody a otdzkou nakladani se sralkovymi vodami. Masivn"jsi obsazovani nikdy nezastavova-
ného mista v nejni!Si poloze v obci bylo p#ipust'no izemnim planem obce P#ezletice z roku 2002, jeho! U4$innost
byla ukon$ena ke dni U$innosti sou$asného tzemniho planu P#ezletic k listopadu 2011. V Gzemi lokality se do roku
2011 krom" p#edpoklad% stavebniho rozvoje uvalovala také tzv. zapadni tangenta jako silni$ni obchvatova komu-
nikace, na kterou by byla p#evedena zejména tranzitni doprava ve sm"ru z vino#ského centra Klenovskou ulici do
Velen" a dale na sever k Mratinu.

D#ive uvalovany stavebni rozvoj lokality je v sou$asném Uzemnim planu s nepodstatnymi korekcemi v rozsahu za-
stavitelné plochy vicemén" potvrzen. V pr%b"hu praci na sou$asn" plathém Gzemnim planu P#ezletic se ukazalo,
le mySlenka zapadni tangenty je zvlast" z d%vod% urbanistické koncepce, ale také techniky, hygieny a ekonomie
nespravna, a proto ji! dale nebyla (a nebude) sledovana. V zadani izemni studie je nicmén" stanoveno tuto trasu

prov"#it, protole projit p"Sky $i projet na kole po obvodu lokality a spojit tak Vino#skou ulici s Ct"nickou cestou by

m"lo byt komfortnim zp%sobem umo!n"no. Navic jde také o prov"#eni, zda by bylo mo!né ze Ct"nické cesty po-

n

kra$ovat dale severnim sm"rem, $ili v lokalit" A ,Bila Vratka - Ke Ct"nicim“, co nejp#irozen"jSim zp%sobem.

Pro stavebni vyuliti lokality nejsou zemnim planem p#esn" stanoveny zasadni omezujici podminky koncep$niho
razu. Lze proto #ici, le mo!nych zp%sob% uspo#adani lokality a jejiho zastav"ni je bezpo$et. P#edpoklada se, le
hladina zastavby bude odpovidat dosavadnimu charakteru okoli. S ohledem na mohutny masiv vino#ské balantni-
ce arovn"!l s ohledem na orientaci ke sv"tovym stranam bude nutné p#edpokladat jednostranné obestav'ni podél
jilni hranice.

Zadanim Uzemni studie se vSak n"které poladavky up#es&uji, zejména v souvislosti s poladavkem § 7 odst. 2
vyhlaSky $. 501/2006 Sbh. o obecnych poladavcich na vyulivani tzemi ve zn"ni pozd"jSich p#edpis% - v lokalit"

ma byt nad rdmec ploch uli$nich prostor% (ploch pozemnich komunikaci) situovano jedno ve#ejné prostranstvi
navazujici na plochu vSeobecné zelen", vym"ra tohoto ve#ejného prostranstvi ma byt nejmén" 1600 m2,
p%dorysny tvar ma byt jednoduchy a umo!&ujici situovat alespo& univerzalni otev#enou hraci plochu o velikosti 14
krat 30 metr%.

Ostatni omezeni, plynouci z Gzemniho planu P#ezletic, kterd nemaji povahu koncep$niho razu, ale jednozna$n"
formalni $i organiza$ni, nemohou s Gzemni studii souviset.
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Navrh
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Popis navreeného seSeni
leSeni lokality G respektuje posadavky zadani.

Zastaviteln& "ast lokality, kterd méa ploSnou vym#ru 2,31 hektaru, je koncipovana
na ortogondalnim principu. Charakterem se bude jednat o poklidnou vilovou "tvr$.

Rozvrh vesejnych prostranstvi jakoeto zakladni prostorovéa kostra Uzemi je
zavazny. Hlavni vychodozapani ulice navazuje na Hruskovu ulici. Na zapadnim
okraji je lokalita ostee vymezena v%'"i volné krajin#. Jieni okraj "tvrti je jasn#

dan novou vychodozapadni ulici, kolmou na Vinoeskou ulici. HruSkova ulice tak
nez%stane jedinou ulici, kterou se lokalita G dopravn# peipojuje k nadeazenému
systému pozemnich komunikaci. Severni hranici lokality tvoei pads vegeta“'niho
doprovodu Ct#nického potoka.

V lokalit# budou situovany vyhradn# stavby pro bydleni a stavby k bydleni
naleeegjici, nepsedpoklada se stavba pro podnikani na vysloven# samostatném
pozemku pro takovy G"el. Prostor pro podnikatelskou "innost na pozemku
rodinného domu je vSeobecn# peipustny v souladu s § 21, odst. 4 vyhlasky ".
501/2006 Sh. o obecnych posadavcich na vyueivani Gzemi ve zn#ni pozd#jSich
peedpis%. Jako peevasujici zp%sob zastav#ni jsou v lokalit# psedpokladany
samostatn# stojici rodinné domy, jako minoritni (dopl&ujici) zp%sob zastav#ni jsou

v nejzapadn#jSi "asti lokality uvasovany sadové domy nebo dvoupodlasni bytové
domy (bez podkrovi) s maximaln# 2 nadzemnimi podlasimi a celkovou vyskou do
9 metr%. Hranice mezi sousedicimi parcelami uvnite bloku je moené povaeovat za

doporu“ené.

Intenzita vyueiti Gzemi se jako limit stanovuje s ohledem na dot"eni krajinného
rdzu, a "ini 0,5 (to znamena 500 m2 veskeré hrubé podlahové plochy staveb na
1000 m2 pozemku.

Stavebni "ary se nestanovuji, a proto mohou byt jednotlivé stavby situovany v
r%znych vzdalenostech od uli"ni "ary. Geometrie pozic jednotlivych staveb musi
respektovat poeadavek na dodreeni ortogonalniho «adu. Prakticky to znamena, «e
stavby budou situovany rovnob#en# s uli"ni "arou; situovat stavby kolmo na uli"ni
"aru by vSak nem#lo byt vniméno jako zasadni rozpor. Jiné zp%soby situovani
staveb nelze vylou"it, peestose mohou za ur"itych okolnosti zp%sobit disharmo-

kontextu.

ZvIastni roli v celkové kompozici hraje skupina ,uzaviracich“ dom% v nejzapadn#jsi
pozici lokality zam#rn# koncipovana jako jeden celek. Skupinu Ize popeipad# roz-
d#lit do dvou nebo teech mensich dil%. Musi vSak byt vedy respektovano ustanove-
ni tzemniho planu o ostrém zapadnim vymezeni sidla v%'"i volné krajin#. Ostrosti

P-EZLETICE uzemni studie lokality G str 22

y

s
~R A AAAATEAD
B ABAAND LK
g : e
REEOL s e
T
Bounsanduaa
s
5
=
X

aa
Y
Aaa
oA

aaw A

aa
aa
a

MAAMAMAAAANAABMAADNAAAAALAA

NAAAAAAAAAAAA

a
a
a
NARAAAAMAAAAAAAAANAA

S
a
a

situace 1:5000

AAB
o

e O o
saa s a s s AR A aaa AAKAAMR a AN AAARAANMAAMN ANAAAANAAAAAAAANAL AAAAANMAABAAAARAAAL saanhana
e L L e o e e ey

NAAAAAAAANAAA

je v tomto peipad# mySlena jednozna'nost v uspoeadani, tvarova jednoduchost a celkova
ukazn#nost.

Veeejna prostranstvi Ize Siskov# nepodstatn# upravit. Prakticky to znamen4, e navreenou
Sieku uli"niho prostoru je moené zv#tSit, nelze ji vSak zmensit.

V lokalit# je nad rdmec ploch uli"nich prostor% (ploch pozemnich komunikaci) situovano pei
zapadnim okraji jedno vesejné prostranstvi navazujici na plochu vSeobecné zelen#, vym#ra
tohoto veeejného prostranstvi je 1750 m2 (podle zadani Gzemni studie m#la byt 1600

m2), p%dorysny tvar je obdélnikovy a obsahuje jednu univerzalni oteveenou hraci plochu o
velikosti 14 krat 30 metr% bez konkrétniho ur'eni. Prostor zdpadniho ndbeesi bude zpevn#n
jako m#kce p%sobici pobytovéa plocha, dopln#n vegetaci, travniky, mlatem a podobn#,
drobnymi zasizenimi pro pobyt (deev#né paluby, lavi"ky a tak dale). Sou"asti prostoru bude
malé jednoduché d#tské heiSt# o vym#ee alespo& 6 krat 6 metrd.

V zavislosti na celkovém vodohospodasském eeSeni lokality v nasledném kroku bude
stanoveno, jakym zp%sobem bude *eSen kontakt osob s peiléhajici vodni hladinou.
Peedpokladé se, «e vodni plocha bude «eSena jako biotop.

Dopravnich vazby na okoli budou vcelku jednoduché. Lokalita jako takovéa je nepr%jezdna
- automobilem nebude umoen#no dosahnout jakéhokoli mista mimo lokalitu. Lokalita je

eeccccccccce

$%



z hlediska automobilové dopravy plipojena k Vino!ské

ulici dv"ma ulicemi - prostlednictvim stavajici HruSkové
ulice a prostlednictvim ulice nov" navr#ené. Stavajici
HruSkova ulice plynule pokra$uje zdpadnim sm"rem.
Uspoladani ulice se v novém Useku m"ni tak, #e prostor
pro provoz automobil% bude mit Si'ku 3,5 metru. VSechny
uli$ni prostory budou !eSeny jako pozemni komunikace
funk$ni podskupiny D1 a uspo!adany v duchu podminek
podle platného Gzemniho planu Plezletic, zejména co do
vySkového $len"ni a vysadeb.

Alternativni trasa dalSi mistni pozemni komunikace
spojujici Vino!skou ulici s ulici Ct"nickou ve stop" tzv.
zapadni spojky, to jest soub"#n" s ji#tnim a zapadnim
okrajem lokality byla zkouména pouze ve smyslu
mo#ného p"Siho spojeni okolo mok!adu pod ct"nickou
cestou, nebo& jeji celkova nevhodnost jako pozemni
komunikace pro automobilovou dopravu byla z!ejma ji#
p'ed n"kolika lety, jak je uvedeno vySe. Tato p"Si trasa je
zobrazena jako samostatna polo#ka v situa$nim vykrese.
Vzhledem k tomu, #e existuje “zam"r” z!idit v oblasti
mok!adu pod ct"nickou cestou jednoduchy park, je v
situa$nim vykrese nazna$en zp%sob uspo!adani tohoto
prostoru spole$n” s vyzna$enim trasy p"Siho pr%chodu.

P"Si trasy a cyklisticka stezka jsou rozvr#eny v

souladu s platnym Gzemnim planem Plezletic. Je
otevlenou otazkou, jakym zp%sobem by m"lo byt

leSeno p!emost"ni Ct"nického potoka na ji#nim konci
Topolové ulice. Stavajici stav je nutno z technického a
majetkopravniho hlediska pova#ovat za do$asné !eSeni.
P!imé nebo tém"! plimé p"Si propojeni Topolové ulice a
Vino!ského lesa je evidentni nezbytnosti.

Z hlediska nakladani se splaskovymi vodami je !eSeni
zalo#eno na p!edpokladu mo#nosti vyu#iti stavajiciho
systému tlakové kanalizace. Pledpokladem k tomu je
zprovozn"ni 'OV na Uzemi obce, které bude souviset

s rozvojem lokalit pli ‘akovické ulici v souladu s
Koncep$ni studii 'OV Plezletice z roku 2014. Prakticky
by to pak znamenalo, #e !eSeni likvidace splaSkovych
vod nebude nezvislé na stavajicim systému tlakové
kanalizace.
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Pro nakladani s deS&ovymi vodami je uva#ovano s co nejrozsahlejSim
uplatn"nim principu povrchové retence. Maximalni mno#stvi deS&ovych
vod by m"lo byt v lokalit" zadr#eno tak, aby cesta vody do Ct"nického
potoka byla co nejdelsi.

]
[ ]
K tomu se vyut#ije soustava vodnich
ploch, jejim# primarnim G$elem je zadr#et deS&ové vody sm"lujici
do Ct"nického potoka p!imou cestou z Vino!ského lesa. Povrchov"
by m"lo byt leSeno odvad"ni vod ze zpevn"nych ploch. V idealnim
plipad" by proto m“la byt deS&ova voda nejprve vedena uli$nimi

stru#kami k vodnim plocham tak, aby se nakonec veSkera des&ova

L] & 4
voda lokality shroma#dila v nejzapadn”jSim biotopu, a teprve odtud by e % s
se dostavala do Ct"nického potoka. 0



Celkova prostorova zobrazeni lokality G

vlevo nahole - pohled od zapadu p'es vodni plochu reten"ni nadr#e p'i zapadnim prostranstvi
vlevo uprost'ed - pohled od vychodu nad Hruskovou ulici sm$rem k ct$nickému zamku

vlevo dole - pohled od jihozapadu sm$rem k centru Plezletic

vpravo dole - celkovy pohled na lokalitu od severozapadu sm$rem k Vino!skému lesu
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Zakladni zasady uspoeadani vesejnych prostranstvi - ulic

V lokalit! G budou nov! navrhované ulice nale"et do funk#ni podskupiny D1 obytné zény. Budou *eSeny v duchu
zobrazenych profil$. Podle ustanoveni #lanku 3 platného tzemniho planu bude profil ulice *eSen peednostn! v
jedné urovni (#ili bez vySkovych rozdil$) a v'dy s vysadbami. Vysadby nejsou z hlediska sortimentu a veikostnich
druh$ deevin nebo keovin konkretizovany. Ani touto studii nejsou konkretizovany.

P-EZLETICE uzemni studie lokality G str 25



Podklady:
1) digitalni katastralni mapu Plezletic - poskytl polizovatel, mapa zobrazuje stav ke konci dubna 2014

2) mapa stabilniho katastru 1842 - zakoupena v "UZK zpracovatelem studie

3) ortofoto 1953 - www1.cenia.cz

4) Sikmé letecké fotografie 2007 a 2012 - poskytl polizovatel, autor Jas Air, s.r.o.
5) pozemské fotografie - Petr Star#evi#
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