NAVRH NA PORIZENi
ZMENY €.2 UP PREZLETICE
A
STANDARDIZACE UP PREZLETICE
ZKRACENYM POSTUPEM

A. Udaje o navrhovateli:

Navrhovatelem pofizeni zmény &. 2 Uzemniho planu Piezletice (dale jen ,UP Piezletice), ktera
se tyka upravy kapitoly Dil a11 bodu (1) textové &asti UP Pezletice je z vlastniho podnétu obec
Prezletice, zastoupena starostou obce Tomasem Rihou.!

Navrh na pofizeni této zmény platného tzemniho planu, véetné standardizace platného UP
Prezletice by mél byt pfedloZzen zastupitelstvu obce Prezletice k projednani a rozhodnuti o
pofizeni poCatkem roku 2024.

B. Udaje o pozemcich dotéenych pofizovanou zménou €. 2 UP Prezletice:

Pofizovana zména se tyka textové Casti platného UP Prezletice, rozporu nazvu kapitoly Dil a11 a
obsahu bodu (1) - (6), ve které bude obsahové upraveny text bodu (1) uveden do souladu s jejim
nazvem.

Navrhovana zména nebude plosné vymezena na konkrétnich pozemcich a s Upravami v graficke
¢asti vyroku a odivodnéni UP Prezletice neni uvazovano.

C. Navrh obsahu zmény ¢&. 2 UP Prezletice:
C.1. Vyuziti ploch dle plathného izemniho planu

Platny UP Prezletice byl schvalen usnesenim zastupitelstva obce dne 10.10.2011, vydan
Opatifenim obecné povahy €.01/2011 a nabyl ucinnost dne 20.10.2011. Ode dne, kdy nabyl
platnost, nebyla pofizena Zadna zména, pfestoze pofizeni zmény &.1 zkracenym postupem
schvadlilo ZO Prezletice usnesenim ¢.5/2020 ze dne 16.11.2020, v souvislosti se zahajenim
projednavani uzemniho opatfeni o stavebni uzavére.

Uzemni plan Piezletice byl zpracovan na mapovém podkladu katastralni mapy v digitalni podobé&
a je na webovych strankach obce prezentovan.

V roce 2022 rozhodlo zastupitelstvo obce o zpracovani Zpravy o uplatfiovani UP Prezletice (dale
,Zprava®‘). Soudasti Zpravy neni zadani zmény &.1 UP Prezletice, ve které by, dle doporugeni
Ufadu Gzemniho planovani — ORP Brandys, byla revidovana cela koncepce Gzemniho rozvoje
obce pofizenim této zmény zkracenym postupem s prvky regulacéniho planu. Tato Zprava byla
projednana v ZO Prezletice 23.1.2023 a usnesenim ¢€.1/2023 bod 2 ZO Prezletice vzata na
védomi.

Vyuziti zastavitelnych ploch dle platného uzemniho planu pro vystavbu bylo omezeno vydanou
stavebni uzavérou, rozdélenou do tfi &asti | — Ill. Uzemni opatifeni o stavebni uzavére (dale
,UOSU“) bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce Prezletice ¢.16/2021 dne 29.9.2021 a
vydano s Géinnosti od 20.10.2021. UOSU bude platné do doby nabyti G&innosti opatfeni obecné
povahy, kterym bude vydana zména &.1 UP Prezletice.

1 Pofizovatelem UPD — zmény &.2 UP Prezletice je obecni tfad Prezletice, zastoupeny fyzickou osobou, splfiujicim kvalifika&ni
pozadavky pro vykon uzemné planovaci €innosti dle § 24 odst.1 zakona ¢€.183/2006 Sb., resp. § 46 odst.(2) pism. c) zakona
€.283/2021 Sb. a zastupujicim pofizovatele v procesu pofizovani na zakladé smlouvy, uzaviené mezi Ing. arch. Libusi Hadravovou
a Obci Prezletice.
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C.2. ZdGivodnéni pofizeni zmény é&. 2 UP Prezletice

V souc€asné dobé je zasadnim problémem pro rozvoj zastavby v obci podminka stanovena v kap.
Dil a11 Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace), v bodé (1), ktera se tyka podminek pro
povoleni staveb pro bydleni mimo zastavéné Uzemi, vazanych na uvedeni do provozu nové
budovy obecniho ufadu (Obecniho domu) po dosazeném pocétu 1950-2050 trvale bydlicich
obyvatel s moznosti vyjime¢né pfipustného navySeni poc¢tu obyvatel 0 5 %.

Navrh zmény &.2 UP Prezletice, jejimz obsahem bude textace bodu (1) kap. Dil a11 souvisejici s
vystavbou obecniho Ufadu, neni s obsahem a trvanim uzemniho opatfeni o stavebni uzavére v
kolizi, nebot' stavebni uzavéra se tyka povolovani a provedeni vystavby a to do doby nabyti
uginnosti zmény &.1 UP Prezletice, které omezeni vyplyvajici ze stavebni uzavéry zrusi.
Pfechodné znéni ¢l. 1l odst. 3 novely vyhl. €. 418/2022 zni: ,Pri prvni zméné nebo aktualizaci
uzemné planovaci dokumentace, jejiz pofizovani bude zahajeno po dni nabyti ucinnosti této
vyhlasky?, se lzemné planovaci dokumentace uvede do souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., ve
znéni ucinném ode dne nabyti Uginnosti této vyhlasky*“. Proto pfi pofizovani prvni zmény UP
Prezletice po 1. 1. 2023 do 30. 6. 2024, tedy v tomto pfipadé zmény €. 2, ma obec povinnost dle
této vyhlasky uvést UP Prezletice do souladu s jednotnym standardem.

PFi zpracovani navrhu zmény &. 2 UP Prezletice neni uvaZzovano se zpracovanim variant fedeni a
v souladu s ustanovenim § 55a zakona ¢.183/2006 Sb., stavebniho zakona, ve znéni platném do
30.6.2024, by bylo mozné pouzit zkraceny postup pofizovani této zmény uzemniho planu s tim,
Ze pfipadné dal8i faze pofizovani by se projednavaly dle nového stavebniho zakona, tedy zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon.

Lze predpokladat, Zze pfi posuzovani nebude zjistén negativni dopady zaméru v ploSe pofizované
zmény na udrzitelny rozvoj uzemi.

Z 5. aktualizace Uzemné analytickych podkladd ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav (UAP
Brandys nad Labem — Stara Boleslav 2020) nevyplyvaji, vzhledem k jejimu obsahu, zadné
problémy a ukoly k feSeni ve zméné ¢. 2 UP Prezletice.

Z vydané nadfazené Uzemné planovaci dokumentace kraje a Ceské republiky nevyplyvaji
pozadavky, které budou v navrhu zmény €. 2 UP Prezletice feSeny a se standardizaci platného
UP Prfezletice bude navrh této zmény v souladu.

C.3. Navrhovany obsah zmény &.2 UP Prezletice

Navrhovana zmeéna C.2 UP Piezletice bude v souladu se standardizovanym obsahem platného
UP Prezletice, ktery je nedilnou soucasti pofizované zmény ¢€.2, zejmeéna proto, ze:

e Jedna se o dil€i zménu v textu, spocivajici v upravé kapitoly Dil a11 textové &asti platného
UP Ptezletice, ktera neovlivni koncepci platného tizemniho planu a nebude zasahovat do
grafické ¢asti UP Prezletice.

e Nové navrhovany text bude obsahové stanovovat pofadi zmén (etapizaci) vyuziti uzemi v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

e \lymezeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch dle platného UP Prezletice nebude
pofizovanou zménou ¢€.2 ménéno.

e Formalni Gprava v textové &asti platného UP Prezletice nebude ménit regulativy ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, nezasahuje do limitd jejich vyuziti, stejné jako by neméla
negativné ovliviiovat plochu EVL (Natura 2000) ani ptaci oblast, které nejsou ve spravnim
uzemi obce Prezletice vymezeny.

eV navrhu zmény &.2 UP Prezletice nebudou vymezovany nové plochy pro umisténi vefejné
prospésnych staveb ani vefejné prospésnych opatfeni oproti platnému uzemnimu planu.
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e Navrhovana zména 8.2 UP Prezletice nebude fe$ena variantng.

e Lze predpokladat, Ze navrhem feseni pofizované zmény &.2 UP Prezletice, spoé&ivajici ve
formalni Upravé obsahu kap. Dil a11 textové &asti UP Prezletice, nedojde ke zméné
podminek, které by vyZadovaly vyhodnocovat vliv zmény €. 2 platného uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi, ani nedojde k negativnimu ovlivnéni evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti.

D. Standardizace UP Prezletice
D.1 Zdivodnéni poiizeni standardizace UP Prezletice

V souvislosti s digitalizaci uzemniho planovani byla do stavebniho zakona zavedena od
12.3.2020 povinnost zpracovani vybranych ¢asti uzemné planovacich dokumentaci v jednotném
standardu a zpracovani strojové Citelného formatu v€etné prostorovych dat ve vektorové formé (§
20a zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu - stavebni zakon).

Podrobnosti jednotného standardu uzemniho planu stanovi vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., ve znéni
vyhladky €. 418/2022 Sb. (dale jen ,Vyhlaska®), ucinna od 1.1.2023, kterou se provadi novela
vyhlasky €.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist (vyhlaska ¢&.
500/2006 Sb.), a vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisu (vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.),

Na zakladé ¢l.ll Pfechodnych ustanoveni vyhlasky &. 418/2022 Sb. je nutné pfi prvni zméné
uzemniho planu, jejiz pofizovani bude zahgjeno po 1. 1. 2023, uvést uzemni plan do souladu s
pozadavky jednotného standardu, resp. standardizaci.

Zavedenim jednotného standardu dojde ke zménam ve vyrokové Casti, a to jak v textové Casti
uzemniho planu, tak i v grafické ¢asti uzemniho planu, popfipadé k odpovidajicim zménam
odlvodnéni. Povinnost zavést jednotny standard bude vyZzadovat vedeni fizeni o opatfeni obecné
povahy.

Dojde-li k podani namitek &i pfipominek v(éi tomu, Ze se méni formalni oznaceni ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti, podrobnéji se €leni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, aniz
dochazi k vécné zméné stanovené regulace, tak, aby provedené zmény odpovidaly jednotnému
standardu, méni se formalni grafické oznaceni ploch (napf. zména v barvé tak, aby pfedmétna
barva odpovidala standardu), avSak nedochazi ke zméné obsahové, tedy ke zméné regulace
(napf. ke zméné stanovenych podminek pfipustného vyuziti, prostorového uspofadani) &i k
vymezeni novych zastavitelnych ploch, pak si Ize stézi pfedstavit relevantni namitky ¢i pfipominky
vli¢i zméné uzemniho planu, kterou bude zaveden jednotny standard. Pokud by vSak zavedeni
jednotného standardu bylo spojeno i s dalSimi vécnymi zménami v Uzemnim planu, |ze podat
relevantni namitky a pfipominky pravé k tém ¢astem uzemniho planu, ve kterych dochazi k vécné
Zméné.

Bude-li pfedmétem zmény uzemniho planu toliko zavedeni jednotného standardu, pak bude
mozné rozhodnout o podanych namitkach a vyporadat uplatnéné pfipominky relativné snadno,
nebot nedochazi ke zméné regulace jako takové. Zavedeni jednotného standardu je zakonnou
povinnosti.

Predné jde o pomérné jednoduché vysvétleni adresatim, zejména osobam legitimovanym k
podani namitek a pfipominek, Ze jde jen o formalni a technické zmény, které nemaji vliv na obsah
jejich prav a povinnosti. Stejné tak Ize oCekavat, Zze nebude nutné zpracovavat posouzeni vliv(i
koncepce na Zivotni prostfedi.

Vzhledem k tomu, Ze adaptaci jednotného standardu nedochazi ke zméné koncepce, jelikoz jde
o zmény formalniho razu, nikoliv o obsahové (vécné) zmény regulace, nemélo by dochazet ze
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strany krajského ufadu k vydavani stanoviska, v némz by podmifiovaly takovou zménu
posuzovanim vlivi koncepce na zivotni prostfedi (SEA).

Pokud by pfedmétem dané zmény byly i vécné zmény regulace, je mozné, Ze stanovisko
krajského Ufadu by pozadovalo zpracovat posouzeni vlivi koncepce na zZivotni prostfedi (SEA),

Pokud by doSlo k podstatné zméné okolnosti, za kterych byl uzemni plan vydan (napfiklad
vyhlasenim nového Uzemi Natura 2000 apod.), miize byt tato zména okolnosti didvodem pro
stanoveni pozadavku posouzeni Uzemniho planu.

V pfipadé nesouladu s nadfazenou dokumentaci je nutné sou¢asné s pfevedenim do standardu
uvést uzemni plan do souladu s nadfazenou dokumentaci.

Podrobnosti jednotného standardu stanovi provadéci pravni pfedpis. Dle § 21a odst. 6 vyhlasky
€. 500/2006 Sb. soulad uzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem prokaze
pofizovatel v jejim odlvodnéni dokladem z elektronického kontrolniho nastroje. Prokazani ma byt
zafazeno v ¢asti odvodnéni dle pozadavku § 53 odst. 4 pismeno c) stavebniho zakona, tedy v
Casti, kde pofizovatel pfezkoumava soulad navrhu uzemniho planu zejména s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisu. Vlastni protokol je mozno zaradit jako
pfilohu a v textu oduvodnéni na néj na vySe uvedeném misté odkazat.

Jak se provede konverze?
0 zménou uzemniho planu provadénou zkracenym postupem

0O mélo by se jednat o ,technickou“ zménu, ktera nebude vymezovat nové zastavitelné plochy
nebo ménit regulaci s vyjimkou pfipadu, kdy se bude zaroveri uzemni plan uvadét do souladu
s nadifazenou dokumentaci (pozadavek zakona)

E. Navrh Ghrady nakladd na zpracovani zmény é.2 UP Piezletice, véetné standardizace
platného UP Prezletice, vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud bude
pozadovano jeho zpracovani, vyhotoveni tuplného znéni platného izemniho planu po jeho
zméné

Naklady spojené s pofizenim a zpracovani zmény &.2 UP Prezletice, véetné standardizace
platného UP Prezletice a na vyhotoveni tpiného znéni platného izemniho planu po této zméné,

pfipadné zpracovani, projednani a vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud bude
pozadovano, uhradi pofizovatel nebot se jedna o zménu pofizovanou z vlastniho podnétu.

£ Digitalné
Toma podepsal Tomas

V Prezleticich dne Riha
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Obec Prezletice
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PFilohy k navrhu na pofizeni zmény ¢&.2 UP Piezletice:

1. stanovisko dotéeného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny k
navrhovanému obsahu zmény ¢€.2 uzemniho planu, ve kterém uvede, zda je mozZné
vylougit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast (dle § 55a odst.
2 pism. d) stavebniho zakona)

2. stanovisko krajského ufadu jako pfislusného uUfadu k navrhovanému obsahu zmény
uzemniho planu, ve kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle
pismene d) uvede, zda ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivd na Zzivotni
prostfedi, pfipadné stanovi podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vliva
na zivotni prostfedi (dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zakona)

byly doplnény na zakladé vyjadieni obou dotéenych organ.
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