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A. PODKLADY A KONZULTACE

. Navrh zmény z2 UP Prezletice je zpracovan nad digitalni katastralni mapou 3/2024 (déle KM)

Il.  UAP ORP Brandys nad Labem — Stard Boleslav. 5. Uplna aktualizace 2020

ll.  PUR CR ve znéni Aktualizaci €. 7, schvalené usnesenim vlady ¢.89 dne 7.2.2024, zévazném od 1.3.2024
IV. ZUR Stfedoceského kraje, Uplné znéni po 1. - 3., 6., 7., 10. a 11. aktualizaci s G¢innosti od 4. 1. 2024,

B. VYHODNOCENi{ KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU V UZEMI

B.1 PUR

B.1.1 Republikové priority
Ve zméné Z2 byly respektovany republikové priority. Zménou Z2 se jednotlivé priority neméni.
B.2 UPD KRAJE — ZUR SK

V rdmci zmény 72 byly fedeny koridory vyplyvajici ze ZUR SK 2023:
e CNU.1 - koridor pro silni¢ni okruh kolem Prahy (dale jen "SOKP");

e CNZ.1-koridor pro drazni dopravu (tramvajovou trasu Praha - Stard Boleslav).
e CNZ.D177 - Koridor silnice 11/244: nova trasa v Useku Mratin-Pfezletice s napojenim sil. lIl. tf. od Prahy
e CNZ.D316 - Koridor silnice 11/610: Gsek Brandys nad Labem - SOKP

e CNZ.DO1- Koridor pro ropovod Druzba (zkapacitnéni v koridoru) zbytek ze slozky

C. NAVRHOVANE RESENi NADMIiSTNiCH zAJMU, KTERE NEJSOU V ZUR

C.1 NADMISTNi PROBLEMY S VAZBOU NA UZEMNI{ PLANY SOUSEDNICH OBCi

I. Prezletice sousedi se 3 obcemi a Prahou (2 ¢astmi), ve vSech dochazi k napojeni planované komunikace
Silni¢niho okruhu kolem Prahy nebo ovliviiuje napojeni izemniho systému ekologické stability (USES). Dle
moznosti byl systém USES napojen na sousedni obce, nebo by mélo byt do budoucna v sousednich obcich
napojeni feseno.

Il. Nadmistni problémy se promitaji do vykresu €. 6 Vykres SirSich vztahd.

C.1.1 Brdzdim:

Na severu obce Prezletice vede trasa biokoridoru LBK.2 USES, ktera ale na Gizemi obce Brazdim nezasahuje, vede
jen po hranici.
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| C.1.2 Podolanka:

Na Uzemi Prezletic je navrzen lokalni biokoridor LBK.2,
ktery navazuje na lokalni biokoridor WU 4 obce
Podolanka.

Na jihu je navrieno lokalni biocentrum LBC.1, které
navazuje na koridor obce Podolanka. Z néj navazuje
trasa LBK.1, ktera vede po hranici obci. Navazuje lokalni
biocentrum LBC.2 a z néj trasa lokdIniho biokoridoru
LBK.2, ktera dale pokracuje na uzemi obce Podolanka.
Trasy jsou nefunkéni, navrzeny k zaloZeni.

/10106

C.1.3 Velen:

Na Uzemi obce Veleri neni navrien USES a jeho pokracovani z obce Prezletice LBK.3 (sever izemi). Obec Velefi ma
navic pres lokdIni biocentrum v Prezleticich navrienou trasu silnice. Ve Veleni neni ani zkoordinovana trasa
krajské komunikace, ktera je navriena v aktualizované ZUR Stfedoceského kraje z roku 2023. Patrné je to i na
vykrese €. 6 Vykres Sirsich vztahd.
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C.1.4 Praha VinoF a Cakovice:

I Siréi vztahy jsou zobrazeny ve vykrese €. 6, kde jsou patrné navaznosti ZUR Stfedoceského kraje a Prahy.
Pokracovani krajské silnice neni zatim na Gzemi Prahy navrzeno.

Il LokdIni biocentrum LBC.1 na jiznim okraji spravniho Uzemi P¥ezletic navazuje lokalni biokoridor L4/252
(nefunkcni) navrZzeny podél severni hranice méstské ¢asti Praha — Vinof. PFi jizni hranici obce Prezletice a HI.
m. Prahy je vymezeno lokdIni biocentrum LBC 56 z vétsi ¢asti funkéni a ve zbylé ¢asti plochy nefunkéni, které
prechazi podél hranice s Prezleticemi vymezenym interakénim prvkem IP334 na sever po hranici spravniho

Uzemi Prezletic.
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I Uzemni plén obce Prezletice byl v ramci Z2 preveden do Standardu?

Il.  Text vyroku Z2 byl v kapitole Etapizace upraven dle pozadavki obce.

Ill.  Potizenim navrhované zmény textu v kapitole K. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace) dochazi ke
zménén podminek, za jakych lze stavét v rozvojovych lokalitach v zastavitelnych plochach a v jakém poradi.

IV. Pozadavek na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Z2 Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Uzemi
nebude zpracovano. Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény 72 Uzemniho planu Prezletice na Zivotni prostfedi (tzv. SEA) — viz.
stanovisko pfislusného Gfadu a organu ochrany ptirody ¢.j.020143/2024/KUSK ze dne 9.2.2024.

D.1 POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

D.1.1 Zemédélsky piidni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa
Zména Z2 nezasahuje do ZPF a PUPFL.
D.2 UAP BRANDYS NAD LABEM — STARA BOLESLAV

Zména Z2 neupravuje pozadavky na prostorové usporadani ani nenavrhuje nové rozvojové plochy. Jde o zménu
textu etapizace a Upravy vyplyvajici z 5. aktualizace UAP ORP Brandys nad Labem — Stard Boleslav.

E. POZADAVKY NA ROzZVOJ UZEMi OBCE

E.1 OSIDLEN{ A BYDLENI{

Koncepce platného UP se zménou Z2 neméni.

I Jednotny standard tzemné planovaci dokumentace, vydany MMR k datu 1.1.2023.
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E.2 ODUVODNENi POZADAVKU PRIORIT PUR
Zména 22 UP spliiuje pozadavky priorit dle obsahu zmény.

E.3 KONCEPCE

|E.3.1 Bydleni

Koncepce bydleni UP se zménou Z2 neméni.

| E.3.2 Vyroba

Koncepce vyroby platného UP se zménou Z2 neméni.

| E.3.3 Doprava

Koncepce dopravy - silnic platného UP se zménou Z2 neméni.

| E.3.4 Pfirodni podminky

Koncepce prirodnich podminek se zménou Z2 neméni.

F. RESENi NADMISTNiCH zAJMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR S ODUVODNENIM

POTREBY JEJICH VYMEZENI

F.1 NADMISTNI PROBLEMY S VAZBOU NA UZEMNI{ PLANY SOUSEDNICH OBCI

Ve zméné Z2 jsou zobrazeny nadmistni problémy, které jsou vyvolané aktualni verzi ZUR Stiedoceského kraje
z roku 2024 a Praha jako samostatny kraj nema napojeni komunikaci jeSté zapracovano.
Je zpracovan vykres &. 6 Sirsich vztah(, ze kterého jsou problémy patrné.

G. KOMPLEXN{ ZDUOVODNEN{ PRIJATEHO RESENI

Zpracovatel zmény Z2 pracuje s digitalizovanym tUzemnim planem, s aktualnim podkladem a stavajicim funkénim
vyuZitim. V ramci prevodu dokumentace do Standardu doslo k Upravé nazv( a drobnych Uprav vyvolanych
nadrazenou dokumentaci a limity tzemi.

G.1 OSIDLENT

Vyvoj poctu obyvatel se zménou Z2 oproti UP neméni.
G.2 BYDLENI

Koncepce bydleni se zménou Z2 neméni.

G.3 VYROBA

Koncepce vyroby se zménou Z2 neméni.

G.4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce obcanského vybaveni se zménou Z2 neméni.

‘ G.4.1 Plochy verFejnych prostranstvi

Koncepce verejnych prostranstvi se zménou Z2 neméni.

| G.4.2 Doprava

Koncepce dopravy se zménou Z2 neméni.

| G.4.3 Technickd infrastruktura

VODN[ HOSPODARSTVI
Koncepce se zménou Z2 neméni.
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HOSPODAREN/ S DESTOVYMI VODAMI

Koncepce se zménou Z2 neméni.

ZASOBOVANI PLYNEM

Koncepce se zménou Z2 neméni.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Koncepce se zménou Z2neméni.

SPOJOVE VEDENI

Koncepce se zménou Z2 neméni.

G.5 REKREACE

Koncepce se zménou Z2 neméni.
G.6 KRAJINA - OCHRANA A OBNOVA NEZASTAVENEHO UZEMI

Navrh zmény 72 UP Pfezletice se nezastaveného Uzemi (krajiny) pfimo netyka. Do Gzemniho pladnu obce PFezletice
diky standardizaci byly doplnény limity a koridory z UAP a ze ZUR Stiedoceského kraje.

G.7 KONCEPCE DOMINANTNI FUNKCE OCHRANY A OBNOVY PRIRODY — USES, OCHRANA
PRED VODNi EROZI, OCHRANA A OBNOVA PRIROZENEHO VODNIHO REZIMU
V KRAJINE

Koncepce se zménou Z2 neméni.

H. VYHODNOCENi A KOORDINACE POZADAVKU PRAVNICH PREDPISU A OCHRANY

VEREJNYCH zAJMU

H.1 PREHLED VYHODNOCENi A KOORDINACE VEREJNYCH ZAIMU

Verejné zajmy vyplyvajici z nadfazené dokumentace — koridory pro navrhované krajské komunikace jsou zobrazeny
v pfislusnych vykresech.

I. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiCH PRAVNIiCH PREDPISU

1.1  SPLNENi POZADAVKU CO
Pozadavky CO se oproti platnému UP neméni.

.2 POZADAVKY POZARNI OCHRANY

Pozadavky PO se oproti platnému UP neméni.

J. HODNOCENi SOULADU UP S POZADAVKY STAVEBNiHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH

PRAVNICH PREDPISU

Zména Z2 je vsouladu se stavebnim zdkonem ¢&.183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist a s vyhlaskami
500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd.

K. VYHODNOCENi SOULADU UP SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE

ZVLASTNICH PRAVNIiCH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Bude doplnéno po verejném projedndni.
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L. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA PUDNIi

FOND

L.1 PUPFL

(VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA PUPFL)
Zména z2 UP Prezletice nezabira 7adné lesni pozemky.

L.2 ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Z nadrazené dokumentace v Z2 jsou na Uzemi Prezletic navrzeny koridory dopravnich infrastruktury. Koridory jsou
navrzeny jako zabor zemédélské pudy.

Oznaceni koridoru Trida Plocha
ochrany ZPF | zaboru v ha

CNZ.D011 Koridor Silni¢niho okruhu kolem Prahy: Usek Biezinéves (D8) - D10 (+1 x MUK)

véetné vsech vyvolanych preloZek a souvisejicich staveb I 68,0818

CNZ.D011 Koridor Silni¢niho okruhu kolem Prahy: Usek Biezinéves (D8) - D10 (+1 x MUK)

véetné vsech vyvolanych prelozek a souvisejicich staveb 1. 5,6678

CNZ.D177 - Koridor silnice 11/244: novd trasa v Useku Mratin-Pfezletice s napojenim sil. Ill.

tf. od Prahy I 43,8177

CNZ.D316 - Koridor silnice 11/610: Usek Brandys nad Labem - SOKP . 16,6899

CNZ.RO1 Koridor pro ropovod Druzba (zkapacitnéni v koridoru) I 37,4915

CNZ.RO1 Koridor pro ropovod Druzba (zkapacitnéni v koridoru) 1. 0,1641

celkem 171,9129

M. VYHODNOCEN|i SOULADU UP S cCiLl A UKOLY UP, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU  ARCHITEKTONICKYCH A  URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI,

NEZASTAVENEHO UZEMIi A OCHRANU VEREJNYCH ZAJMU

Hodnoty Uzemi nejsou zménou Z2 dotéené. Koncepce se oproti platnému UP neméni.
M.1 OCHRANA NEZASTAVENEHO UZEMI

Z2 pfimo nezasahuje do nezastavéného Uzemi, ale do zmény Z2 byly prejaty koridory dopravni a technické
infrastruktury ze ZUR SK, které prochézeji nezastavénym Gzemim:
- CNU.1 - koridor pro silni¢ni okruh kolem Prahy (dale jen "SOKP");

- CNZ.1 - koridor pro drazni dopravu (tramvajovou trasu Praha - Stara Boleslav).

- CNZ.D177 - Koridor silnice 11/244: nov4 trasa v Useku Mratin-PFezletice s napojenim sil. lll. tf. od Prahy
- CNZ.D316 - Koridor silnice 11/610: isek Brandys nad Labem - SOKP

- CNZ.DO01- Koridor pro ropovod Druzba (zkapacitnéni v koridoru) zbytek ze slozky

N. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY

Bude doplnéno potizovatelem po verejném projednani.

O. VYHODNOCENi PRIPOMINEK UPLATNENYCH PRI VEREJNEM PROJEDNANI

Bude doplnéno pofizovatelem po vetejném projednani.

P. ROZHODNUTIi O NAMITKACH UPLATNENYCH PRI VEREJNEM PROJEDNANI

Bude doplnéno pofizovatelem po vetejném projednani.

Q. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENiIi UP A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI
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I.  Odivodnéni zmény Z2 UP Prezletice obsahuje textovou ¢ast odCvodnéni, véetné textu UP Prezletice
s vyznaCenim zapracované zmeény Z2, tzv. srovnavaci text.

Il. Graficka ¢ast odGvodnéni obsahuje:

vykres €. 4 Koordinacni vykres 1:5000
vykres €. 5 Vykres predpokladanych zdbor(i zemédélského pldniho fondu 1:5000
vykres €. 6 Vykres SirSich vztaha schéma
R. ZKRATKY
Sz stavebni zdkon ¢&. 183/2006 Sb.
up Gzemni plan
uPD Uzemné planovaci dokumentace
22 zména ¢&. 2 UP Prezletice
SOKP Silni¢ni okruh kolem Prahy
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S. PRILOHY UZEMNiHO PLANU
Jednotlivé porizené studie jsou pfilohou tzemniho planu obce Prezletice, jsou souc¢ast Odlvodnéni.
S.1  UZEMNI STUDIE “BiLA VRATKA — KE CTENICIM”, 2020

Projednand a schvalena studie, kterd je podkladem pro rozhodovani v rozvojové lokalité Z.1 navazujici na zapadé na
zastavéné Uzemi ve vykresu ¢.1 Vykres zakladniho ¢lenéni:

B
ol G
a9 : = =
0 =
I [
= w2
A Q
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Veskera dokumentace je k dispozici také na webovych strankach obce.
S.2  UZEMNI STUDIE “PANSKA ROKLE A NA KOCANDE”, 2020
indexem Z. 1 a K. 1 z Vykresu zakladniho ¢lenéni:

Projednand a schvalena studie, ktera je podklad pro rozhodovani v rozvojové lokalité na zapadé Uzemi obce, s

|
|

Veskera dokumentéceje k dispozici také na web

ovych strankach obce.

Zména Z2 UP Prezletice, text odivodnéni
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5.3 UZEMNI STUDIE “KOCANDA - K PODOLANKAM”, 2012

Projednand a schvalena studie, ktera je podklad pro rozhodovani v rozvojové lokalité na severovychodé uzemi

in

e

Veskera dokumentace je k dispozici také na webovych strankach ;che.
S.4 UZEMNI STUDIE “PESINKY”, 2014

Projednand a schvalend studie, kterd je podklad pro rozhodovani v rozvojové lokalité na vychodé Gzemi obce, s
indexem Z. 5 a Z. 6 z Vykresu zdkladniho ¢lenéni:

: : I A= B —— .
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Veskera dokumentace je k dispozici také na webovych strankach obce.
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S.5 UZEMNIi STUDIE “ZABOKRIK”, 2014

Projednanad a schvalena studie, ktera je podklad pro rozhodovani v rozvojové lokalité na jihovychodé uzemi obce, s

indexem Z. 2 a K. 10 z Vykresu zékladniho ¢lenéni:

= B NEEREE e h,
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Veskerd dokumentace je k dispozici také na webovych strankach obce.

S.6 UZEMNI STUDIE “LUKA”, 2014

=
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. % E‘E]‘ & o " B = 5 "
: - 5 w A o b - ?—

Projednanad a schvélena studie, ktera je podklad pro rozhodovani v rozvojové lokalité v zastavéném uzemi obce.
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Veskerd dokumentace je k dispozici také na webovych strankach obce.
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S.7 UZEMNI STUDIE “POD BAZANTNIC|”, 2014

Projednand a schvélend studie, ktera je podklad pro rozhodovani v lokalité na jihu Uzemi obce, z vétsiny jiz

zastavéno:
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Veskera dokumentace je k dispozici také na webovych strankach obce.

5.8 UZEMNI STUDIE “ARCHEOLOGICKY PARK ZLATY KOPEC”, 2014

Projednanad a schvalena studie, ktera je podklad pro rozhodovani v rozvojové lokalité na jihovychodé uzemi obce, s
indexem Z. 11 z Vykresu zakladniho ¢lenéni:
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Veskerd dokumentace je k dispozici také na webovych strankach obce.

Zména Z2 UP Prezletice, text oddvodnéni.
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