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A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

V Uzemi obce Prezletice se vymezuje zastavéné Uzemi k datu 11/2024 03/2024, které je graficky

zobrazeno v kazdém vykrese.

Dil-a2

B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

L Obec Prezletice sousedi s Uzemim hlavniho mésta Prahy. Koncepce rozvoje obce z tohoto
zakladniho faktu vychazi, a proto veSkeré zasahy v obci budiz na tuto skute€nost spravné a
vhodné reaguji.

H#- Rozvoj obce Prezletice zahrnuje pfedevsim obnovu a kultivaci existujiciho prostfedi sidla i krajiny,
spojenou s postupnym doplfiovanim vefejné infrastruktury. Pfitom budiz respektovany hodnoty
prostfedi s cilem dosahovat nejvy$§i mozné harmonie v celku i v detailu a preferovano zvySovani
obytnych a pobytovych kvalit mista v nejSirSim slova smyslu. Proto veSkeré zasahy v obci budiz
pfed pfijetim jakéhokoli rozhodnuti podrobeny peclivému zkoumani, zda svym duchem odpovidaji
vySe uvedenému.

H#=  Rozvoj obce v zastavitelnych plochach budiz rozumné ¢lenén na velikostné odpovidajici faze, u
nichZz bude vZdy posuzovan a zohledhiovan vliv na stavajici prostfedi sidla v&etné dostatku
kapacitné odpovidajicich predskolskych a Skolskych staveb a zafizeni. Otazka zatézovani
navazujiciho prostfedi indukovanou automobilovou dopravou budiz podrobena zvySenému
kritickému zkoumani.

P4 Hodnotami v izemi obce jsou archeologicka lokalita Zlaty kopec a oblasti s historicky i esteticky
cennou urbanistickou kompozici, kterymi jsou:

a) jadro obce, charakteristické zejména celkovou prostorovou strukturou oblasti Dolni navsi s
kaplickou Panny Marie zroku 1897 se zvonici a se statky pozdné barokniho charakteru
prevazné z 1. poloviny 19. stoleti podél severniho bfehu byvalého velkého rybnika a siti
prostoroveé stisnénych uli¢nich prostranstvi se zastavbou spiSe volné rostlého charakteru,

b) c&tvrt ,vilové zastavby“ se Zahradni ulici jako jeji hlavni osou,

c) cesta ke cténickému zamku (Cténicka ulice) jako pési krajinna promenada,

d) oblast predpoli Cténického zamku a Vinofského lesa a oblast krajinného charakteru podél
Cténického potoka.
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V. Zaméry tykajici se oblasti a) a c) podle pfedchoziho odstavce budou dolozeny prostorovymi
zobrazenimi v rozsahu odpovidajicim vyznamu pfislusného mista. Vymezeni oblasti podle
pfedchoziho odstavce je zobrazeno ve vykrese €. 2 ,Hlavni vykres®. wvpkiloze—&—3Mykres

p

M Kazdy stavebni zamér, ktery ma vyustit v umisténi a povoleni stavby budovy nebo jeji zmény, bude

posuzovan zejména podle zplUsobu feSeni vztahu k navazujicimu vefejnému prostranstvi.

MV Zaméry, jejichz cilem a smyslem je vznik novych pracovnich mist s vy$si mirou kvalifikace, budou
obci podporovany a upfednosthiovany, zejména pokud se budou vyznaCovat pfedpokladem
dojizdky za praci do obce.

bilaz

C. URBANISTICKA KONCEPCE

I.  Zakladni pldorysny tvar sidla bude ostfe a jasné vymezen vic&i volné krajiné kosteleckou silnici a
vychodni tangentou. Obé linie budou podpofeny soubéznym vedenim traté vlako-tramvajové linky a
vegetacnim doprovodem jasné v krajiné uplatnitelnym. Zapadni hranice sidla bude v krajiné jasné
Citelna jako tvarové jednoducha hrana.

Il. Charakter obce, dany zejména vztahem zastavby k terénu a vzajemnym vztahem staveb, vegetace a
volnych ploch, zpusobem zastavby, charakterem a stylem ohnisek a mist soustfedéni aktivit, jejich
usporfadanim a ztvarnénim, bude spocivat na principu hledani a nalézani pfijatelnych zpUsobl
prostfednictvim dohody, aniz by byly striktné vylou¢eny nékteré formy, zplsoby a tvary nebo naopak
nékteré formy, zplsoby a tvary byly prohlasovany za jediné spravné. Proto se nestanovuji a priori
urcita feSeni, ktera by byla povaZzovana za jedina spravna a vhodna.

lll. Plochy pedie—edstavet—4—a-5 jsou graficky vyznaCeny ve vykrese vpfileze €. 2 ,Hlavni vykres®.
Nepodstatna odchylka od grafické ¢asti uzemniho planu je vyjimeéné pfipustna v pfipadé nedotéeni
celkové koncepce SirSiho dotéeného uzemi. Odchylka, jiz by doSlo ke zvétSeni plochy smiSené
obytné na ukor plochy vSeobecné zelené neni pfipustna. Nepodstatnd polohova uprava plochy
silniéni dopravy a plochy drazni dopravy je vyjimeCné pfipustna. Vyznamové nepodstatny posun
hranice mezi plochou vSeobecné zelené a plochou zemédélskou je pfipustny.

C.1  VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH ZMEN V KRAJINE

I. 'V uzemi obce Prezletice se vymezuji zastavitelné plochy, jimiZ jsou plochy smiSené obytné, plochy
smiSené, plocha zvlastniho vyuZiti a plochy silni¢ni dopravy. Podminky vyuZiti t&chto ploch jsou
obsahem ploch s rozdilnym zpUdsobem vyuziti uvedenych v kapitole F.1 — F.4 dilu-a6-&lanka—7-az
&0}

Il. 'V ostatnich plochach v Uzemi obce Pfezletice, jimiZz jsou plochy v3eobecné zelené a plochy
zemédeélské, jsou stavby nebo zaméry stavebni povahy pfipustné pouze v souladu s ustanovenimi
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti uvedenych v kapitolach F.5 — F.6 dilu-aé-&lanki—1+a42.

C.1.1 ZASTAVITELNE PLOCHY:

Oznaceni lokality | zastavitelné plochy — strucny popis

21 Plochy smisené obytné - smiSené obytné vSeobecné
2.2 Plochy smisené obytné - smiSené obytné vSeobecné
2.3 Plochy vyroby a skladovani - vyroba jina

2.4 Plochy smiSené obytné - smiSené obytné vSeobecné
2.5 Plochy smiSené obytné - smiSené obytné vSeobecné
2.6 Plochy smiSené obytné - smiSené obytné vSeobecné
2.7 Plochy vyroby a skladovani - vyroba jina

2.8 Plochy dopravni infrastruktury - doprava silni¢ni

2.9 Plochy dopravni infrastruktury - doprava silni¢ni
2.10 Plochy dopravni infrastruktury - doprava silni¢ni
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Oznaceni lokality | zastavitelné plochy — strucny popis
211 Plochy obcanského vybaveni - ob¢anské vybaveni jiné - Archeologicky park Zlaty kopec
.12 Plochy smiSené obytné - smiSené obytné vSeobecné
2.13 Plochy smiSené obytné - smiSené obytné vSeobecné

C.1.2 PLOCHY ZMEN V KRAJINE:

Oznaceni
. Plochy zmén v krajiné — strucny popis (index v Hlavnim vykrese)
lokality
K.1 Plochy zelené - zelen vSeobecna
K.2 Plochy zelené - zelefi vieobecnd; na ¢asti je vymezena prekryvnd plocha USES — lokalni
biokoridor LBK.2 - nefunkéni
K.3 Plochy zelené - zelefi vieobecnd; na ¢asti je vymezena prekryvnd plocha USES — lokalni
biocentrum LBC.3 - nefunk¢ni
K.4 Plochy zelené - zelen vSeobecna
K.5 Plochy zelené - zelefi vieobecnd; na ¢asti je vymezena prekryvnd plocha USES — lokalni
biokoridor LBK.2 - nefunkéni
K.6 Plochy zelené - zelen vSeobecna
K.7 Plochy zelené - zelefi vieobecnd; na ¢asti je vymezena prekryvnd plocha USES — lokalni
biocentrum LBC.1 - nefunk¢ni
K.8 Plochy zelené - zelefi vieobecnd; na ¢asti je vymezena prekryvnd plocha USES — lokalni
biokoridor LBK.1 a lokalni biocentrum LBC.2 — oboje nefunk¢ni
K.9 Plochy zelené - zelen vSeobecna
K.10 Plochy zelené - zelen vSeobecna
K.11 Plochy zelené - zeler véeobecna

C.2 SYSTEM SIDELNi ZELENE

Koncepce systému sidelni zelené se opira predevsim o zelefi ploSného (skupinového) charakteru podél
Cténického potoka, o zelen podél vodniho pfikopu pod zahradami statku pfi jizni strané Dolni navsi, park u
rybnika a park na Horni navsi. Vefejnymi prostranstvimi, pokud to jejich prostorové a uzemné technické
podminky umozni, bude tato skupinova zeler prolinat pfevaznou ¢asti sidla do volné krajiny. Ve vhodnych
uzlovych polohach budou utvafena verejna prostranstvi opatfovana skupinami vysadeb stromu.

D.1  DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce dopravni infrastruktury je graficky vyjadfena ve vykrese €. 2 ,Hlavni vykres". vpiiloze—€-3
Mykres—kenecepee™ Pro feSeni kfizovatek staveb dopravni infrastruktury se princip zobrazeny ve vykrese
C.2 vpiileze€-3 nepouZije, pokud se jiny princip prokaze jako vhodnéjsi. Polohu cyklistické a pé&si trasy Ize
v zastavitelnych uzemich a lokalitach A, B, E a G vymezenych podle kapitoly I. (Vymezeni ploch, ve
kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani) dit+—a40 nepodstatné
odchylit od zobrazeni ve vykrese €.2 v-pfiloze-&-3-na zakladé uzemni studie.

D.1.1 NADRAZENA KOMUNIKACNI SiT

IV dokumentaci jsou zakresleny koridory z nadfazené dokumentace (ZUR Stfedo&eského kraje):
- CNZ.R01 - Koridor pro ropovod Druzba (zkapacitnéni v koridoru)
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- CNZ.D177 - Koridor silnice 11/244: nova trasa v Useku Mratin-Prezletice s napojenim sil. Ill. tF.
od Prahy

- CNZ.D011 - Koridor Silniéniho okruhu kolem Prahy: Usek Biezinéves (D8) - D10 (+1 x MUK)
v&etné v8ech vyvolanych preloZek a souvisejicich staveb

- CNZ.D316 - Koridor silnice 11/610: usek Brandys nad Labem - SOKP

[I. Koridor pro SOKP zpfesnuje koridor vymezeny v nadfazenych dokumentech. Pro feSeni stavby

SOKP se stanovuji tyto podminky:

a) nedilnou a podminujici soucasti SOKP jsou doprovodné plochy krajinné zelené s vysadbami
dfevin v kombinaci s terénnimi Upravami navazujicimi na protihlukova opatfeni v rozsahu podle

b} kfizovatka se silnici €. 11/244 bude FeSena a usporadana tak, aby pésSi a cyklisticka doprava,
vedena v soubéhu se silnici €. l/244 byla dostate¢né chranéna pred vlivy automobilového
provozu; totéZ bude uplatnéno i pro navazani tézisté archeologického areélu ,Zlaty kopec* na
stavajici cestu;

€) pFemosténi stavajici cesty od Kocandy smérem k severovychodu bude feSeno o Sifce alesporni
20 metrq;
premosténi tramvajové trasy Praha — Stara Boleslav, cesty do Podolanky - Kostomlatek a trasy
lokalniho biokoridoru LBK 5 bude feSeno formou jednoho pfemosténi o Sifce alespori 40 metr(;

e} v prostoru mezi pfemosténimi podle pismene b) a pismene c) tohoto odstavce bude alespori
formou propustku o priméru 3 metry umoznéno povrchové odvadéni srazkovych vod od
vychodni tangenty k vychodnim hranicim obce;

f) usek SOKP v obci Prezletice nebude vybaven Cerpaci stanici ani silni¢ni odpocivkou.

[ll.  Plochy koridor(i &zemnichrezerv jsou graficky zobrazeny ve vykrese pkiteze €. 1 ,Vykres zakladniho

Clenéni uzemi®, ve vykrese p#iloze €. 2 Hlavni vykres® a ve vykrese €. 4 ,Koordinaéni vykres®.

D.1.2 SILNICE, MiSTNi A UCELOVE KOMUNIKACE

I. Hlavnim cilem koncepce uspofadani sité€ dopravnich tras je zmenSit vliv individualni automobilové
dopravy na prostfedi obce s pfedpokladem celkového zklidnéni a zpratel$téni prostorl obce a
posileni obytné a pobytové pohody vefejnych prostranstvi.

Il. PrUjezdna automobilova doprava bude postupné odvedena mimo zastavéné Uzemi obce, trasy
prijezdné automobilové dopravy v zastavitelnych plochach nebo v dotyku snimi budou
doprovazeny dostateéné ucinnymi opatfenimi na ochranu okolniho prostfedi s upfednostnénim
zejména vegetacnich clon v kombinaci sterénnimi Upravami. Protihlukové stény budou
navrhovany v pfipadech, kdy se jiné feSeni prokaze jako nedostatecné uc¢inné nebo neucelné.

[ll. Silni¢ni sit je tvofena silnici 1l. tfidy €. 11/244 (BySice — VSetaty - Kostelec nad Labem — Praha, dale
jen ,kostelecka silnice) a silnicemi Ill. tfidy €. 111/2444 (Mratin - Sluhy — Velen — Prezletice — Praha
Vinof), &. l1I/0105a (PFezletice - Praha Vinor) a ¢&. 11/0102 (PFezletice — Praha Cakovice). Silniéni
sit bude doplnéna a dale upravena takto:

a) stavajici silnice C¢.111/2444 bude v severni casti obce ukonCena na kostelecké silnici
v navaznosti na vétev kfizovatky silniéniho okruhu kolem Prahy (dale jen ,SOKP*); v pfipadé
vedeni SOKP mimo vymezeny koridor bude pfipojena tak, aby plynule pokracovala jiznim
smérem v trase tzv. vychodni tangenty podle pismene b) tohoto odstavce;

b) vychodni tangenta ponese Ciselné oznaceni €. 111/2444, propoji kosteleckou silnici se stavajici
silnici €. 11/610 (tzv. stara boleslavska silnice), do které bude zausténa v prostoru kfizovatky se
silnici €. IlI/0106 (Podolanka — Jenstejn); dosavadni trasa silnice ¢&. 111/0105a v useku
,V Zabokfiku“ — Dolni naves bude zatfidéna do funkéni skupiny C a bude plnit funkci mistni
komunikace;

c) stavajici silnice €. 11/0102 bude po uvedeni do provozu silnice €. [1/244 zruSena, zafazena do
sité mistnich komunikaci a zatfidéna do funkéni skupiny C.

IV. Stavbu silnice €. 11/244 neni na Uzemi obce Prezletice pfipustné rozdélit do vice etap.

V. Sit pozemnich komunikaci lll. tfidy bude na silnici €. 11/244 napojena takto:
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a) v oblasti ,Zlaty kopec” kfizovatkou zpFistupnujici osadu Zlaty kopec a areal Archeologického
parku Zlaty kopec;

b) v oblasti ,Na dlouhym* kfizovatkou se silnici &. 111/2444;

c) v oblasti U sluzské cesty” kfizovatkou s vychodni tangentou - Usekem silnice €. 111/2444.

VI.  Nové trasy silnic budou opatfeny oboustrannymi stromofadimi. Prijezdni Useky silnic Ill. tfidy budou
vybaveny oboustrannymi chodniky a opatfenimi pro regulaci rychlosti a dal$imi opatfenimi.

VII.  Sit mistnich pozemnich komunikaci funkénich skupin C a D bude zejména v zastavéném Uzemi
uspofadana a fedena tak, aby byla pfednostné zajisténa vysoka uroven bezpecnosti péSich osob,
cyklistt a osob s pohybovym omezenim. Ztoho divodu budou pro navrh Gprav stavajicich
pozemnich komunikaci upfednostnéna ta FeSeni, jejichz prostfednictvim bude dosahovano co

VIIl. Stavby novych pozemnich komunikaci funkéni skupiny C v zastavitelnych plochach budou
dvoupruhové, pfednostné se smérovym rozdélenim o Sifce stfedniho déliciho pasu alespori 3
metry s vysadbami. Sitka uliéniho prostoru mistni komunikace funkéni skupiny C bude nejméné 12
metra.

IX. Mistni pozemni komunikace funkéni podskupiny D1 se smiSenym provozem (obytné zény) budou
zfizovany se zpevnénymi povrchy pifednostné v jedné drovni. Prostory t&chto mistnich komunikaci
budou navrzeny s vysadbami.

X. Slepé komunikace jsou od(ivodnéné pfipustné ve vyjimecnych pfipadech. Jejich délka neprekroci 50
metra. V pfipadé délky vétsi nez 20 metrd budou ukoncéeny vyhradné okruznimi obratisti na ploSe o
rozmérech alespon 34 krat 34 metry. Obratisté se do délky komunikace nezapocitava.

D.1.3 DOPRAVA V KLIDU

Pro navrhovani poc¢tu mist pro parkovani osobnich automobild u jednotlivych druh(l a typl staveb a
zafizeni se pro Uzemi obce Prezletice stanovuje ukazatel (stupen) 400 vozidel / 1000 obyvatel.

D.1.4 KOLEJOVA DOPRAVA

I. Hlavnim systémem vefejné dopravy bude trasa kolejové dopravy (ozn. ve vykresech indexem
CNU.Z1 a ve vykrese &. 3 Vykres vefejné prospé&Snych staveb, opatfeni a asanaci oznaceni
indexem VD.Z1) pro provoz vlako-tramvaje na lince Praha, hlavni nadrazi — Praha, Kbely -
Brandys nad Labem - Stara Boleslav. Systém verejné autobusové dopravy bude napojen na mistni
stanici kolejové dopravy a bude pokryvat Uzemi obce tak, aby skute¢na vzdalenost autobusovych
stanic od staveb pro bydleni nepfekrocila 500 metru.

' ; v- Soucasti stavby drahy
budou kromé staveb, zafizeni a Cinnosti souvisejici s provozem drahy a s feSenim jejiho vlivu na
okoli také nezbytné &asti souvisejicich pozemnich komunikaci, plochy a zafizeni souvisejici
technické infrastruktury a vegetacni Upravy.

D.1.5 PESI TRASY A CYKLOTRASY

l. Patefi systému cyklistickych tras bude regionalni trasa ,Radiala severovychod® (Cténice —
Jenstejn — Zelenec), prochazejici Cténickou a Topolovou ulici pfes Horni naves a dale na vychod
Kastanovou ulici s cyklo odpocivkou v prostoru Horni navsi. Samostatné cyklistické stezky budou
vedeny takto:

a) trasa c01 v soubéhu se silnici €. 11/244 v useku od zapadni hranice obce ke kfizovatce v oblasti
LZlaty kopec®;

b) trasa c02 v soubéhu s vychodni tangentou s navaznosti na trasu c01 na severu a navaznosti
na regionalni trasu €. 0034 na jihu;

c) trasa c03 z prostoru Vinofské ulice pfi jizni hranici obce podél Vinofského lesa ke Cténické
cesté s napojenim na regionalni trasu Cténice - Zelene¢.
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Il Hlavni samostatné pé&S3i trasy, umoznujici ve vhodnych usecich cyklisticky provoz, vytvofi uceleny
systém, navazujici na stavajici chodniky, pé&Siny a polni cesty, budou vedeny takto:

a) trasa p01 podél Cténického potoka v jeho plném Uzemnim rozsahu, to jest od zapadnich hranic
obce s navaznosti na pési komunikace Vinoiského lesa do lokality Zabokfik s napojenim na
chodnik pfi okruzni kfizovatce na ulici Cukrovarnické;

b) trasa p02 v soubéhu s revitalizovanym vodnim pfikopem pod zahradami statk(i na jizni strané
Dolni navsi s pocatkem ve Cténické ulici a vychodnim napojenim na chodnik pfi okruzni
kfizovatce na ulici Cukrovarnickeé;

c) trasa p03 v soubéhu s trasou vlako-tramvajové linky od zapadni hranice obce ke stavajici
zpevnéné cesté vedouci na vrchol Zlatého kopce, v prevazné €asti nezavisle na samostatné
cyklistickeé trase c01;

d) trasa p04 z Vinofského lesa severnim smérem s kfizenim se Cténickou cestou, dale pres
lokalitu A ,Bila vratka — Ke Cténicim“ a lokalitu B ,Bila vratka — Panska pole” k budoucimu
hibitovu pfi Cakovické ulici s ukondenim na pési trase podle predchoziho pododstavce c. Tato
trasa bude v lokalitach A a B vytvaret spojnici détskych hfist.

[I. Cyklistické a péSi trasy uvedené vtomto c¢lanku budou na pfihodnych mistech vybaveny
odpocinkovymi zafizenimi s prvky uli€niho mobiliafe a opatfeny vegetaénimi Upravami,
zahrnujicimi vysadby velkych listnatych strom.

Clanek 4

D.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D.2.1 VODNi HOSPODARSTVI

I. Zasobovani pitnou vodou bude fedeno roz8ifovanim stavajiciho systému vodovodu pro vefejnou
potfebu, ktery je napojen na prazskou vodovodni sit. Hydranty jako zdroje poZarni vody budou
v plochéach vefejnych prostranstvi feSeny vyhradné jako nadzemni.

Il. Splaskové odpadni vody budou odvadény do Cistirny odpadnich vod Praha Vinof systémem tlakové
kanalizace z pozemku, z nichz pfipojeni k tomuto systému bude technicky proveditelné. Ve
vyjimeénych a zfetele hodnych pfipadech je pfipustné odvadét splaskové odpadni vody
z pozemkd, situovanych vné zastavéného Uzemi, jinym zplsobem.

D.2.2 HOSPODARENI S DESTOVYMI VODAMI

I. Koncepce nakladani se sraZzkovymi vodami je zaloZena na principu co nejdelSiho setrvani vody na
uzemi obce a nasledného odvedeni do Cténického potoka jako pfirozeného recipientu, a sestava

z dil¢ich systéma:
a) vody zploch vefejnych prostranstvi zastavéného uUzemi budou s pfihlédnutim k terénnim
pomérdm pfednostné zadrzovany a regulované odvadény do recipientu, v pfipadé
prokazatelnosti technické neproveditelnosti budou bezprostfedné vsakovany nebo regulované

svadény do vsakovacich objektl, rozmisténych ve vhodnych polohach; pfitom bude
zohlednéna potfeba jejich udrzby;

b) nakladani s vodami z ploch vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach bude prednostné
feSeno s vyuZitim principu povrchové retence podle odstavce 5 s naslednym zaudsténim do
recipientu, pokud tomu nebudou branit terénni podminky;

c) vsakovaci objekty budou vzdy feSeny v souvislosti s potfebou dostate€ného mnozstvi viahy pro
uliéni vegetaci.

Il. ReSeni povrchové retence bude spoé&ivat v uplatnéni pfirodé blizkych forem drobnych retenénich
nadrzi, pfikopd a miskovitych snizenin ve spojeni s vegetacnimi Upravami véetné zohlednéni
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estetického Ucinku na okoli; z toho dlvodu jsou nepfipustné destové usazovaci nadrze s uzitim
svislych betonovych stén a podobnych Uprav technicistniho razu. Ve vykrese pfileze €. 2 Hlavni
vykres" jsou grafickym schématem vyznacena mista, kde situovani takovychto zafizeni pfichazi v
tvahu.

lll. Srazkové vody pfichazejici na Uzemi obce Prezletice z prostoru Vinofského lesa a jeho nejblizSiho
okoli budou zachytavany v propojeném systému retennich ploch, ktery bude zaustén do
Cténického potoka v nejvy§s§im mozném misté v jihozapadni ¢asti obce. Dotéena oblast s objekty
pro nakladani se srézkovymi vodami je zobrazena ve vykrese-pfileze €. 2 ,Hlavni vykres".

D.2.3 ZASOBOVANI PLYNEM

Zasobovani obce zemnim plynem bude feSeno rozSifovanim stavajiciho systému stfedotlaké rozvodné
sité.

D.2.4 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Zasobovani obce elektrickou energii bude FfeSeno rozSifovanim stavajiciho systému vysokonapétové
rozvodné sité 22 kV.

D.2.5 SPOJOVE VEDENI

Pokryti uzemi obce kabely elektronickych komunikaci a systémem mistniho rozhlasu bude FeSeno
rozSifovanim stavajiciho systému.

D.2.6 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Komunalni odpady budou tfidény. Skuteéna dochazkova vzdalenost ke stanovistim tfidéného odpadu
nepfesahne 500 metrl. Plochy pro stanovisté budou mit rozméry nejméné 3 krat 10 metrd; v zastavitelnych
uzemich budou situovany na samostatné vymezenych pozemcich mimo plochy vefejnych prostranstvi.

v

Clanek 5
D.3 OBCANSKA VYBAVENOST

I. Za u€elem posileni role, ulohy a vyznamu jadra obce budou stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti
s vyjimkou zakladni 8koly pfednostné situovany v zastavéném uzemi obce. Funkéné, objemové a
kapacitné pfiméfené zaméry, nezatéZujici prostiedi jadra obce dopravni obsluhou nad Unosnou a
rozumnou miru, budou zvlasté v oblastech Dolni navsi, Horni navsi a jejich okoli pokladany za
pfinosné a budou podporovany.

Il. Stavby a zafizeni ob&anské vybavenosti budou na Uzemi obce rozmistény, uspofadany a feSeny tak,
aby byly v nejvétsi mozné mife zohlednény vzdy nejprve pozadavky na jejich snadnou a
bezpe&nou pé&sSi a cyklistickou dostupnost a aby se vlivy automobilového provozu, souvisejici s
dopravni obsluhou téchto staveb a zafizeni, dotykaly co nejmensiho po&tu obyvatel obce.

[ll.  Pro vybrané druhy ob&anského vybaveni budou uplatnéna tato hlediska:

a) na kazdych 1000 obyvatel obce bude predpokladan pocet alespon 30 déti ve véku od 3 do 6
let; matefska Skola bude feSena a uspofadana nejvyse s tfemi oddélenimi;

b) pozemek pro zakladni $kolu bude mit vyméru 1,9 hektary;

c) stavbu zakladni Skoly Ize rozdélit na mensi faze; télocvicna o rozmérech hraci plochy alespori
20 krat 40 metr(l musi byt soucasti prvni faze;

d) volné pfistupné plochy pro kratkodobou rekreaci, neorganizovanou télovychovu a sport,
bezprostfedné souvisejici s bydlenim, budou &init nejméné 4 m? na obyvatele, z toho alespoii
jedna d&tvrtina ploSné vyméry bude uréena pro détské hfisté s dochazkovou vzdalenosti od
bydlisté ne vétsi nez 250 metru.
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D.4 VEREJNA PROSTRANSTVI

L Charakter vefejnych prostranstvi a jejich utvafeni jsou jednim z nejpodstatnéjSich rozliSovacich a
jedine¢nych znaku sidla. Uliénimi prostory je vytvafena zakladni prostorova kostra zastavéného a
zastavitelného uzemi. Soucasti ploch vefejnych prostranstvi je vegetace, pokud tomu nebrani
prostorové nebo technické podminky.

- Plochy vefejnych prostranstvi se méni, upravuji a doplfiuji nebo nové utvareji vzdy s ohledem na
podstatné charakteristiky pfislusné lokality.

HE: Zakladem kostry vefejnych prostranstvi obce Prezletice jsou Dolni naves, Horni naves a Zahradni
ulice. Tato kostra bude prostfednictvim nové navrhovanych vefejnych prostranstvi v zastavitelnych
plochach rozsifovana do uceleného systému.

P4 Habrova ulice je zakladem vyznamné vychodozapadni spojnice, kterd bude v pfevazné c&asti
koncipovana jako ulice s omezenym provozem automobilové dopravy, bude vybavena vysadbami
se stromofadimi, prostory a zakoutimi pro relaxaci a uli¢nim mobiliafem a na jeji prostor budou
v uzlovych mistech navazana namésti (navsi).

YA Zakladni koncepce uspofadani vybranych vefejnych prostranstvi je zobrazena ve vykrese

vpHileze €. 2 ,Hlavni vykres", &3 Mykres—koneepee a ve vykrese ¢€.3 ,Vykres vefejné

prospéSnych staveb, a—vefejnéprospé&snych opatfeni a asanaci®. Upfesnéni Sifky zobrazenych
vefejnych prostranstvi maze byt stanoveno Gzemnimi studiemi podle kapitoly I. (Vymezeni ploch,

ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani) élanké—45-az
22
Dil a5

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

I. 'V zajmu posilovani ekologické stability krajiny a zvySovani jeji celkové obytnosti se zmensuje podil
ploch orné pudy na celkovém rozsahu nezastavitelnych ¢asti obce Prezletice ve prospéch ploch
jiného vyuziti.

II. Krajina bude v nejvétS§im mozném rozsahu zpfistupnéna pfi zohlednéni v3ech vé&kovych skupin a
doplfiovana tak, aby v ni bylo mozné travit pfijemné chvile.

[ll. Jsou vymezené tfi plochy jako vefejné prospésSna opatfeni pro zvySovani retenCnich schopnosti
Uuzemi s moznosti vyvlastnéni:
- VR.1 - plochy pro revitalizaci Cténického potoka a navazujici upravy
- VR.2 - plochy pro revitalizaci vodniho pfikopu pod zahradami pfi jiZzni strané Dolni navsi
VR.3 - plochy retencnich nadrzi a souvisejicich opatfeni pro nakladani se sraZzkovymi vodami
severné od Vinofského lesa
IV. V uzemi obce Prezletice se vymezuje Uzemni systém ekologické stability, do néhoZz nalezeji:
lokalni biocentrum LBC.1 LBEC+4 s ndzvem ,Nohavice®,
lokalni biocentrum LBC.2 LBC-2 s nazvem ,Pod hifebenem®,
lokalni biocentrum LBC.3 EBG-3 s nazvem ,Zlaty kopec®,
lokalni biokoridor LBK.1 LBK4
lokalni biokoridor LBK.2 LBK-5
lokalni biokoridor LBK.3 LBK-6

TeeE2ETR

Lokalni biocentra a lokalni biokoridory jsou zahrnuty do ploch vdeobecné zelené podle kapitoly F.4
sl
V. Uzemni poloha jednotlivych &asti uzemniho systému ekologické stability je zobrazena ve vykrese
vpkileze €. 2 ,Hlavni vykres® apkiloze &3 Mykres keneepee®.
Dil a6
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F. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemi obce Prezletice je z hlediska zptisobu vyuZiti ¢lenéno do dale uvedenych ploch s rozdilngm
zplsobem vyuziti:

F.1 PODMINKY \YUZITI PLOCHY SMISENE OBYTNE

F.1.1 SMISENE OBYTNE VSEOBECNE (SU)
Hlavni vyuziti:

Plocha smiSeného obytného uzemi slouzi zejména bydleni a dalSim zplsobim vyuziti, které nesnizuji
obytnou kvalitu mista, neni-li v dalSich odstavcich tohoto ¢&lanku uvedeno jinak. Plocha je zpravidla
vefejnymi prostranstvimi €lenéna na bloky, které jsou dale &lenény na jednotlivé parcely.

Pripustné vyuziti
I. Usporadani ploch zastavitelného Uzemi, struktura zastavby a celkové pojeti jeho zastavéni bude
koncipovano pomérné volné s dlirazem na kvalitu obytného prostfedi a spravnou miru zohlednéni
charakteru navazujiciho prostfedi. Pfednostné se zohledni vazby na SirSi okoli zejména z hlediska
jejich uplnosti. V ramci kazdych dvou hektarl plochy zastavitelného Uzemi se vzdy nad ramec
ploch s pozemnimi komunikacemi vymezi dalSi plocha vefejného prostranstvi v souladu
s pozadavky uvedenymi v kapitole I. pedie-dilu-a10, slouzZici napfiklad jako détské hFisté.

1. Pfipustné jsou stavby pro bydleni a stavby souvisejici, v€etné staveb bydleni doplfujicich nebo
podmifiujicich, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, stavby ubytovacich zafizeni, parkové a
parkové upravené plochy a dalSi plochy zelen&, vodni plochy a jim podobné plochy, venkovni
rekreacni plochy véetné détskych hfist. Dale jsou pFipustné stavby pozemnich komunikaci funkéni
skupiny C (komunikace obsluzné) a funkéni skupiny D (komunikace se smiSenym provozem a
komunikace nepfistupné provozu silni€nich motorovych vozidel), odstavné a parkovaci plochy,
stavby a zafizeni pro dopravu v klidu, dal§i dopravni plochy a stavby a zafizeni technické
infrastruktury.

[I. Plochy retenénich nadrzi.
Nepripustné vyuziti

I. Neptipustné jsou stavby pro obchod s prodejni plochou presahujici 1000 m?, stavby erpacich stanic
pohonnych hmot, stavby a zafizeni pro vyrobu primyslového charakteru, stavby pro skladovani,
manipulacni plochy s provozem nakladnich automobil(i a podobné.

Podminéné pripustné vyuziti
I. Podmineéné pfipustné jsou stavby a zafizeni pro podnikatelskou ¢innost, pokud svym vlivem na
okoli nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a podstatné nezvysuji dopravni zatéZ v uzemi.

II. Vymezenim stavebnich pozemkd nesmi dojit vi¢i souvisejicimu nezastavitelnému nebo dosud
nezastavéném uzemi ke ztizeni, omezeni nebo Uplnému zamezeni priachodnosti. Z toho divodu je
za pfipustny souvisly Usek bloku parcel povazovan takovy, ktery je vic&i volné krajiné dlouhy
nejvySe 250 metr(. Volny prostor mezi protilehlymi hranicemi parcel musi byt Siroky alespon 3
metry.
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lll. Zpusob umistovani staveb pro bydleni, vztah navrhované zastavby k vefejnému prostranstvi véetné
feSeni vjezdu na pozemek zohledni charakter souvisejiciho prostredi.

IV. PF posuzovani stavebnich zasah(l v zastavéném Uzemi se povaZuje za nezadouci nahrazovat
zaniklé stavby nebo jejich ¢asti dobovymi nahrazkami.

V. VySkova hladina staveb pro bydleni v zastavéném uzemi je 9 metra.
VI. Oploceni vuci vefejnému prostranstvi zohledni charakter navazujiciho uzemi.

VII. V ploSe koridoru drazni dopravy, ktery je Uzemni rezervou pro trasu vlako-tramvajové dopravy Praha
- Stara Boleslav, a jehoz €asti jsou situovany v ploSe smiSeného obytného Uzemi, jsou vyjimecné
pfipustné stavby mistnich pozemnich komunikaci a stavby technické infrastruktury tento koridor
kfizujici.

Clanek 8

F.2 PODMINKY YUZITI PLOCHY SMISENE-VYROBY A SKLADOVANI

F.2.1 VYROBA JINA (VX)

Hlavni vyuziti:

Plochy smiSené slouzi zpusoblm vyuziti, u nichz se zpravidla neuplatni hledisko obytné kvality mista.
Pripustné vyuziti

Pfipustné jsou stavby a zafizeni pro sluzby, vyrobu a skladovani, stavby a zafizeni pro podnikatelskou
¢innost, obcanského vybaveni, plochy souvisejicich a doplfaujicich provozi a zafizeni (napfiklad
kancelarské budovy). Dale jsou pfipustné stavby pozemnich komunikaci funkéni skupiny C (komunikace
obsluzné) a funkéni skupiny D (komunikace se smiSenym provozem a komunikace nepfistupné provozu

silnicnich motorovych vozidel), odstavné a parkovaci plochy, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu, dalsi
dopravni plochy a stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti
Stavby pro bydleni a stavby souvisejici, véetné staveb bydleni doplfujicich nebo podmiriujicich, jsou

pfipustné jako provozné neoddélitelna soucast celkového zaméru.

v

Clanek 9
F.3 PODMINKY-\YUZITI PLOCHY 24ASTNIHO\VYUZITI OBCANSKEHO VYBAVENI

F.3.1 OBCANSKE VYBAVENI JINE - ARCHEOLOGICKY PARK ZLATY KOPEC (OX)
Hlavni vyuziti:

Plocha zvastrtho—wyuziti je vymezena pro ,Archeologicky park Zlaty kopec®, jehoZz hlavnim poslanim je
prezentace zdejsi lokality. Celkovy charakter arealu bude pfevazné pfirodni.

Pripustné vyuziti

Pfipustné jsou stavby a zafizeni pro kulturu, vychovu a vzdélavani, védecka pracovisté, stavby
se shromazdovacim prostorem, stavby a zafizeni slouzici navstévnikiim parku, stavby a zafizeni pro
dopravu v klidu, dal$i dopravni plochy a stavby a zafizeni technické infrastruktury. VSechny uvedené

stavby, zafizeni, ¢innosti a zpusoby vyuziti museji souviset s hlavnim poslanim Archeologického parku
Zlaty kopec.

Podminéné pripustné vyuziti
Nejvyssi pfipustny podil ploch zastavénych budovami je 12 procent z celkové vyméry lokality

v

Clanek10
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F.4 PODMINKY \YUZITI PLOCHY SILNICNIDOPRAVY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

F.4.1 DOPRAVA SILNICNI (DS)

Hlavni vyuziti:

Plochy silni¢ni dopravy jsou vymezeny pro nadfazené trasy pozemnich komunikaci.

Pripustné vyuziti

Pfipustné jsou stavby pozemnich komunikaci, souvisejici terénni a dalSi Upravy, souvisejici stavby a
zafizeni technicke infrastruktury.

v

Clanek 11
F.5 PODMINKY \YUZITI PLOCHY VSEOBECNE ZELENE

F.5.1 ZELEN VSEOBECNA (ZU)
Hlavni vyuziti:

V plode v3eobecné zelené je pFevazujicim ucCelem vyuZiti zelefi pfirodni i zamérné komponovana
s moznymi kombinacemi s jinymi druhy vyuZiti. Rozsah plochy zastavéné pozemni stavbou a plochy
zpevnéné s takovou stavbou funkéné souvisejici nepfevysi v souctu 30 procent v ramci parcely nebo
feSeného uzemi.
Pripustné vyuziti
I. Pfipustné jsou pozemky uréené k pinéni funkce lesa, lesoparky, parky a parkové upravené plochy,
pozemky pro kratkodobou rekreaci v€etné navazujicich pfiméfen& dimenzovanych zafizeni,
pozemek pro hibitov v€etné& souvisejicich staveb a zafizeni, venkovni plochy pro neorganizovany
sport, venkovni jizdarny, ohrazené plochy pro pastvu, vegetaéni Upravy, pobytové louky, terénni

Upravy, opérné zdi, vodni plochy, vodni toky a ostatni vodni plochy (napfiklad retenéni nadrze),
mistni pozemni komunikace funkéni skupiny C a D, vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Il.  Vyjime€né pfipustné jsou stavby a zafizeni pro kulturu a s nimi souvisejici stavby a zafizeni jako
jejich zadzemi, kryté jizdarny, useky silnic a ¢asti pozemnich komunikaci v nezbytném rozsahu pro
feSeni kfizovatek.

Nepripustné vyuziti
I. Nepfipustné jsou €erpaci stanice pohonnych hmot pfistupné ze sousedicich ploch silni¢ni dopravy,

zahrady navazujici na sousedici pozemky v plochach smiSeného obytného Uzemi, golfova hriste,
stavby a pozemky pro rodinnou rekreaci.

Il. V plochach biocenter a biokoridor( jsou nepfipustné takové zmény vyuziti, které by snizovaly
souCasny stupefi ekologické stability daného Uzemi, jako napfiklad zména druhu pozemku
s vys8im stupném ekologické stability na druh s niZ§im stupném.

lll. V ploSe biocentra LBC ,Zlaty kopec® jsou stavby vSeho druhu a terénni Upravy nepfipustné, v plose
biokoridoru jsou pfipustné pouze stavby dopravni a technické infrastruktury, které biokoridor kfizuji.

IV. Stavajici stavby pro rodinnou rekreaci neni pfipustné ménit formou pfistaveb nebo nastaveb.
Podminéné pripustné vyuziti
I. V plochach biocenter je pfipustné jen takové vyuziti, kterym muaze byt zajiSténa pfirozena druhova

skladba bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam a vyuZiti, kterym se nezhorsi
ekologicka stabilita. Zménou vyuZiti nesmi byt znemoZnéno zfizeni biocentra. V ploSe biocentra

UP PFezItiCe, STOVINAVACT LOXL...... oo e e ettt 15/23



LBC ,Nohavice” jsou za ucelem zajisténi jeho funk&nosti pfipustné pfirodé blizké upravy a
souvisejici zasahy v&etné terénnich uprav.

II. V plochach biokoridora je pfipustné vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhd organismu
odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkdm pfi béZném extenzivnim zemédélském nebo
lesnickém hospodarfeni a vyuZiti, kterym se nezhorsi ekologicka stabilita; pfitom zmé&nou nesmi
dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce. Vyjimeéné pfipustné
jsou stavby dopravni a technické infrastruktury biokoridor kfizujici; v tom pfipadé musi byt zasah
feSen citlivé a Setrné, musi byt co nejmensi a nesmi byt podstatné narusena funkénost biokoridoru.

[ll. Pro vysadby se pouzZiji pfednostné dfeviny nalezejici mezi mistni pfirozena spole€enstva.

IV. Pripustné jsou veskeré pfirodé blizké upravy pro feSeni likvidace destovych vod, v€etné téch, které
vznikaji v plochach sousedicich. Pfipustné jsou drobné vodni plochy pfirodniho charakteru, terénni
upravy slouZici retardaci sraZzkovych vod a podzemni vsakovaci zafizeni.

e
F.6 PODMINKY-VYUZITI PLOCHY ZEMEDELSKE

v

F.6.1 ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AU)

Hlavni vyuziti:

Plochy zemédelské-slouzi péstovani rostlin. Zahrnuji pozemky nalezejici do zemédélského pudniho fondu,
zejména ornou puadu, trvalé travni porosty, louky, pastviny, sady a zahrady, a dale pozemky staveb pro
zemé&délstvi a péstebni Cinnosti.

Pripustné vyuziti

I. PFipustné jsou stavby a zafizeni pro zemédélské a péstebni UcCely, stavby technické infrastruktury a
doprovodnych technickych zafizeni. Pfipustné jsou dale krajinafské upravy, jejichz cilem je
zvySovani ekologické stability krajiny, doplfiovani krajiny cestami se stromofadimi a skupinami
vegetace, obnova tras drobnych vodoteci, obnova polnich cest a podobné.

II. Vyjimecné pfipustné jsou stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury a technicky nebo
provozné nezbytné ¢asti dopravni infrastruktury sousedici s touto plochou.

[ll. V oblasti chranéného loziskového Uzemi jsou v pfesné stanoveném Casovém rozmezi pripustné
vSechny druhy vyuZiti, bezprostfedné souvisejici s t&€Zbou, Upravou a manipulaci v oblasti téZené
nerostné suroviny.

Dila7
G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENI

v

Clanek13
G.1 PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY

I. Vuzemi obce Prfezletice se vymezuji tyto vefejné prosp&sné stavby dopravni infrastruktury s
moznosti vyvlastnéni:

VD.1 ¥RPS- - stavba silnice €. 11/244 v&etné kfizovatek souvisejicich;

VD.2 VPS-2 - stavba silnice €. 111/2444 (vychodni tangenta) vCetné kfizovatek souvisejicich;
VD.3 VRS-3 - stavba prelozky silnice €. 111/2444 v Useku mezi hranici s obci Velen a silnici €.
11/244 v&etné kiizovatek souvisejicich;

VD.D177 - Koridor silnice 11/244: nova trasa v Useku Mratin-Pfezletice s napojenim sil. lll. tf. od
Prahy;

VD.D011 — Koridor Silniéniho okruhu kolem Prahy: Gsek Brezinéves (D8) - D10 (+1 x MUK)
v€etné v8ech vyvolanych pfeloZek a souvisejicich staveb;

VD.D316 - Koridor silnice 11/610: usek Brandys nad Labem — SOKP;

UP PFezItiCe, STOVINAVACT LOXL...... oo e e ettt 16/23



- VD.Z1 - koridor pro drazni dopravu (tramvajovou trasu Praha - Stara Boleslav);

Il. V uzemi obce Prezletice se vymezuje tato vefejné prospéSna stavba technické infrastruktury s
moznosti vyvlastnéni:

- VT.RO1 - Koridor pro ropovod Druzba (zkapacitnéni v koridoru);

[lI. Plochy pro vefejné prospésné stavby pedie—edstavee—1 jsou zobrazeny ve vykrese pfileze €. 3

~Vykres vefejné prospéSnych staveb, a—vefejré—prospésnyeh opatfeni a asanaci.. Graficky
nezobrazenou soucasti téchto ploch jsou kfizovatky staveb pozemnich komunikaci; jejich druh,
tvar a ploSné naroky se upfesni v rdmci projektove pfipravy.

Clanek-14

G.2 PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

¥ ob Armezuii-tyto plochy-pro-y brospésSha-opa iz Vefejné prospésna
opatieni pro zaloZeni prvk(i izemniho systému ekologické stability (USES) s moznosti vyvlastnéni:

- VU.1 ¥PO-1 - plocha lokalniho biocentra LBC.1 LBGC-&—4
- VU.2 - plocha lokalniho biokoridoru LBK.1
- VU.3 ¥PO-2 - plocha lokalniho biocentra LBC.2 LBC-&-2
- VU4 - plocha lokalniho biokoridoru LBK.2
- VU.5 ¥PO-3 - plocha lokalniho biocentra LBC.3 LBGC-&-3
- VU.6 - plocha lokalniho biokoridoru LBK.3

Il. Vefejné prospésna opatfeni pro zvySovani retenCnich schopnosti Uzemi s moznosti vyvlastnéni:

- VR.1 ¥RO+4 - plochy pro revitalizaci Cténického potoka a navazujici Upravy

- VR.2 VPG5 - plochy pro revitalizaci vodniho pfikopu pod zahradami pfi jizni strané Dolni navsi

- VR.3 ¥RPO-6-- plochy retenCnich nadrzi a souvisejicich opatfeni pro nakladani se srazkovymi
vodami severné od Vinofského lesa

[ll. Plochy pro vefejné prospé&sna opatfeni pedie—odstavee—+ jsou zobrazeny ve vykrese €. 3 ,Vykres
vefejné prospésnych staveb, a-vefejpéprospé&snych opatfeni a asanaci®.

Dil-a9

H. VYMEZENiI KORIDORU UZEMNICH REZERV

£ Vuzemi obce Prfezletice nejsou vymezeny koridory uUzemnich rezerv. V Uuzemnim planu jsou
vymezeny koridory technické a dopravni infrastruktury z nadfazenych dokumentaci.

I. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN JEJICH VYUZITI
UZEMNi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

[. Ve spravnim uzemi obce Prezletice byly vymezeny plochy, ve kterych bylo provéfeni zmén jejich
vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani:
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VL.

a) lokalita A s nazvem ,Bila vratka — Ke Cténicim* s oddélenou casti A1( severni cast Z.1 a jizni
cast Z.1at)

b) lokalita B s nazvem ,Bila vratka — Panska pole“ (severni ¢ast Z.13% a vétsina plochy zmén v
krajiné K.1)

c) lokalita C s nazvem ,Kocanda - K Podolankam® (zastavitelne plochy 2.5 - 2.9, ¢ast plochy zmén
v krajing K.13)

d) lokalita D s nazvem ,Pé&sinky* (zastavitelna plocha Z.4" a plocha zmén v krajiné K.7%)

e) lokalita E s ndzvem ,Zabokiik (zastavitelna plocha 7.2 a plocha zmén v krajiné K.10°)

f) lokalita F s nazvem ,Luka“ (zastavitelna plocha Z.12 v zastavéném Uzemi®)

g) lokalita G s ndazvem ,Pod bazantnici“ (jiz zastavéna plocha a plocha zmény v krajiné K.117)

h) lokalita H s nazvem ,Archeologicky park Zlaty kopec® (zastavitelna plocha Z.11 a plochy zmen v
krajiné K.3 a K.6)

Plochy podle odstavce 1 byly graficky zobrazeny pfiloze €. 1 ,Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi“ a
v priloze & 5 ,Vykres etapizace — podminénost zmén vyuziti Uzemniho planu Prezletice.
Vzhledem k tomu, Ze vSechny Uzemni studie byly vypracovany, schvaleny pofizovatelem a
vlozeny do evideOnce uzemné planovaci €innosti, jsou popsany v pfiloze S. Pfilohy tzemniho
planu, ktera je soucasti Odlvodnéni zmény Z2. Oznaceni jednotlivych ploch, pro které byly
vypracovany uzemni studie rozvojovych lokalit je v odivodnéni ve schématu.

Byla stanovena lhita 7 let od vydani tohoto Uzemniho planu Prezletice pro pofizeni izemnich studii
podle odstavce |. v€etné jejich schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o studii do evidence uzemné
planovaci €innosti. V pfipadech hodnych zvlastniho zfetele, zejména dojde - li ve vymezené plose
k podstatné zméné vychozich pfedpokladd, mize byt vtéze Ihdté pofizena, schvalena a
zaevidovana dal$i uzemni studie. Pfedchozi studie se pro rozhodovani v Uzemi nepouZije.

VSechny uzemni studie pofizené v puvodni podobé, pfipadné v novém znéni, dle pozadavkd,
uvedenych v &lancich IV. — VII. vyrokové &asti UP Prezletice z roku 2011 svym feSenim naplnily a
jsou aktualni pro rozhodovani v uzemi.

Pokud by do budoucna vznikla zména podminek v Uzemi, pro které byla evidovana uzemni studie
pofizena, bude nova Uzemni studie zpracovana na zakladé pozadavkl zadani, urCujicich jeji
obsah, rozsah, cile a u€el, popsaného v odst.VI. — VIII., se specifickymi pozadavky pro vybrané
lokality, uvedenymi v odst. IX. - XVI. této kapitoly.

Zadani uzemni studie bude obsahovat:

Jedna se o zastavitelné plochy s indexem Z.1 a Z.1a ve standardizovaném vykresu €. 1 Vykres zakladniho
&lenéni uzemi, které odpovidaji rozdéleni v evidované US na lokality A a A1

Zastavitelna plocha s indexem Z.13 rozSifena o nezastavéné pozemky p. &. 430/65 a rozparcelované plochy
pFistupné ze Slepé ulice jizné od Cakovické ulice. Zapadni &ast plochy zmén v krajiné k.1 PO Velefiskou silnici.
Severovychodni &ast plochy zmén v krajiné K.1 od Veleriské silnice, trasa navrhované komunikace Z.9 od
kfizovatky se Z.8 na severu tvofi vychodni okraj lokality po kfizovatku s pokracovanim Kastanové ulice smérem
vychodnim.

Vychodni okraj tvofi navrhovana komunikace Z.9, jejiz trasa prochazi od kfizovatky s pokraCovanim Kastanové
ulice smérem vychodnim, podél vychodni hranice plochy zmén v krajiné K.7 a dale po hranici spravniho uzemi
obce. Plocha lokality G ,PéSinky” byla na jihozapadnim okraji zmenSena parcelaci a zastavbou podél Potlickové
ulice, ktera neni v souladu s platnym UP Prezletice 2011. Timto zmen$enim plochy zmén v krajingé K.7 s
navrhovanym lokalnim biocentrem LBC1a navazujicim funk&énim lokalnim biokoridorem na Cténickém potoce,
doslo k posunu liniového prvku USES do spravniho tzemi sousedni MC Praha Vinof a prakticky prerugeni
navaznosti funk&niho interakéniho prvku IP1 na vegetaci na severnim bifehu Cténického potoka.

Pas vzrostlé zeleng, vefejné pfistupné, navazuje na zapadé lokality (po pfechodu Vinofské ulice) na stavajici
vzrostlou zelen se zajisténou pési prostupnosti — funk&ni interakéni prvek IP1 v lokalité BaZantnice

Zastavitelna plocha uvnitf zastavby obce je dobfe dopravné napojitelna na stavajici komunikacni sit’ a technickou
infrastrukturu v obci, nabizi se zajisténi pé&Si prostupnosti pasem stavajici zelen&, navazujici na Poto¢ni a
Vinofskou ulici na vychodé a Vrbovou ulici na zapadé.

Zastavéna plocha — lokalita G je plné zastavéna, z pofizené studie zbyva realizace retenénich nadrzi a zelené v
ploSe zmén v krajiné.
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VII.

VIII.

a) pozZadavky na analytickou ¢ast studie, ktera bude obsahovat rozbor pfirodnich, kulturnich a
antropogennich hodnot a charakteristik Uzemi;

b) pozZadavky na celkovou urbanisticko-architektonickou koncepci a navrhovany charakter lokality;

c) pozadavky na zplsob FeSeni dopravnich vazeb na okoli v€etné FeSeni péSich komunikaci a
vazeb na vefejnou dopravu.

S ohledem na predpokladany charakter lokality nebo jejich jednotlivych ¢asti mohou byt v zadani
uzemni studie stanoveny dalSi poZzadavky, jako napfiklad:
a) navymezeni zastavitelnych ¢asti lokality;
b) na feSeni vefejné infrastruktury;
c) navymezeni pozemku a jejich vyuziti;
d) na umisténi a prostorové usporadani staveb.

V zadani uzemni studie bude specifikovan minimalni rozsah vykresové ¢asti takto:

a) celkova prehledna situace lokality v méfitku 1:2000 vEetné zobrazeni SirSich vztahu s feSenim
pésSich vazeb na okoli, a pokud to pfichazi v ivahu i ve sméru do centra obce;

b) nadhledové prostorové zobrazeni lokality;

c) Vvykres vefejnych prostranstvi s koncepci feSeni pozemnich komunikaci a nastinem feSeni
vegetaénich uprav.

1.1

LOKALITA A - BILA VRATKA — KE CTENICIM

Zadani uzemni studie pro lokalitu A bude obsahovat zejména tyto zasady a pozadavky:

a) soucasti lokality bude zakladni Skola a travnaté hfist€ o rozmérech hraci plochy alespori 45
krat 70 metr(;

b) v lokalit¢é bude nad ramec ploch ulicnich prostorl rozmisténo 9 vefejnych prostranstvi o
vymére kazdého nejméné 1200 m? s pomérem stran pfiznivéj§im nez 1:2;

c) Cténicka ulice nebude pfi severni strané lemovana parcelami pro zastavbu rodinnymi domy;

d) intenzita vyuziti Uzemi bude stanovena s ohledem na dotéeni krajinného razu;

e) zlokality budou vedeny zapadnim smérem v rozteCi 150 az 200 péSi trasy, navazujici na
uzemi Prahy na stavajici cestu s oboustrannym stromofadim mezi ¢akovickou silnici a arealem
cténického zdmku; soub&zné s drahou vlako-tramvajové linky bude ve sméru na zapad vedena
pési a cyklisticka trasa opatfena oboustrannym stromofadim;

f) soucasti studie bude vyhodnoceni vlivu na krajinny raz.

Uzemni studie bude jako soudast $irSich vztah(i pfiméfené zahrnovat nastin mozného feseni
sousedici lokality B - Bila vratka — Panska pole.

Clanek16

1.2

LOKALITA B - BILA VRATKA — PANSKA POLE

Zadani uzemni studie pro lokalitu B bude obsahovat zejména tyto zasady a poZzadavky:

a) feSeni lokality bude zahrnovat pozemky pro ob¢anskou vybavenost; nedilnou soucasti lokality
bude matefska 3kola;

b) plosna vyméra kazdého vefejného prostranstvi v lokalité nad ramec ploch uliénich prostoru bude
nejméné 1200 m?;

c) v plose v8eobecné zelené mezi Cakovickou ulici a vlako-tramvajovou trati bude navrzen hibitov
se souvisejicimi stavbami a zafizenimi.

Uzemni studie bude jako soudast $irSich vztah(i pfiméfené zahrnovat nastin mozného feseni

sousedici lokality A - Bila vratka — Ke Cténicim.
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Clanek17
.3 LOKALITA C - KOCANDA - K PODOLANKAM

Zadani uzemni studie pro lokalitu C bude obsahovat zejména tyto zasady a pozadavky:
a) prostor vychodni tangenty bude v oblasti soubéhu s drahou feSen jako zamérné komponovany a

jednotné feSeny celek, oddélujici zastavbu obce od volné krajiny, ob& dopravni stavby budou
vzajemné polohové a vysSkové koordinovany spole¢né s dalSimi systémy a prvky;

b) v navaznosti na prodlouzenou Habrovou ulici bude vymezen prostor pro moznou stanici drahy s
navazujicimi zafizenimi pro dalSi druhy doprav;

c)v lokalité budou nad ramec ploch pozemnich komunikaci rozmisténa vefejna prostranstvi o celkové
vyméfe 0,5 hektaru;

d) sit pozemnich komunikaci ve vychodni ¢asti lokality bude uspofadana tak, aby bylo zamezeno
tranzitni dopravé mezi vychodni tangentou na severu a Cukrovarskou ulici na jihu prostfednictvim
dfive uvazované vétve 2 silni¢niho obchvatu obce.

Clanek18

.4 LOKALITA D — PESINKY

Zadani uzemni studie pro lokalitu D bude obsahovat zejména tyto zasady a poZadavky:
a) jako pfevazujici zpusob zastavéni budou v lokalité uvazovany rodinné domy;
b) v lokalité budou nad ramec ploch uli€nich prostorli rozmisténa 2 vefejna prostranstvi o vymére
c) na jizni hranu zastavby bude navazovat alesponn 30 metrd Siroky pas parkové upravené plochy,
ktery bude plInit funkci pfechodového prvku mezi lokalnim biocentrem LBC 4 a zastavitelnym
Uuzemim; soucasti tohoto parkové upraveného prostoru bude pé&Si a cyklisticka trasa, propojujici
oblast vychodni tangenty s Cukrovarskou ulici;

d)parcely pro zastavbu rodinnymi domy budou v({i¢i parkovému prostoru orientovany verejnou ¢asti.
Clanek19

.5 LOKALITA E — ZABOKRIK

Zadani uzemni studie pro lokalitu E bude obsahovat zejména tyto zasady a pozadavky:

a) osa mistni komunikace, kterou bude lokalita zpfistupnéna, bude navazovat na osu komunikace
Hruskové ulice;

b) v lokalité bude nad ramec ploch uli¢nich prostor( situovano vefejné prostranstvi o vymére nejméné

c) soucasti kostry vefejnych prostranstvi bude ulice kfizujici Cténicky potok a propojujici oblast ulice
Pod hajem, resp. U bazantnice s oblasti severné od Cténického potoka;

d) v oblasti pravého bfehu Cténického potoka bude navrzen park s hlavni péSi trasou p01, s
pfemosténim pro pé&Si a cyklisty na levy bfeh potoka alespori ve dvou mistech a s vychodnim
ukon&enim jako pobytového prostoru s vodni plochou.

Clanek20

.6 LOKALITA F — LUKA

Zadani uzemni studie pro lokalitu F bude mimo jiné obsahovat tyto zéasady a poZzadavky:

a) lokalita bude pfistupna pro automobilovou dopravu pfimo z ulice Vinorska;
b) v lokalité bude nad ramec ploch uli¢nich prostor( situovano vefejné prostranstvi o vymére nejméné

c) sit p&sich tras v lokalité bude navazovat na ulice Jivova a Sefikova.
Clanek21
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.7 LOKALITA G — POD BAZANTNICI (UZEMNI STUDIE , POD BAZANTNICI* 2014)

I. Zadani tzemni studie pro lokalitu G bude mimo jiné obsahovat tyto zasady a pozadavky:

a) jako prevazujici zplsob zastavéni budou v lokalité uvazovany samostatné stojici rodinné
domy;
b) lokalita bude komunikacné pfistupna z Vinofské ulice dal$i komunikaci;
c) komunikaéni siti lokality nebude umoznéno napojeni na sousedici oblasti, slouzici provozu
automobilové dopravy;
d) prostor ulice Hruskové bude plynule pokracovat zapadnim smérem do dosud nezastavéné
Casti této lokality;
e) v lokalit¢ bude nad ramec ploch uli€nich prostor( situovano jedno vefejné prostranstvi
navazujici na plochu vSeobecné zeleng, vyméra tohoto vefejného prostranstvi bude nejméné
1600 m?;
f) feSeni sité pésSich tras v lokalité bude zahrnovat propojeni Topolové ulice s oblasti Vinofského
lesa a jeji navaznost na pési trasu vedenou v soubéhu s Cténickym potokem.
Il. V zadani bude specifikovan pozadavek na provéfeni trasy mistni pozemni komunikace spojujici
Vinofskou ulici s ulici Cténickou ve stopé tzv. zapadni spojky.
Clanek22
.8 LOKALITAH -,ARCHEOLOGICKY PARK ZLATY KOPEC (UZEMNi STUDIE ,ARCHEOLOGICKY
PARK — ZLATY KOPEC* 2014)

I. Zadani uzemni studie pro lokalitu H bude mimo jiné obsahovat poZzadavek na zachovani dalkovych
vyhledd do krajiny, zvlaté na horu Rip a Bezdéz.

II.  Pro lokalitu bude jako nedilna soucast Uzemni studie vypracovano vyhodnoceni vlivu zmény vyuziti
na krajinny raz.

lll. Zadani uzemni studie bude obsahovat nastin stavebniho programu hlavni vystavni budovy, ktera
bude v Uzemni studii dokumentovana konceptudalni objemovou studii.

J. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

cofiormeninl

Il.  Po dosazeni poctu 2.050 obyvatel obce je mozné povolit stavby pro bydleni mimo zastavéné uzemi
obce aZ po nabyti pravni moci spravniho povoleni pro vystavbu (popf. rekonstrukci a pfistavbu)
budovy obecniho Ufadu v rozsahu cca 1.162 m? hrubé podlazni plochy ("HPP") (l. a Il. etapa) s tim,
Ze v povoleni kazdé takové stavby pro bydleni bude jako podminka vydani kolaudaéniho
rozhodnuti obsaZena téz regulace dle bodu Il.

[ll. Po dosaZzeni poCtu 2.050 obyvatel obce je mozné pro stavby pro bydleni mimo zastavéné
uzemi obce vydavat kolaudaéni rozhodnuti aZz po nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro
pfisludnou ¢ast (etapu) nové vybudované (popf. rekonstruované) budovy obecniho ufadu, a to
s nasledujici etapizaci:

a) po vydani kolauda¢niho rozhodnuti pro I. etapu budovy obecniho Ufadu v rozsahu cca
791 m? HPP bude mozné vydavat kolaudacéni rozhodnuti pro dalsi stavby pro bydleni, a
to az do okamziku, kdy pocCet obyvatel obce a poclet osob dle kapacity budoucich
jednotek dosahnou souctu 4.500;

b) po vydani kolaudaéniho rozhodnuti pro I. i Il. etapu budovy obecniho ufadu v rozsahu
celkem cca 1.162 m? HPP bude mozné vydavat kolaudaéni rozhodnuti pro dali stavby

pro bydleni, a to az do okamZiku, kdy poCet obyvatel obce a pocetosob dle
kapacity budoucich jednotek dosahnou soudétu 6.500;
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c) poté, co pocCet obyvatel obce a po€et osob dle kapacity budoucich jednotek pfesahnou v
souctu 6.500 osob, Ize kolaudovat stavby pro bydleni mimo zastavéné uzemi obce az po
kolaudaci Ill. etapy obecniho ufadu, tj. rozSifeni nad rozsah realizované Il. etapy;
pficemz do poctu osob dle kapacity budoucich jednotek se (i) zapodcitavaji veSkeré
budovy pro bydleni mimo zastavéné uzemi Obce, pro které ke dni vydani pfedmétného
kolaudacniho rozhodnuti bude v platnosti povoleni stavby (stavebni povoleni) a pro které
dosud nebylo vydano a nenabylo pravni moci kolaudaéni rozhodnuti, pfi¢emz (ii) pro

uréeni jejich kapacity se pouZiji udaje o kapacité obsazené v povoleni stavby takové
budovy.

IV. Ve vymezené éés)ii rozvojové plochy lekality; oznacené ve standardizovaném vykresu €.1 — Vykres
zakladniho ¢lenéni indexem Z.18 (lokalita A ,Bila vratka — Ke Cténicim® s oddé&lenou ¢asti A1
oznacenou ve vykrese zakladniho clenéni indexem Z.1A) A—Bila-vratka—Ke-Cténicim—oznaceneé

6dem-Al-podlepfilchy- &5 \ykres-etapizace —podminéno menr-vwyuzit, 1ze umistit a povolit
stavby pro bydleni
a) po predchozim umisténi, povoleni a zahajeni stavby zakladni Skoly, a sou¢asné
b) po pfedchozim umisténi a povoleni stavby matefské Skoly o nejméné dvou oddélenich v izemi
lokality, a soucasné
€} po pfedchozim provedeni systému retenénich ploch podle kapitoly D.2.2.edstavee-6-Elanku4-

V. Umistit a povolit stavbu pro bydleni v lekalité—rozvojové ploSe, oznaené ve standardizovaném
vykresu ¢.1 — Vykres zakladniho ¢lenéni indexem Z.4° (lokalita D — Pé&sinky) Ize po Uplném
zprovoznéni vychodni tangenty.

VI.  Povolit stavbu pro bydleni v lekalité rozvojové ploSe, oznatené ve standardizovaném vykresu ¢.1 —
Vykres zakladniho ¢&lenéni indexem Z.4'° (lokalita E — Zabokfik) Ize po realizaci revitalizace
Cténického potoka a navazujicich Uprav dle standardizovaného vykresu ¢. 3 - Vykres verejne
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci s indexem VR.1{vefejnéprospé&sné-opatieni-VPO-4-podle
kapitoly G.2 odst.ll. Vefejné prospésna opatieni &lanku—14).

VII. Povolit stavbu pro bydleni viekalité rozvojové ploSe v zastavéném Uzemi, oznacené ve
standardizovaném vykresu ¢.1 — Vykres zakladniho ¢lenéni indexem Z.12'" (lokalita F - Luka) Ize
po realizaci revitalizace vodniho pfikopu mezi ulicemi Cténicka a Vinofska a po zahajeni stavby
pFistupové komunikace do této lokality z ulice Vinofska.

K. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

V Uzemi obce Piezletice se vymezuji tyto architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které
muUze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt:

ajstavby bytovych dom( a jejich zmény

bjstavby ob&anského vybaveni

ejstavby ve vefejnych prostranstvich

dystavby budov v oblasti jaddra obce vyznalené ve vykrese ¢.2 Hlavni vykres pfileze£-3\Vykres
b=t

Pro lokalitu A byla zpracovana, schvalena pofizovatelem a evidovana v EUPC Gzemni studie z roku 2020

Pro lokalitu D byla zpracovana, schvalena pofizovatelem a evidovana v EUPC Uzemni studie z roku 2014
(aktualizace 2022)

Pro lokalitu E byla zpracovana, schvélena pofizovatelem a evidovana v EUPC utzemni studie z roku 2014
(aktualizace 2022)

Pro lokalitu F byla zpracovana, schvalena pofizovatelem a evidovana v EUPC utzemni studie z roku 2014
(aktualizace 2022)0
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L.

VYKLAD POJMU

V tomto Uzemnim planu se rozumi

a) zamérem nebo stavebnim zamérem - popsany a graficky vyjadfeny jakykoli zamér, jehoz cilem je

b

zména dosavadniho stavu (napfiklad zména stavby, nova stavba, zména vyuziti parcely);

) rozvojovym zamérem - popsany a graficky vyjadfeny zamér zpravidla sméfujici ke vzniku Uzemi pro
zastavéni v misté dosud nezastavéném a sestavajici se z vymezeni vefejnych prostranstvi,
stavebnich pozemkd, ploch a tras pro stavby a zafizeni dalSi vefejné infrastruktury a podobné;

c) zastavénou plochou — soucet ploch zastavénych vSemi stavbami na pfislusném pozemku;

d

e

f)

g
h

)

M.

) prfirodé blizkym FeSenim - feSeni, jehoz podstatnym znakem je minimalizace nebo Uplna absence
technicistnich zplsob feseni;

) krajinafskymi Upravami — uspofadani s vegetacnimi a terénnimi Upravami s vylouc¢enim nebo
podstathym omezenim Uprav parkového charakteru;
strukturou a stylem zastavby - uspofadani a rozvrZeni staveb, ztvarnéni staveb, feSeni jejich
vzajemnych vztahu vcetné uspofadani volnych prostor mezi stavbami, zohlednéni geometrickych
charakteristik zastavby v navazujicim prostfedi a podobné;

) prvky uli¢niho mobiliare - lavi€ky, odpadkové kosSe, stojany pro kola a podobné;

) opatfenim pro regulaci rychlosti a dalSimi opatfenimi — zklidfiujici a bezpe&nostni prvky na zacatku
souvislé zastavby, lokalni zuzeni jizdniho pasu, okruzni kfizovatka, Sikana, ochranny ostrivek a
podobné;
mistnimi pfirozenymi spolecenstvy — ¢ernySova dubohabfina typicka MCt (podle: ,Rekonstrukéni

mapa pfirozené vegetace hlavniho mésta Prahy“ a ,Mapa potencidlni pfirozené vegetace Ceské
republiky*;

konceptualni objemovou studii — studie (navrh stavby) v zakladnim méfitku 1 : 500 s d{irazem na
popis a zobrazeni zasadnich vlastnosti zaméru.

UDAJE O POCTU STRAN A POCTU VYKRESU POCET LISTU-UZEMNIHO PLANU
A-SEZNAM VYKRESU K NEMU-PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Text vyrokové ¢asti po zméné Z2 obsahuje pocet listd udanych v zapati textové ¢asti.
Graficka Cast vyrokové Casti po zméné Z2 obsahuje 3 vykresy:

vykres €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
vykres €. 2 Hlavni vykres 1:5000

vykres €. 3 Vykres vefejné prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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