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A. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMIi

Zastavéné Uzemi obce je vymezeno dle § 58 zakona €. 183/2006 Sb. k datu 3/2024 nad digitalni katastralni mapou
(KM); k. u. Prezletice. Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vsech vykresech grafické ¢asti.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOIJE

V rdmci zmény €. 2 Uzemniho planu (dale Z2) je zménéno:
. Uzemni plan obce Prezletice je preveden do Standardul. S pfevodem jsou do UGzemniho planu
zapracovany limity a koridory z nadrazenych dokumentaci, je aktualizovdno zastavéné lUzemi a dalsi
Upravy vyplyvajici z prevodu dokumentace (prevainé nazvy a oznaceni tak, aby vsSe odpovidalo
Standardu).
Il Oproti UP se méni kapitola J. Stanoveni potadi zmén v tzemi (etapizace).

URBANISTICKA KONCEPCE, OCHRANA A ROZVOJ URBANISTICKYCH HODNOT

Urbanisticka koncepce se zménou Z2 neméni.
C.1 ZAKLADN{ ROZDELENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Uzemni plan vymezuje tyto zakladni kategorie ploch s rozdilnym zptisobem vyu7iti:

I. Plochy stabilizované (ve vykresech UP oznacené jako ,STAV*) predstavuji plochy, kde se nepiedpokladd zména
jejich souc¢asného charakteru, zplisobu vyuZiti, vyznamu ani prostorového usporadani. U zastavénych ploch se
nepredpokladaji vyznamné zmény prostorové struktury zastavby. U ploch ve volné krajiné vyznamné zmény
uzivani a funkce. Obecné jde o plochy s vysokou mirou stability.

Il. Plochy zmén (ve vykresech UP oznagené jako ,NAVRH“) piedstavuji plochy, kde se navrhuje zdsadni zména
jejich zplsobu vyuZiti, resp., kde je stanovena jako Zadouci a predpokladana.

PLOCHY ZMEN SE DALE DELi NA:

I. Plochy zastavitelné (oznacované pismenem Z) se vymezuji podle dle § 2 odst. 1 pism. j) stavebniho zakona jako
plochy uréené k zastavéni.

» V Z2 neni vymezena nova zastavitelna plocha.
Il. Plochy pfestavby (oznacované pismenem P) se vymezuji podle dle § 2 odst. 1 pism. I) stavebniho zakona, vidy v
ramci zastavéného uUzemi jako plochy uréené ke zméné stavajici zastavby, pripadné k obnové nebo
opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi.

» V Z2 neni vymezena nova plocha prestavby.
Ill. Plochy zmén v krajiné (oznacované pismenem K) se vymezuji podle dle § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zdkona
jako plochy zmén ze stavajiciho vyuziti nezastavéného Uzemi na jiné vyuziti nezastavéného Uzemi. Nejsou tedy
urceny k zastavéni ale ke zméné vyuZiti ¢i usporadani krajiny.

»  Plochy zmén v krajiné nebyly zménou Z2 vymezeny.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

D.1 OBCANSKE VYBAVENI
V koncepci ob¢anského vybaveni se oproti platnému UP nic neméni.

D.2 DOPRAVA

|A.1 Silnice
Zménou Z2 se koncepce neméni.

|A.2 Komunikace pozemni
Zménou Z2 se koncepce nemeéni.

|A.3 Zelezniéni doprava

L' Jednotny standard Gzemné pldnovaci dokumentace, vydany MMR k datu 1.1.2023.
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Zménou Z2 se koncepce nemeéni.

D.3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

|A.4 Vodni hospoddrstvi
Zménou Z2 se koncepce neméni.

|A.5 Hospodafeni s destovymi vodami
Zménou Z2 se koncepce neméni.

|A.6 Zdsobovdni plynem
Zménou Z2 se koncepce nemeéni.

|A.7 Zdsobovdni elektrickou energii
Zménou Z2 se koncepce nemeéni.

|A.8 Spojové vedeni
Zménou Z2 se koncepce neméni.

D.4 KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zménou Z2 se koncepce nemeéni.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zménou Z2 se koncepce neméni.

E.1 PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Zménou Z2 se koncepce neméni.

E.2  HYGIENA ZIVOTNIHO PROSTREDI

Zménou Z2 se koncepce neméni.

E.3 KONCEPCE OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A LESA
Zménou Z2 se koncepce nemeéni.

E.4 KONCEPCE OCHRANY NEROSTNEHO BOHATSTVi A GEOLOGICKYCH JEVU

Zménou Z2 se koncepce neméni.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Z2 neméni podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A

ASANACI

G.1 PLOCHY A KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT DLE §170 ZAK. €. 183/2006 Sb.

. Plochy pro verejné prospésné stavby jsou zobrazeny ve vykrese €. 3 ,Vykres verejné prospésnych staveb,
opatreni a asanaci”.

Il Koridory jsou zobrazeny i v ostatnich vykresech jako koridory dopravni a technické infrastruktury
s pfisluSnym oznacenim z nadrazené dokumentace.

A.9 Vefejné prospésné stavby

. V Uzemi obce Prezletice se vymezuji tyto verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury s moznosti
vyvlastnéni:
- VD.1- stavba silnice ¢. 11/244 vcetné kfiZovatek souvisejicich;
- VD.2 - stavba silnice ¢. 111/2444 (vychodni tangenta) véetné kfiZovatek souvisejicich;
- VD.3 - stavba prelozky silnice ¢&. 111/2444 v Gseku mezi hranici s obci Velen a silnici ¢. 11/244 véetné
kfizovatek souvisejicich;
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- VD.D177 - koridor silnice 11/244: nov4 trasa v Useku Mratin-Pfezletice s napojenim sil. lll. tf. od Prahy;
- VD.DO011 - koridor Silni¢niho okruhu kolem Prahy: Usek Bfezinéves (D8) - D10 (+1 x MUK) véetné
vSech vyvolanych prelozek a souvisejicich staveb;
- VD.D316 - koridor silnice 11/610: Gsek Brandys nad Labem — SOKP;
- VD.Z1 - koridor pro drazni dopravu (tramvajovou trasu Praha - Stara Boleslav).
Il V Uzemi obce Prezletice se vymezuje tato verejné prospésna stavba technické infrastruktury s moznosti
vyvlastnéni:

- VT.RO1 - koridor pro ropovod Druzba (zkapacitnéni v koridoru).

A.10 Vefejné prospésnd opatreni

. Verejné prospésnd opatfeni pro zaloZeni prvk( Uzemniho systému ekologické stability s moZnosti
vyvlastnéni:
- VU.1-lokdlni biocentrum LBC.1 s nazvem ,Nohavice“;
- VU.3 -lokdIni biocentrum LBC.2 s nazvem ,,Pod hifebenem*;
- VU.5 - lokalni biocentrum LBC.3 s nazvem ,Zlaty kopec”;
- VU.2 - lokaIni biokoridor LBK.1;
- VU.4 - lokalni biokoridor LBK.2;
- VU.6 - lokalIni biokoridor LBK.3.
Il Verejné prospésna opatieni pro zvySovani retencnich schopnosti Uzemi s moznosti vyvlastnéni:
- VR.1- plochy pro revitalizaci Cténického potoka a navazujici Upravy;
- VR.2 - plochy pro revitalizaci vodniho pfikopu pod zahradami pfi jizni strané Dolni navsi;
- VR.3 - plochy retencnich nadrii a souvisejicich opatfeni pro nakladani se srazkovymi vodami severné
od Vinorského lesa.

G.2 PLOCHY ASANACI

Zména Z2 nenavrhuje zadné asanace.

H. VYMEZENi KORIDORU UZEMNIiCH REZERV

Ve zméné Z2 nejsou navrzeny koridory Uzemnich rezerv.

. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO

KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Zména Z2 nevymezuje takové stavby ani vefejnd prostranstvi.

J. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI

Zména Z2 nestanovuje zadnd kompenzacni opatreni.

K. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

I Po dosazZeni poctu 2.050 obyvatel obce je mozné povolit stavby pro bydleni mimo zastavéné Uzemi obce az po
nabyti pravni moci spravniho povoleni pro vystavbu (popt. rekonstrukci a pfistavbu) budovy obecniho tufadu v
rozsahu cca 1.162 m2 hrubé podlazni plochy ("HPP") (I. a Il. etapa) s tim, Ze v povoleni kazdé takové stavby
pro bydleni bude jako podminka vydani kolaudaéniho rozhodnuti obsazena téz regulace dle bodu 2 nize.

Il Po dosaZzeni poctu 2.050 obyvatel obce je mozné pro stavby pro bydleni mimo zastavéné uzemi obce vydavat
kolaudacni rozhodnuti az po nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti pro pfislusnou cast (etapu) nové
vybudované (popf. rekonstruované) budovy obecniho Gradu, a to s nasledujici etapizaci:

a. po vydani kolaudaéniho rozhodnuti pro I. etapu budovy obecniho Gfadu v rozsahu cca 791 m? HPP
bude moziné vydavat kolaudaéni rozhodnuti pro dalsi stavby pro bydleni, a to az do okamziku, kdy
pocet obyvatel obce a pocet osob dle kapacity budoucich jednotek dosahnou souctu 4.500;

b. po vydani kolaudaéniho rozhodnuti pro I. i ll. etapu budovy obecniho Ufadu v rozsahu celkem cca
1.162 m? HPP bude moiné vydévat kolaudaéni rozhodnuti pro dalsi stavby pro bydleni, a to aZ do
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okamziku, kdy pocet obyvatel obce a pocetosob dle kapacity budoucich jednotek dosdahnou
souctu 6.500;

c. poté, co pocet obyvatel obce a pocet osob dle kapacity budoucich jednotek presahnou v souctu
6.500 osob, Ize kolaudovat stavby pro bydleni mimo zastavéné Uzemi obce aZz po kolaudaci lll. etapy
obecniho uradu, tj. rozsifeni nad rozsah realizované Il. etapy; pricemzZz do poctu osob dle kapacity
budoucich jednotek se (i) zapocitavaji veskeré budovy pro bydleni mimo zastavéné tzemi Obce, pro
které ke dni vydani predmétného kolaudac¢niho rozhodnuti bude v platnosti povoleni stavby (stavebni
povoleni) a pro které dosud nebylo vydano a nenabylo pravni moci kolaudacéni rozhodnuti, pricemz (ii)

pro urceni jejich kapacity se poutziji Udaje o kapacité obsazené v povoleni stavby takové budovy.

UDAJE O POCTU LISTU 22 A POCTU VYKRESU

I Textova Cast zmény Z2 obsahuje podet listd udanych v zépati textové ¢asti

I Graficka ¢ast zmény Z2 obsahuje 3 vykresy:

vykres €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
vykres €. 2 Hlavni vykres 1:5000
Vykres €. 3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

M. ZKRATKY

Sz stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb.

up Uzemni plan

uPD uzemné planovaci dokumentace

z2 zména & 2 UP Prezletice

SOKP Silni¢ni okruh kolem Prahy
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