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stavebn‚m !• du v platn"m zn#n‚ (stavebn‚ho z•kona) po!izovatel t"to 
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Zad•n€ •zemn€ studie lokality C

Po!€zen€ "ze mn€ studie lokality C ªKocanda - K Podol•n k•mº vypl#v• z platn$ho 
•zemn€ho pl•nu P!ezletic, odstavce 1 d€lu a10 (Vymezen€ ploch, ve kter#ch je 
prov%!en€ zm%n jejich vyu&it€ •zemn€ studi€ podm€nkou pro rozhodov•n€).

OBSAH

"ze mn€ studie lokality C bude bude obsahovat analytickou a n•vrhovou '•s t podle 
d•le uveden$ speci® kace. N•vrhov• ' •st bude nad r•m ec •'e lu (viz d•le) obsahovat 
doprovodn$ ilustrace, textov$ koment• !e a podobn%.

ROZSAH

"ze mn€ studie lokality C bude zahrnovat lokalitu C tak, jak je vymezena v platn$m 
•zemn€m pl•nu P!ezletic.

C*LE

Lokalita C je z hlediska geometrie (tvaru) pozemk+ a z hlediska po&adavk+ na polohu 
a uspo!•d •n€ ploch ve!ejn$ infrastruktury jedn€m z nejslo&it%j/€ch •zem€ mezi 
zastaviteln#mi plochami v obci. Hlavn€m c€lem po!€zen€ •zemn€ studie lokality C je 
proto v duchu princip+ a z•sad •zemn€ho pl•nu P!ezletic !e/enou oblast vhodn#m, 
p!im%!en#m a udr&iteln#m zp+sobem p!esn%ji de® novat s ohledem na uplatn%n€ 
ve!ejn$ho z•jmu.

"2EL

"ze mn€ studie lokality C se pou&ije jako podklad p!i rozhodov•n€ v •zem€. V 
textov$ i gra® ck$ ' •sti studie budou jasn% a jednozna'n% vyzna'eny ty ' •sti, kter$ 
se pro rozhodov•n€ a posuzov•n€ nepou&ij€. Jednotliv$ d€l'€ projekty pro •zemn€ 
rozhodov•n€ budou posuzov•ny z hlediska souladu s touto •zemn€ studi€.

SPECIFIKACE

Analytick• '• st studie bude obsahovat:

a) rozbor p!€rodn€ch hodnot

b) rozbor kulturn€ch hodnot

c) rozbor antropogenn€ch hodnot

d) rozbor charakteristik •zem€

N•v rhov• '•s t studie bude obsahovat:

a) n•vrh celkov$ urbanisticko architektonick$ koncepce v'et n% vymezen€ '•s t€ 
lokality pro dal/€ parcelaci pro stavebn€ vyu&it€

b) r•mcov$ ur' en€ budouc€ho charakteru lokality

c) zp+sob !e/en€ dopravn€ch vazeb na okol€ v'et n% !e/en€ p%/€ch a cyklistick#ch 
komunikac€ a vazeb na ve!ejnou dopravu

d) ur'en€ charakteru a podstatn#ch parametr+ ve!ejn#ch prostranstv€

e) up!esn%n€ koncepce nakl•d• n€ se spla/kov#mi vodami a koncepce !e/en€ odv•d%n€ 
de/3ov#ch vod

f) od•vodn%n$ vymezen€ n%kter#ch pozemk+ a speci® kaci jejich vyu&it€ v'et n% z•sad 
um€st%n€ a prostorov$ho uspo!•d• n€ staveb

Dal/€ v%cn$ po&adavky na !e/en€:

a) celkov• urbanisticko architektonick• koncepce lokality bude vych•zet zejm$na z 
jasn% formulovan$ hrany lokality v severov#chodn€m sm%ru (kde pravd%podobn% 
dojde ke stavebn€mu ªuzav!en€º v+' i krajin%) a z n•vaznost€ na okoln€ z•stavbu na 
stran% ji&n€ a z•padn€.

b) intenzita vyu&it€, podla&nost z•stavby, pojet€ ve!ejn#ch prostor+ a dal/€ znaky, 
pod€lej€c€ se na utv•!en€ charakteru lokality budou de® nov•ny sp€/e voln%ji jako 
vyj•d!en€ v#choz€ho (nyn%j/€ho) r•zu t$to lokality a prom€tnut€ vlivu budouc€ 
v#chodn€ tangenty na v#chodn€ '•s t P!ezletic.

c) prostor v#chodn€ tangenty bude v oblasti soub%hu s dr•hou !e/en jako z•m%rn% 
komponovan# a jednotn% !e/en# celek, odd%luj€c€ z•stavbu obce od voln$ krajiny, 
ob% dopravn€ stavby budou vz•jemn% polohov% a v#/kov% koordinov•ny spole'n% 
s dal/€mi syst$my a prvky, v tomto prostoru budou vhodn% uspo!•d• ny tak$ 
odpov€daj€c€ p%/€ a cyklistick$ stezky;

d) v n•vaznosti na prodlou&enou Habrovou ulici bude vymezen prostor pro mo&nou 
stanici dr•hy s navazuj€c€mi za!€zen€mi pro dal/€ druhy doprav;

e) v lokalit% budou nad r•mec ploch pozemn€ch komunikac€ rozm€st%na ve!ejn• 
prostranstv€ o celkov$ v#m%!e 0,5 hektaru;

f) s€3 pozemn€ch komunikac€ bude mimo jin$ uspo!•d• na takto:

f1) ve v#chodn€ '•sti lokality tak, aby tranzitn€ automobilov• doprava mezi 
v#chodn€ tangentou na severu a Cukrovarskou ulic€ na jihu prost!ednictv€m 
d!€ve uva&ovan$ v%tve 4 silni'n€ho obchvatu obce nebyla mo&n•,

f4) tak, aby napojen€ Ka/tanov$ ulice na Horn€ n•ves nemohlo dopravn% 
zat€&it Vele6skou ulici v technicky nevyhovuj€c€ch •sec€ch,

g) !e/en€ p%/€ch a cyklistick#ch komunikac€ bude zahrnovat i spr•vn% !e/en$ nov$ 
vazby v severov#chodn€m a v#chodn€m sm%ru.

Min im• ln€ rozsah v#kresov$ '• sti studie:

a) celkov• p!ehledn• situace lokality v m%!€tku 1:4000 v'et n% zobrazen€ /ir/€ch vztah+ 
s !e/en€m p%/€ch vazeb na okol€ i ve sm%ru do centra obce;

b) celkov$ nadhledov$ prostorov$ zobrazen€ lokality jako kombinace z•sadn€ch 
prvk+ a ilustrace mo&n$ho zp+sobu zastav%n€ a v#sadeb strom+;

c) v#kres ve!ejn#ch prostranstv€ s koncepc€ !e/en€ pozemn€ch komunikac€ a n•stinem 
!e/en€ vegeta'n€ch •p rav.

Ostatn€ form• ln€ po&adavky:

Studie bude po!izovateli p!ed•na ve t!ech tiskov#ch vyhotoven€ch a elektronicky ve 
form•tu  PDF.

Pozn•mka:

Zad•n !"zemn !studie!vych•z !z!platn#ho!"zemn ho!pl•nu!P$ezletic,!kter%m!je!
mj,!stanovena!povinnost!po$ dit!"zemn !studii !jako!podklad!pro!rozhodov•n !v!
"zem .

Pro!"zemn !studie,!jejich&!po$ zen !plyne!z!"zemn ho!pl•nu,!plat !podle!odstavce!
2!§!30!stavebn ho!z•kona,!&e!v!zad•n !" zemn !studie!ur'  !po$izovatel!jej !obsah,!
rozsah,!c le!a!"' el.

Podle!odstavce!4!§!30!stavebn ho!z•kona!plat ,!&e!po$izovatel!"zemn !studie!
schvaluje!mo&nost!jej ho!vyu&it  .

Projedn•no a schv•leno zastupitelstvem obce P!ezletice dne 9. •nora 4014
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Pr•vodce studi€

Studie je !len"na na !#st analytickou a !#st n#vrhovou.

$#st analytick# obsahuje souhrnn% p&ehled, koment#& a vyhod-

nocen€ podstatn%ch prvk• , znak• a charakteristik lokality. Hlavn€ 

kapitola anal%zy se t%k# pr•m"tu  'zemn€ho pl#nu P&ezletic do 

lokality C. Za jednotliv%mi v%&ezy vybran%ch (a re levantn€ch) 

v%kres• 'ze mn€ho pl#nu n#sleduje textov# !#st. V n€ jsou vybr#na 

ta ustanoven€ 'ze mn€ho pl#nu, kter# se bezprost&edn" prom€taj€ 

do &e*en€. Ta jsou obsa+ena v lev/m sloupci textu. V prost&edn€m 

sloupci textu je v+dy uvedeno, jak je v &e*en€ t/to  studie na p&€slu*-

n# ustanoven€ 'ze mn€ho pl#nu reagov#no a jak by se m"la prom€t-

nout do navazuj€c€ch d€l!€ch &e*en€.

$#st n#vrhov# je zah#jena textem, v n"m+ je uveden dopl0uj€c€ 

v%!et polo+ek, vypl%vaj€c€ch ze zad#n€, kter/ nebyly v p&edchoz€ 

(analytick/)  kapitole speci#ln" vyj#d&eny. N"kter/ polo+ky jsou 

proto zopakov#ny nebo  jsou vyj#d&eny jin%mi slovy. Za textovou 

!#st€ n#sleduj€ v%kresy.
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Analytick• €•st studie
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Lokalita C je v organismu obce v•jime€n• ze dvou hlavn‚ch dƒvodƒ. Prvn‚m dƒvodem je vymezen‚ jej‚ severov•chodn‚ hranice, kter• 

sleduje linii  v•chodn‚ tangenty (a ta se op‚r•  o st•vaj‚c‚ d• lkovou trasu elektri ck!ho veden‚ 22 kV, kter• je v krajin"  stabilizovan•). 

Druh•m dƒvodem je pozemkov• rozmanitost (dob#e patrn! na doln‚ map" v m"#‚tku 1:10000). Prakticky to znamen•, $e cel• lokalita 

nebude pokryta jedn‚m %zemn‚m rozhodnut‚m, ale velk• m po€tem rƒzn " rozs•hl• ch rozhodnut‚. Plo&n! parametry n"kter•ch po-

zemkƒ neumo$'uj ‚ samostatn• #e&en‚. Slu€ov•n‚ pozemkƒ lze proto pokl• dat za p#edpoklad zm"n v %zem‚. Spolupr•ce s obc‚ se jev‚ 

jako z•sadn‚ podm‚nka spr•vn!ho postupu.

Jedinou v•raznou stavebn‚ enkl•vou v lokalit" C je are•l b•val!ho statku, kter• byl v prƒb"hu 90. let XX. stolet‚ prom"-

n"n do n"kolika nezem"d" lsk•ch provozoven. Na sn‚mku je &ikm•  leteck• pohled od v•chodu.
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Geologie

Z morfologick!ho hlediska m" #zem$ jednotv"rn% ploch% reli!f. Velmi m$rn& 

se sva'uj e od severu a' severo-v%chodu k jihu a' ji hoz"padu. Z region"ln&-

geologick!ho hlediska je #zem$ lokality sou(" st$ jednotky star)$ho paleozoika 

Barrandienu. Z geologick! mapy lze vy($st n&kter! #daje k historii rozvoje 

obce. Nejprve byly obsazov"ny pro z"stavbu a u'$v"n$ pom&rn& vhodn! 

oblasti, tvo*en! k *emenn%mi a j$lovit%mi p$skovci +vyzna(eny zelenou barvou/. 

Tyto oblasti jsou na n&kolika m$stech p*e0aty ªprstyº +vyzna(en%mi sv&tle 

modrou barvou/ s nivn$mi a sm$)en%mi sedimenty, hl$nou, p$skem, )t&rkem, 

v"pencov%mi nebo travertinov%mi t&lesy a podobn&. Tak! zde lze d$ky ter!n u 

hovo*it o jak'  tak' p *ijateln%ch podm$nk"ch. Jednodu)e vyj"d*eno - m1'e se 

jednat o jak!si podzemn$ #tvary, jimi'  proud$ voda z vy))$ch poloh, kter" je 

n"sledn& za#st&na do Ct&nick!ho potoka. Ob& tyto oblasti jsou v%znamn! z 

hlediska schopnosti dobr! ho nebo relativn& dobr!h o odv"d&n$ sr"'ko v%ch 

vod. Ji'n$ ("st lokality C je t&mito dv&ma oblastmi ("ste(n& zasa'ena.

Nejv&t)$ ("st lokality C n"le'$ do oblasti spra)$ a spra)ov%ch hl$n +sv&tle 'lut"  

barva/. Povrch p*edkvart!rn $ho podkladu tvo*$ m$rn& zv&tral!, rozvoln&n!, 

siln& rozpukan! k*emence, kter! se vyskytuj$ v hloubce 3 a' 4 metry pod 

povrchem ter!nu . Pom&ry v takov%chto oblastech jsou nep*$zniv!. Na)i 

p*edkov! se oblastem tohoto typu sp$)e vyh%bali z d1vodu n"ro(nosti 

spr"vn!ho zalo' en$ staveb, ale i z d1vodu nev%hodn!ho a (asto riskantn$ho 

odv"d&n$ sr"' ek. Z mapy lze vy($st obsazov"n$ t&chto parti$ a'  ve 25. stolet$. 

Je evidentn$, ' e geologick! pom&ry zde budou m$t vliv na celkovou koncepci 

uspo*"d"n$ lokality. V p*enesen!m slova smyslu se toti' v ysok" n"ro(nost 

*e)en$ likvidace sr"'ko v%ch vod p*enese do celkov! ® nan(n$ n"ro(nosti 

jednotliv%ch rozvojov%ch z"m&r1. 

V lokalit& C je mo'n o konstatovat, 'e hladina podzemn$ vody do hloubky kolem 

4 metr1, (il i do nejv&t)$ pravd&podobn!  hloubky pod povrchem ter!nu , nen$ 

obvykle zasti'ena. Podzemn$ voda je zde v"z"na na puklinovou propustnost 

podlo'n $ch k*emenc1. Je nutn! p*edpokl"dat, 'e vsakovac$ objekty budou 

zasahovat a' do prost*ed$ k*emenc1, proto'e  nadlo'n$ kvart! rn$ jemnozrnn!  

zeminy jsou pro vsakov"n$ sr"'ko v%ch vod prakticky zcela nevhodn!. Hladina 

podzemn$ vody se v severn$ (" sti lokality nach"z$ a' v hloubce okolo 62 metr1 

pod ter!nem. Sm&r proud&n$ podzemn$ch vod lze o(ek"vat od severu k jihu 

do )irok!ho m&lk! ho #dol$ Ct&nick!ho potoka.
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Pr• m€t hranic lokality C do  historick•ch dokument•Vlevo

Kopie otisku katastr!l n" mapy z roku 1839, tzv. Povinn#ho c"sa$sk#ho otisku. V map€ je zobrazena kresba st!vaj"c"ch parceln"ch 

hranic (podle KN i PK). V lokalit€ C jsou pouze plochy orn# p•d y - stav je v porovn!n " s dne%kem v"cem#n€ beze zm€ny. 

M€$"tko mapy 1:10 000.

Vpravo

Pr• m€t hranic lokality C a kresby st!v aj"c"ch parceln"ch hranic do ortofotogra® e po$"zen# v roce 1949 (naho$e, m€$"tko 1:10000) a v 

roce 1953 (dole). Ze z!b€r•  je patrn#, &e p$i Ka%tanov# ulici (vlastn€ p$i historick# cest€ z Horn" n!vsi do Podolanky) existuje stavba, 

kter! byla v pr•b€hu 50. let zahrnuta do stavby farmy (a kter!  je zde podnes v jej" nejv•chodn€j%" '!sti).
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Krajinn• reli€f a struktura prostor•  (® gura)Vlevo

Z!k res lokality C (zelen! linie) do kresby ter€nn"ho reli€fu. Vrstevnice jsou zakresleny v intervalu 1 metr. #ervenou te$kovanou lini" 

je vyzna$eno ªrozvod"º- severn% od n" lze (v kontextu s geologick•mi pom%ry) p&edpokl!dat zt"'en€ podm"nky pro &e*en" nakl! d!n " 

se sr!'k ov•mi vodami. M%&"tko mapy 1:10 000.

Vpravo

Z!k res struktury prostor•  (® gury) do mapy m%&"tka 1:10 000. Z kresby je z&ejm€, ' e lokalita nem! vztah k z&eteln% vyj!d &en€mu 

prostoru, jeho'  ¹odezvaª by p&"padn% m%la b•t  do uspo&!d! n" lokality prom"tnuta.

Na dal*" stran%

Synt€za kresby krajinn€ho reli€fu a ® gury. M%&"tko mapy 1:5 000.
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Panoramatick• pohled od v•chodu. Stanovi€t• z‚b •ru  je v mƒst• budoucƒ tramvajov„ stanice. Vpravo detail se z‚kresem pr…ni-
ku hlavnƒho v•chodoz‚padnƒho bulv‚ ru do prostoru p!i Vele"sk„ ulici.

Severnƒ #‚st lokality
Vlevo pohled p!i p!ƒjezdu od Velen•, vpravo opa#n• pohled severnƒm sm•rem z ulice Ke Kocand•.

Panoramatick• pohled na lokalitu od v•chodu. Stanovi€t• z‚b •ru  je v mƒst• ohybu linie 
elektri ck„ho vedenƒ (stojƒme pod dr‚ ty p!esn• u ohybov„ho sto$‚ru).
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Horn• n€ves - pohled sm•rem v‚ chodn•m do Kaƒtanov„ ulice V‚c hodn• ukon!en• Horn• n€vsi Kaƒtanov€ ulice  - v‚ch odn• !€st

Pohled z Kaƒtanov„ ulice sm•rem z€padn•m k Horn• n€vsi Pohled p"es Horn• n€ves sm•rem z€padn•m k Vele#sk„ ulici Pohled z v‚ch odn•ho konce Horn• n€vsi do Spojovac• ulice
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D‚l  a2 - Koncepce rozvoje •zem‚ obce, ochrany a rozvoje hodnot

(1) Obec P!ezletice soused‚ s •zem‚m hlavn‚ho m"sta Prahy. Koncepce rozvoje obce z 

tohoto z€kladn‚ho faktu vych€z‚, a proto ve#ker$ z€sahy v obci budi% na tuto skute&nost 

spr€vn" a vhodn" reaguj‚.

(2) Rozvoj obce P!ezletice zahrnuje p!edev#‚m obnovu a kult ivaci existuj ‚c‚ho prost!ed‚ 

s‚dla i krajiny, spojenou s postupn'm  dopl* ov€n‚m ve!ejn$ infr astruk tur y. P!i tom budi% 

respektov€ny hodnoty prost!ed‚ s c‚lem dosahovat nejvy##‚ mo%n$ harmonie v celku i 

v detailu a preferov€no zvy#ov€n‚ obytn'c h a pobytov'ch  kvalit m‚ sta v nej#ir#‚m slova 

smyslu. Proto ve#ker$ z€sahy v obci budi% p!ed p! ijet‚m  jak$hokoli rozhodnut‚  podrobeny 

pe&liv$mu zkoum€n‚, zda sv'm duchem odpov‚daj‚ v' #e uveden$mu.

(4) Hodnotami v •z em‚ obce jsou archeologick€ lokalita Zlat' kopec a oblasti s histori cky 

i esteticky cennou urbanistickou kompozic‚, kter'mi  jsou:

a) j€dro obce, charakteristick$ zejm$na celkovou prostorovou stru kturou oblasti Doln‚ 

n€vsi s kapli&kou Panny Marie z roku 1897 se zvonic‚ a se statky pozdn" barokn‚ho 

charakteru p!ev€%n" z 1. poloviny 19. stolet‚ pod$l severn‚ ho b!ehu b'v al$ho velk$ho 

rybn‚ka a s‚t‚  prostorov" st‚sn"n'c h uli&n‚ch prostranstv‚  se z€stavbou sp‚#e voln" 

rostl$ho charakteru,

b) &tvr+ ¹v ilov$ z€stavbyª se Zahradn‚ ulic‚ jako jej‚ hlavn‚ osou.

D‚l  a3 - Urbanistick€ koncepce

(1) Z€kladn‚ p5dorysn' t var s‚dla bude ost!e a jasn" vymezen v5&i voln$ krajin" 

kosteleckou silnic‚ a v'ch odn‚ tangentou. Ob" lini e budou podpo!eny soub"%n'm veden‚m 

trat" vlakotramvajov$ linky a vegeta&n‚m doprovodem jasn" v krajin" uplatniteln'm. 

Z€padn‚ hranice s‚dla bude v krajin" jasn" &iteln€ jako tvarov"  jednoduch€ hrana.

Poloha lokality C v organismu obce P•ezletice je ve vztahu k Praze zd€nliv•  
odvr€cen€. V•cn• vzato je v!ak mo"n# za fyzickou hranici Prahy pova"ovat budouc$ 
silni%n$ okruh kolem Prahy (SOKP) s lesnat&m p€sem, kter& - alespo'  na *zem$ 
P•ezletic - vytvo•$ jasn# rozd•len$ na ªm•stoº a ªkrajinuº. Spr€vnost a vhodnost 
reagov€n$ na fakt, "e obec P•ezletice soused$ s *zem$m hlavn$ho m•sta Prahy, a "e 
je s n$m stavebn• srostl€, se projev$ zejm#na z€kladn$mi principy uspo•€d€n$ k sob• 
n€le"ej$c$ch %€st$ lokality, n€vaznostmi na st€vaj$c$ z€stavbu a zcela konkr#tn• v p€su 
p•i severov&chodn$m okraji lokality - pod#l tramvajov# trasy a v&chodn$ tangenty.  
Bude pot•ebn# po%$tat se sp$!e m•stsk&mi formami uspo•€d€n$ ve•ejn&ch prostor+. 
Detaily architektonick#ho a stavebn• technick#ho •e!en$ z€stavby v jednotliv&ch 
bloc$ch jsou z tohoto hlediska v&znamov• druho•ad#.

Zvy!ov€n$ obytn&ch a pobytov&ch kvalit m$sta v nej!ir!$m slova smyslu se mus$ 
t&kat ka"d# nov• navrhovan# %€sti. Kvalitou nen$ m$n•no •e!en$ staveb pro 
bydlen$ a pozemk+, na nich" jsou situov€ny, ale kvalita ve•ejn&ch prostranstv$ 
jako prim€rn$ krit#rium. Teprve v n€vaznosti na ve•ejn& prostor a ve vz€jemn&ch 
vztaz$ch p+jde o kvalitu •e!en$ jednotliv&ch prvk+. V lokalit• C se toto hledisko 
t&k€ zejm#na v&razn#ho uli%n$ho prostoru ve sm•ru v&chod - z€pad (v n€vaznosti 
na ulici Habrovou) se soust•ed•n$m vegeta%n$ch *prav a s koncentrac$ pobytov&ch, 
relaxa%n$ch a rekrea%n$ch ploch, prostor+ a za•$zen$.  Nov• navrhovan# %€sti lokality 
C v dotyku s t$mto ªbulv€remº se k n•mu proto budou vztahovat jako k prim€rn$mu 
ve•ejn#mu prostranstv$.

Lokalita C zahrnuje v&chodn$ (nedokon%enou) %€st Horn$ n€vsi, na kterou p•$mo 
navazuje Ka!tanov€ ulice a ve sm•ru  severn$m parkov& p€s jako pokra%ov€n$ ulice 
Spojovac$. Parcela na v&chodn$m ukon%en$ Horn$ n€vsi bude hr€t mimo•€dn• 
v&znamnou roli v budouc$m organismu obce - bude jak&msi p•evodn$m kloubem 
mezi venkovsk&m charakterem a charakterem do zna%n# m$ry odli! n&m. 

V&chodn$ tangenta je situov€na do soub•hu se st€vaj$c$m elektri ck&m veden$m 
vysok#ho nap•t$ 22 kV Br€zdim - Deht€ry. Dal!$ soub•"n ou lini$ bude tramvajov€ 
tra/, pod#l kter# bude moci b&t vedena pozemn$ komunikace, zp•$stup'uj $c$ 
p•il#haj$c$ z€stavbu. P•esn# pozice bude mo"n# stanovit po samostatn#m *pln#m 
prov••en$ tramvajov# trat•. V&chodn$ tangenta bude opat•ena oboustrann&m 
topolov&m nebo obdobn&m tvarov• jednozna%n&m stromo•ad$m, kter# by se m•lo v 
krajin• uplat'ov at i jako symbol rozhran$.  

V *zemn$m •$zen$ m€ obec jako *%astn$k posledn$ mo"nost (a celkem vzato i povin-
nost) ovlivnit kvalitu nov• navrhovan#ho ve•ejn#ho prostranstv$. Proto je tato ot€zka 
na mnoha m$stech zd+razn•na.
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(2) Charakter obce, dan! zejm"na vztahem z€stavby k ter"nu a vz€jemn!m  vztahem 

staveb, vegetace a voln!ch  ploch, zp#sobem z€stavby, charakterem a stylem ohnisek a 

m‚st soust$ed%n‚ akti vit , jejich uspo$€d€n‚m a ztv€rn%n‚m, bude spo&‚vat na principu 

hled€n‚ a nal"z€n‚ p$ijateln!ch  zp#sob# prost$ednictv‚m dohody, ani' b y byly strik tn% 

vylou&eny n%kter" formy, zp#soby a tvary nebo naopak n%kter" formy, zp#soby a tvary byly 

prohla*ov€ny za jedin" spr€vn". Proto se nestanovuj‚ a priori  ur&it€ $e*en‚, kter€ by byla 

pova'o v€na za jedin€ spr€vn€ a vhodn€.

(3) Koncepce syst"mu  s‚deln‚ zelen% se op‚r€ p$edev*‚m o zele+ plo*n"ho (skupinov"ho) 

charakteru pod"l Ct%nick"ho potoka, o zele+ pod"l  vodn‚ho p$‚kopu pod zahradami 

statk# p$i ji'n‚ s tran% Doln‚ n€vsi, park u rybn‚ka a park na Hor n‚ n€vsi. Ve$ejn!mi  

prostranstv‚mi, pokud to jejich prostorov" a •zemn% technick" podm‚nky umo'n ‚, bude 

tato skupinov€ zele+ prol ‚nat p$ev€'no u &€st‚ s‚dl a do voln" krajiny. Ve vhodn!c h uzlov! ch 

poloh€ch budou utv€$ena ve$ejn€ prostranstv‚ opat$ovan€ skupinami v! sadeb strom#.

D‚l  a4 - Koncepce ve$ejn" infr astruk tur y
5l€nek 3 - Dopravn‚ infr astruk tur a

(2) Pr#j ezdn€ automobilov€ doprava bude postupn% odvedena mimo zastav%n" •z em‚ 

obce, trasy pr#jezdn" automobilov" dopravy v zastaviteln! ch ploch€ch nebo v dotyku 

s nimi budou doprov€zeny dostate&n% •&inn!mi  opat$en‚mi na ochranu okoln‚ho 

prost$ed‚ s up$ednost%n‚m zejm"na vegeta&n‚ch clon v kombinaci s ter"nn‚ mi • pravami. 

Protih lukov" st%ny budou navrhov€ny v p$‚padech, kdy se jin" $e*en‚ prok€'e jako 

nedostate&n% •&inn" nebo ne• &eln".

(6) Nov" trasy silnic budou opat$eny oboustrann!m i stromo$ad‚mi. Pr#jezdn‚ • seky siln ic 

III. t$‚dy budou vybaveny oboustrann!m i chodn‚ky a opat$en‚mi p ro regulaci rychlosti a 

dal*‚mi opat$en‚mi.

(8) Stavby nov!ch  pozemn‚ch komunikac‚ funk&n‚ skupiny C v zastaviteln! ch ploch€ch 

budou dvoupruhov", p$ednostn% se sm%rov!m rozd%len‚m o *‚$ce st$edn‚ho d%l‚c‚ho p€su 

alespo+ 3 metry s v!sadbami. 7‚$ka uli&n‚ho prostoru m‚stn‚ komunikace funk&n‚ skupiny 

C bude nejm"n% 12 metr# .

Touto •zemn€ studi€ se po prov•‚ en€ potvrzuje, ƒe v lokalit•  C nen€ nutn„  stanovovat 
zvl!"t n€ podrobnosti budouc€ch ‚e"en€ z!stavby.

Syst„m  s€deln€ zelen• je z hlediska lokality C op‚en o Horn€ n!ves, p‚estoƒe nelze 
p‚edpokl! dat prom•nu jej€ v#chodn€ $!st i v ryze parkov# prostor. Navazuj€c€ 
ve‚ejn„ prostranstv€ (sm•rem severn€m jako pokra$ov!n € ulice Spojovac€) bude m€t 
p‚ev!ƒn• parkov# charakter. Na n•j pak navazuj€c€ hlavn€ v#chodoz!padn€ osa bude 
m€t charakter parkov„ho bulv!ru . Z hlediska p‚ irozen„ vegetace by dominuj€c€mi 
d‚evinami m•ly b#t duby a habry, zastoupeny mohou b#t l€py srd$it„, javory a 
jasany.

Dostate$n• •$i nn! opat‚en€ na ochranu okoln€ho prost‚ed€ p‚ed vlivy automobilov„ho 
provozu v prostoru v#chodn€ tangenty budou zvolena v z!vislosti na konkr„t n€ch  
podm€nk!ch, kter„ budou z!visl„ zejm„na na dob• realizace. Podoba t•chto opat‚en€ 
bude v p‚€pad• stavby v#chodn€ tangenty jako posledn€ z moƒn#ch staveb  (obytn! 
z!stavba by zde jiƒ existovala) odli"n! od opa$n„ho p‚€padu, (stavba tangenty by byla 
v%bec prvn€ stavbou v t„to $!sti lokality). Ur$itou roli bude bezpochyby hr!t provoz 
tramvaje. 

V#chodn€ tangenta bude opat‚ena oboustrann#m stromo‚ad€m. Pr%jezdn€ •sek t„ to 
nov„ silnice III. t‚€dy bude stanoven pozd•ji - je moƒn„, ƒe bude stanovov!n po 
etap!ch. V z!vislosti na vymezen€ tohoto •seku  v#chodn€ tangenta bude $i nebude 
vybavena oboustrann#m chodn€kem a opat‚en€mi pro regulaci rychlosti a dal"€mi 
opat‚en€mi.

Nov#mi pozemn€mi komunikacemi funk$n€ skupiny C (obsluƒn„) se "€‚kou uli$n€ho 
prostoru nejm„n• 12 metr% jsou 1) v#chodoz!padn€ bulv! r v pokra$ov!n € ulice 
Habrov„, 2) na n•j kolm„ spojen€ k Horn€ n!vsi (a sou$asn• pokra$ov!n € Spojovac€ 
ulice) a 3) spojnice s Ka"tanovou ulic€ v#chodn• od are! lu b#val„ho statku.  
Sm•rov#m rozd•len€m o "€‚ce st‚edn€ho d•l€c€ho p!su alespo& 3 metry s v#sadbami 
bude opat‚en hlavn€ •sek v#chodoz!padn€ho bulv! ru, kter# m%ƒe b#t zat€ƒen 
automobilovou dopravou nejv€ce z cel„ lokality C, a kde by se nejv€ce m•la uplatnit 
hlediska vytv! ‚en€ p‚!telsk„ symbi'zy  v uli$n€m prostoru.
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(13) P€te!‚ syst"m u cyklistick#ch tras bude region€ln‚ t rasa ¹Radi€la severov#chodª 

(Ct$nice ± Jen%tejn ± Zelene&), proch€zej‚c‚  Ct$nickou a Topolovou uli c‚ p!es Horn‚  n€ves 

a d€le na v#chod Ka%tanovou uli c‚ s cykloodpo&‚vkou v prostoru Horn‚  n€vsi.

'l€ nek 4 - Technick€ infr astruk tur a

(2) Spla%kov" odpadn‚ vody budou odv€d$ny do &ist‚rny odpadn‚ch vod Praha Vin o! 

syst"m em tlakov" kanalizace z pozemk*, z nich+ p!ip ojen‚ k tomuto syst"mu bude 

technicky provediteln" . Ve v#jime&n#ch a z!etele hodn#ch p!‚p adech je p!‚p ustn" 

odv€d$t spla%kov" odpadn‚ vody z pozemk*, situovan#ch vn$ zastav$n"ho •z em‚, jin#m 

zp* sobem.

(4) Koncepce nakl€d€n‚ se sr€+kov#mi vodami je zalo+ena na principu co nejdel%‚ho 

setrv€n‚ vody na •z em‚ obce a n€sledn"ho odveden‚ do Ct$nick"ho potoka jako 

p!i rozen"ho recipi entu, a sest€v€ se z d‚l&‚ch syst"m*:

a) vody z ploch ve!ejn#ch prostranstv‚ zastav$n"ho •z em‚ budou s p!i hl" dnut‚m  

k ter"n n‚m pom$r*m  p!ednostn$ zadr+ov€ny a regulovan$ odv€d$ny do recipientu, 

v p! ‚pad$ prokazatelnosti technick" neprovedit elnosti budou bezprost!edn$ vsakov€ny 

nebo regulovan$ sv€d$ny do vsakovac‚ch objekt* , rozm‚st$n#ch ve vhodn#ch poloh€ch; 

p!i tom bude zohledn$na pot!eba jejich •dr+by;

b) nakl€d€n‚ s vodami z ploch ve!ejn#ch prostranstv‚ v zastaviteln#ch ploch€ch bude 

p!ednostn$ !e%eno s vyu+it‚m prin cipu povrchov" retence podle odstavce 5 s n€sledn#m 

za•st$n‚m do recipientu, pokud tomu nebudou br€nit ter"nn‚ podm‚nky;

c) vsakovac‚ objekty budou v+dy !e%eny v souvislosti s pot!ebou dostate&n"ho mno+stv‚  

vl€hy pro uli&n‚ vegetaci.

(5) • e%en‚ povrchov" retence bude spo&‚vat v uplatn$n‚ p! ‚ro d$ bl‚ zk#ch forem drobn#ch 

reten&n‚ch n€dr+‚, p! ‚kop* a miskovit#ch sn‚+enin ve spojen‚ s vegeta&n‚mi • pravami 

v&etn$ zohledn$n‚ estetick"ho •&inku na okol‚; z toho d*v odu jsou nep!‚p ustn" de%6ov" 

usazovac‚ n€dr+e s u+it‚m svisl#ch betonov#ch st$n a podobn#ch •pr av technicistn‚ho 

r€zu.

(10) Komun€ln‚ odpady budou t!‚ d$ny. Skute&n€ doch€zkov€ vzd€lenost ke stanovi%t‚m 

t!‚ d$n"ho odpadu nep!es€hne 500 metr*. Plochy pro stanovi%t$ budou m‚t rozm$ry 

nejm"n$ 3 kr€t 10 metr* ; v zastaviteln#ch •zem‚ch budou situov€ny na samostatn$ 

vymezen#ch pozemc‚ch mimo plochy ve!ejn#ch prostranstv‚.

'l€ nek 5 - Ob&ansk€ vybavenost

(3) Pro vybran" druhy ob&ansk"ho vybaven‚ budou uplatn$na tato hlediska:

a) na ka+d#ch 1000 obyvatel obce bude p!edpokl€d€n po&et alespo7 30 d$t‚ ve v$ku od 3 do 

8 let; mate!sk€ %kola bude !e%ena a uspo! €d€na nejv#%e s t!emi odd$len‚mi;

Odpo•inkov€m m•stem v lokalit‚  C je v€chodn• strana Horn• nƒvsi. V nƒvrhu 
navazuj•c•ho parkov!ho pƒsu se samostatn‚ v ymez• alespo"  na plo#e cca 10 krƒt 10 
metr$.

Spla#kov! odpadn• vody z cel! lokality C budou odvƒd‚ny do •ist•rny odpadn•ch vod 
Praha Vino% syst!m em tlakov! kanalizace. Severn‚j#• •ƒst lokality bude napojena do 
Vele"sk! ulice, v€chodn• •ƒst bude moci b€t napojena do syst!mu  takov! kanalizace 
v lokalit‚  Nohavice. Po dobu trvƒn• omezen! kapacity &OV Praha Vino% v#ak nelze 
vylou•it jin! zp$soby likvidace spal#kov€ch vod.

S ohledem na nemo'nost vyu' •t stƒvaj•c• de#(ovou kanalizaci a s ohledem na 
geologick! pom‚ ry lokality budou srƒ'kov! vody ze v#ech ploch ve%ejn€ch 
prostranstv• regulovan‚ o dvƒd‚n y do vsakovac•ch objekt$. Pro jejich situovƒn• se 
vyu'ij• zejm!n a prostory pro parkov! ) pravy ve ve%ejn€ch prostranstv•ch. P%•m! 
za)st‚n• do stƒvaj•c• de#(ov! kanalizace v zastav‚n !m )zem• se s ohledem na 
nevyhovuj•c• technick! podm•nky nedoporu•uje.

*e#en• povrchov! r etence s uplatn‚ n•m p%•rod‚ b l•zk€ch forem v lokalit ‚ C p%ichƒz• 
v )v ahu nejl!pe v budouc•ch parkov€ch pƒsech.

Plochy stanovi#( pro t%•d‚n€  komunƒln• odpad s rozm‚ry  3 x 10 metr$ budou 
situovƒny  v oblasti Horn• nƒvsi a v / p%i parkov!m prostoru v€chodozƒpadn•ho 
bulvƒru.

Voln‚ p%•stupn!  plochy pro krƒtkodou rekreaci, neorganizovanou t‚lo v€chovu a 
sport budou zakomponovƒny do prostoru v€chodozƒpadn•ho bulvƒru. Jeho celkovƒ 
#•%ka +cca 25 metr$ nad rƒmec vlastn• pozemn• komunikace- umo'n • situovƒn• 
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b) pozemek pro z€kladn‚ !k olu bude m‚t v "m#ru 1,9 hektaru

c) stavbu z€kladn‚ ! koly lze rozd#lit na men!‚ f€ze; t#locvi$na o rozm#rech hrac‚ plochy 

alespo% 20 kr€t 40 metr& mus‚ b"t  sou$€st‚ prvn‚ f€ze;

d) voln# p'‚s tupn( plochy pro kr€tkodou rekreaci, neorganizovanou t#lov"chovu a 

sport, bezprost'edn# souvisej‚c‚ s bydlen‚m, budou $init nejm(n# 4 m2 na obyvatele, z 

toho alespo% jedna $tvrti na plo!n(  v"m#ry bude ur$ena pro d#tsk( h'i !t# s doch€zkovou 

vzd€lenost‚ od bydli! t# ne v#t!‚ ne* 250 metr&.

+l€nek 6 - Ve' ejn€ prostranstv‚

31) Charakter ve'ejn"ch  prostranstv‚ a jejich utv€'en‚ jsou jedn‚m z nejpodstatn#j!‚ch  

rozli! ovac‚ch a jedine$n"ch znak& s‚dla. Uli$n‚mi  prostory je vytv€'en a z€kladn‚ 

prostorov€ kostra zastav#n(ho a zastaviteln(ho  •z em‚. Sou$€st‚ ploch ve'ej n"ch 

prostranstv‚  je vegetace, pokud tomu nebr€n‚ prostorov( nebo technick( podm‚nk y.

37) Z€kladem kostry ve'ejn" ch prostranstv‚  obce P'ezletice jsou Doln‚ n€ves, Hor n‚ 

n€ves a Zahradn‚ ulice. Tato kostra bude prost'e dnictv‚m nov# navrhovan"ch ve'ejn" ch 

prostranstv‚  v zastaviteln" ch ploch€ch roz!i'ov €na do ucelen(ho  syst(mu.

34) Habrov€ uli ce je z€kladem v"znamn( v"chodoz€padn‚ spojnice, kter€ bude v p'e v€*n( 

$€sti koncipov€na jako ulice s omezen"m provozem automobil ov( dopravy, bude vybavena 

v"sadbami se stromo'ad‚mi,  prostory a z€kout‚ mi pro relaxaci a uli$n‚m mobili €'em a na 

jej‚ prostor budou v uzlov"ch m‚stech nav€z€na n€m#st‚ 3n€vsi).

D‚l  a5 - Koncepce uspo' €d€n‚ kr ajiny

32) Krajina bude v nejv#t!‚m mo*n(m rozsahu zp'‚s tupn#na p'i zohledn#n‚ v!ech 

v#kov"ch skupin  a dopl%ov€na tak, aby v n‚ bylo mo*n( tr€vit  p' ‚jemn( chv‚le.

+l€nek 8 - Podm‚nky vyu*it‚ ploch sm‚!en"ch obytn"ch

31) Plocha sm‚!en(ho obytn( ho •zem‚ slou*‚ zejm(na bydlen‚ a dal! ‚m zp&sob&m vyu*it ‚, 

kter( nesni*uj‚ obytnou kvalitu m‚sta, nen‚-li v dal!‚ch  odstavc‚ch tohoto $l€nku uvedeno 

jinak. Plocha je zpravidl a ve'ejn" mi prostranstv‚mi $len#na na bloky, kter( jsou d€le 

velmi rozmanit• ch druh€ za•‚zen‚. Pro moƒn• okruh aƒ cca 1000 obyvatel by 
zde bylo situov!n o celkem 1000 m2 d"tsk•ch h•i#$ s doch!zkovou vzd!l enost‚ od 
bydli#t" ne v"t#‚ neƒ 250 metr€, a dal#‚ch zhruba 3000 m2 rekrea%n‚ch a sportovn‚ch 
ploch. Podm‚nku plynouc‚ z &zemn‚ho pl!nu  tak bude moƒn' spr! vn" splnit t'm"•  
v•hradn" v tomto v•chodoz!padn‚m p!su.

P•edpokl! d! se, ƒe sou%!st‚ ploch ve•ejn•ch prostranstv‚ bude vegetace. Ta m€ƒe b•t 
s ohledem na p•‚padnou technicky sloƒitou konkr'tn ‚ situaci zastoupena i pom"rn"  
ªskromn•mº zp€sobem - v krajn‚m p•‚pad" nap•‚klad v•r azn•m solit'r em nebo 
skupinou men#‚ch d•evin. Koncepce vegetace bude z!visl! na celkov' k oncepci 
d‚l%‚ho rozvojov'h o z!m"r u. Pokud sou%!st‚ z!m"r u bude pouze tzv. zainvestov!n ‚ 
&zem‚ (d"len‚ pozemk€ a um‚st"n ‚ staveb ve•ejn' i nfrastruktury), koncepce •e#en‚ 
vegeta%n‚ch &prav se zpravidla neuplatn‚.

Touto &zemn‚ studi‚ se potvrzuje v•znamn!  role Horn‚ n!vsi pro lokalitu C. V detailu 
se sou%asn" potvrzuje, ƒe kostra ve•ejn•ch prostranstv‚ podle &zemn‚ho pl!nu  byla i 
p•es zd!nl ivou velkorysost navrƒena v odpov‚daj‚c‚m rozsahu a proporc‚ch. 

V•chodoz!padn‚ bulv!r  o #‚•ce 38,5 metru je v z!jmu co nejv"t#‚ho zklidn"n‚  %len"n 
na %!st v‚ce ªuli%n‚º a %!st v‚ce ªparkovouº. Bude vybaven v•sadbami se stromo•ad‚mi, 
prostory a z!kout‚mi pro relaxaci a uli%n‚m mobili!•em. P•i obou konc‚ch bulv!r u 
bude prostor upraven do formy evokuj‚c‚ n! ves nebo n!m "st‚.

Krajinou, navazuj‚c‚ na lokalitu C, je oblast mezi v•chodn‚ tangentou a SOKP - 
silni%n‚m okruhem kolem Prahy. Tato krajina se sest!v!  ze dvou odli#n•ch %!st‚. V 
soub"hu s SOKP jde o zalesn"n•  pruh a #‚•ce cca 100 metr€, kter• je ªpovinnouº 
sou%!st‚ stavby SOKP. Bl‚ƒe k v•chodn‚ tangent" jde o pruh relativn" voln' k rajiny, 
kter! se m€ƒe postupn" prom"ni t v bohatou mozaiku s r€znorod•mi  zp€soby 
vyuƒit‚.

Plocha je %len"na ve•ejn• mi prostranstv‚mi na bloky, kter' mohou b•t d!l e %len"ny 
do men#‚ch blok€. Toto dal#‚ %len"n‚  m€ƒe b•t  provedeno v•hradn" ve•ejn•mi 
prostranstv‚mi (ulicemi) s pozemn‚mi  komunikacemi funk%n‚ skupiny D. Z hlediska 

P•‚kladem technicky sloƒit•ch podm‚nek jsou n"kter' &seky Ka#tanov' ulice.  
V•sadby se zde proto nemusej‚ uplatnit.
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!len"ny na jednotl iv# parcely.

(2) Uspo$€d€n‚ ploch zastaviteln#ho •z em‚, struk tur a z€stavby a celkov# pojet‚  jeho 

zastav"n‚  bude koncipov€no pom"rn " voln" s d%razem na kvalit u obytn#ho prost$ed‚ a 

spr€vnou m‚ru zohledn"n ‚ charakteru navazuj‚ c‚ho prost$ed‚. P$ednostn" se zohledn‚ 

vazby na &ir&‚ okol‚ zejm#na z hlediska jejich • plnosti. V r€mci ka'd *ch dvou hektar% 

plochy zastaviteln#ho •z em‚ se v' dy nad r€mec ploch s pozemn‚mi k omunikacemi 

vymez‚ dal&‚ plocha ve$ejn#ho prostranstv‚ v souladu s po'a davky podle d‚lu a10, slou'‚c‚ 

nap$‚klad jako d"t sk# h$i&t".

D‚l  a9 - Vymezen‚ korid or% •zemn‚ch rezerv

(3) Plocha kor idor u pro dr€'n‚ dopravu je vymezena pro vlakotramvajovou dr€hu v trase 

Praha, hlavn‚ n€dra'‚ ± Praha, Kbely - P$ezletice - Brand*s nad Labem ± Star€ Boleslav. 

Sou!€st‚ stavby dr€hy budou krom" staveb, za$‚zen‚ a !inn ost‚ souvisej‚c‚  s provozem 

dr€hy a s $e&en‚m jej‚ho vli vu na okol‚ tak# nezbytn# !€sti souvisej‚c‚ch pozemn‚ch 

komunikc‚, plochy a za$‚zen‚ souvisej‚c‚ technick# infrastruk tur y a vegeta!n‚ •p ravy.

podm•nek vyu€it• se nestanovuje podrobn•j‚• speci® kace. Po€adavek, aby jin! ne€ 
obytn! zp"soby vyu€it• nesni€ovaly obytnou kvalitu m•sta, se vztahuje na celou 
plochu lokality. I v p#•pad• umis$ov%n• z%m•r u s neobytnou funkc• se jako prioritn• 
hledisko uplatn• nad#azenost obytn&ch kvalit m•sta, vid•no pochopiteln• z hlediska 
poziti vn•ch o'ek%v%n• v r%mci ‚ir‚•ho okol•.

Podrobn•j ‚• po€adavky na uspo#%d%n• ploch, strukturu z%stavby a celkov! pojet• jeho 
zastav•n• se nestanovuj•. Po€adavek vymezit v r%mci ka€d&ch dvou hektar" p lochy 
zastaviteln! ho (zem• nad r%mec ploch s pozemn•mi komunikacemi dal‚• plochu 
ve#ejn!ho prostranstv• je spln•n tak, €e ve‚ker! takto po€adovan! p lochy  jsou 
slou'eny do jednoho p%su, za'le n•n! ho do v&chodoz%padn•ho parkov!ho bulv%ru. 
P%s je sestaven z ploch C-VP-1 a C-VP-2 o celkov! v&m•#e cca 6900 m2.

Do doby up#esn•n• ve‚ker&ch ot%zek souvisej•c•ch s pozic• tramvajov! trat• v plo‚e 
koridoru pro dr%€n• dopravu nen• (' eln! v tomto koridoru cokoli prov•#ovat. 
Konkr! tn• situa' n• #e‚en• by m•lo sm•#ovat k celkov! kompaktnosti dopravn•ch 
staveb - v&chodn• tangenty a tramvajov! trat•., jak je nazna'eno v p#ilo€en!m  
p#•'n! m #ezu v n%vrhov! ' %sti. Jedinou v&jimku p#edstavuje mo€nost kolm!ho 
k#•€en• koridoru infrastruktur%ln•mi stavbami.

St%vaj•c• neobytn! f unkce, kter! se nach%zej• ve vymezen! lokalit•  C nebo na ni 
navazuj•, mohou n•jak&m zp"sobem nov• navrhovan! stavby v okol• ovlivnit. 
Vz%jemn% koexistence je v‚ak v€dy mo€n%. Proto je nutn! spr%vn• v‚ echny vlivy 
vz%jemn! posoudit.
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N•v rhov• €•st studie
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Návrhová •ást úze mní studie 
má být prov!"ením a up"esn!ním vybraných •ástí územního 
plánu. Studie proto nem#$e p"ekro•it do úr ovn! odpovídající 
regula•nímu plán u.

Typickým prostorovým znakem obce P"ezletice je díky jednoduchému terénu 

celková jednoduchost a z"etelnost. Díky tomu zde nacházíme jistý ortogonální 

"ád, který je velmi racionální, a který by m! l být dále rozhoj%ován. Konstatování 

o p"ítomnosti "ádu lze jednoduše podpo"it nap"íklad pouk azem na to, $e zde 

neexistují bezd#vodn! zak"i vené ulice (to platilo do roku 2005). Prostorové 

uspo"ádání lokality C, kterou nelze vnímat jako jeden homo genní celek, by proto 

m!lo být j ednoduché, jasné a p"ehledné. R#znorodost zástavby z hlediska vlastních 

prostorových parametr# a výrazu sta veb se v takovém p"íp ad! m#$e uplatnit j ako 

pozitivní aspekt. Podstat ný je v$dy prostorový "ád.

Lze p"edpokládat, $e dominantním zp#sobem vyu$ití v lok alit! bude bydlení. 

Pokud bude ve vho dných polohách obytná funkce dopln!na jinými funkcemi, 

m#$e t o být k celkovému prosp!chu obce. Pokud b ude lok alita z p"evá$né •ásti 

obsazena (nebo obsazována) bytovými domy, bude nezbytné se zabývat otázkami 

celkové zát!$e prost"edí. T!mito otázkami bude pot"ebné se hloub! ji zabývat spíše 

pozd!ji ("ekn!me po obsazení cca 40 a$ 50 procent míst v lok alit!) - a t o zejména v 

kontextu s existencí •i neexistencí východní tangenty a tramvajové trasy.

Celková koncepce podle platného územního plánu se územní studií potvrzuj e 

zejména v t omto smyslu:

1) není po t"ebné k origovat vztah lokalit y a navazujícího zasta v!ného území,

2) není pot"ebné vymezit •ásti lokality, kde by nebylo mo$né uplatnit podmínky 

vyu$ití ploch smíšeného obytného území v celém rozsahu, neboli jinými slovy - kde 

by se m!la uplatni t v!tší p"ísnost,

3) vymezení sít! ve"ejných prostranství je dostate•n! vyhovující pro sledované 

koncep•ní, technické a provozní ú•ely, to jest zejména pro situování ploch a 

za"ízení k rátko dobé rekreace a pro "ešení nakládání se s rá$kovými vodami.

&ásti lokality pro další parcelaci k dalším u stavebnímu vyu$ití (bloky) jsou 

vymezeny v celkové p"ehledné situaci lokality v m!"ítku 1:2000. Bloky mohou být 

ve"ejnými prostranstvími dále •len!n y na menší celky. P"i p"íp adném u$ití slepých 

ulic bude pot"ebné, aby v pokra•ování slepé ulice byla vedena p!ší komunik ace. 

Jediným p"íp adem akceptování slepých ulic je je jich do•asné sta vební ukon•ení.

Ve vztahu k zastav!nému území jsou vazby automobilové dopravy vícemén! dány 

mo$nostmi napojení do ulice Vele%ské. P"ímé napojení je mo$né v bloku C-1 v 

severním cípu lokality, ostatní bloky jsou p"ipo jitelné p"es ulici Kaštanovou, resp, 

Horní náves, nebo p"es ulici Pod H"ebenem a na severu •áste•n! p"es ulici Na 

Kocand!. Napojení lokality C na východní tangentu bude mo$né ve dvou bodech 

- ulicí Na Kocand! a v míst! t ramvajové zastávky.

Stávající polní cesta do Podolanky, která je p! ší i cyklistickou trasou, bude v 

nejvýchodn!jší •ást i lokality C trasov! upravena v souvislosti s k"í$ením s východní 

tangentou a s tramvajovou tratí. Veškeré t rasy by se zde m!ly k"í$it v jednom 

prostor u, aby zde bylo mo$né správn!, prostorov!  úsporn! a ' nan•n! ne náro•n! 

vy"ešit všechna k"í$ení s p"íslušnými preferencemi. V tomto míst! se toti$ bude 

jednat o jakýsi vstupní uzel do P"ezletic od Podolanky (tram, p!ší a cyklisti) a od 

jenštejnské k"i$ovatky (automobil y). Pro "ešení ostatních p!ších komunikací a pro 

"ešení cyklistické dopravy z hlediska vazeb na ok olí se v této studii nestanovují 

zvláštní po$adavky. Prostor tramvajové stanice je uva$ován jako dopravní uzel pro 

p"estupy z tramvaje na jiné druhy dopravy - automobily nebo autobusy. Jiné vazby 

na ve"e jnou dopravu nejsou v této studii "ešeny zvláštním zp#sobem.

Východozápadní bulvár má základní ší"ku 38,5 metru. V nejzápadn!jší •ásti p"i 

ulici Pod H"ebenem je ší"ka sní$ena na 34 metry. Bulvár se sestává z •ásti “uli•ní” 

(ji$ní strana) o ší"ce 12 metr#, a z •ásti “parkové” (severní strana). V parkové •ásti 

budou situovány veškeré plochy a za"ízení pro volný •as, rekreaci a relaxaci, jak 

je podrobn!ji u vedeno výše. Základním zpevn!ným povrchem parkové •ásti bude 

mlat. Z celkové vým!ry parkové •ásti cca 6900 m2 bude moci být “odebráno” a$ 1900 

m2 pro ú•ely související s funkcí pozemní komunik ace, jako jsou nap"íklad vjezdy 

na p"ilehlé poze mky a podobn! .

Zat"íd!ní po zemních komunikací v jednotlivých uli•ních prostorech je patrné z 

výkresu celkové p"ehle dné situac e lokalit y v m!"ítku 1:5000 a 1:2000.

Ší"ka prostoru Kaštanové ulice bude v její západní polovin! 12 metr# s pozemní 

komunikací funk•ní t"íd y C. Východní polovina Kaštanové ulice bude široká 8 

metr# s po zemní komunik ací funk•ní t"íd y D1.

Pro "eše ní ulic v severoji $ním sm!r u se nestanov ují zvlášt ní po$adavky.

P"ímé tranzitní propojení mezi východní tangentou a hlavní ulicí v lokalit! 

Nohavice nebude mo$né. V uli•ním p rostoru, který od jihu p"ímo navazuje na 

hlavní ulici z lokality Nohavice, bude situována pozemní komunik ace funk•ní 

skupiny D1. Ší"ka sdru$eného dopravního prostoru bude 3,5 metru. Ulice bude 

opat"ena oboustranným str omo"adím.
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Celková p•ehle dná situac e lokalit y v m••ítku 1:5000
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Vý•ez z celkové p•ehle dné situac e lokalit y v m••ítku 1:2000
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P•í•ný •ez se verovýchodní hrano u lokalit y C s tramvajovou tra tí, východní tangentou a 
prostorem s elektr ickým vedením 22 kV m!•ítku 1:200
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P•í•ný •ez východo západním b ulvárem v m••ítku 1:200
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Celkov• pohled na lokalitu C od v•chodu ve schematick€m 3D modelu obce. Zobrazena je tak€ lokalita B na z•padn‚ stranƒ obce. Z modelu je patrn• v•znam v•chodoz•padn‚ho parkov€ho bulv• ru, kolm€ho na 
Zahradn‚ ulici (rovnƒ! zobrazenou se stromo"ad‚mi). Bulv•r je sou#•st‚ lokality B v odli$n€ podobƒ p"i zachov•n‚  identick€ho principu (rozdƒlen‚ na #•st ¹uli#n‚ª a ¹parkovouª).  
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Bli•€• nadhled na lokalitu C v 3D modelu obce
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