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V souladu s § 30 odst. 4 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim pldnovéni a
stavebnim fadu v platném znéni (stavebniho zdkona) potizovatel této

uzemni studie schvalil dne 9. ¢ervence 2012 moZnost jejitho vyuZiti.
Porizovatel

Obec Prezletice
Velenska 48
250 73 Prezletice

starostka obce
Ing. Veronika Vreciono va

opravnénd ufedn{i osoba potizovatele
Ing. Renata Perglerova

Zhotovitel

Architektonickd kanceldt Kolpron, s.r.o., IC 27233278
Janackovo nabiezi 57, 150 00 Praha 5, www.kolpron.cz

Projektant
Ing. arch. Petr Starevic, &islo autorizace: CKA 01928

MgA. Petr Macek

MgA. Jakub Sedmik

Vytisk €. 1 uloZen u potizovatele - Obec Prezletice, Obecni trad, Veleriskd 48, 250 73 Prezletice

Vytisk €. 2 uloZen u Krajského ufadu Stredoceského kraje, odbor regiondlniho rozvoje, Zborovska 11, 150 21 Praha 5

Vytisk &. 3 uloZen u Uradu dzemniho pldnovani - Méstsky Gfad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, pracoviité Praha, odbor tzemniho rozvoje a pamatkové pé&e, nimésti Republiky 3, 110 00 Praha 1
Vytisk €. 4 uloZen u Stavebniho tdfadu - Méstsky ufad Brandys nad Labem-Stard Boleslav, odbor stavebniho tfadu, Masarykovo ndmésti 1 a 2,250 01 Brandys n.L.

Elektronicka verze je ptistupn d na webové adrese http ://www.prezletice.cz/uzemni-plan/

TR Z L ¥ Q) /h kaliin O o caindla - < B o b 11189 / s & suldie / 20112

str 2



Zadani uzemni studie lokality C

Potizeni Uzemni studie lokality C “Kocanda - K Podoldnkam” vyplyva z platného
uzemniho planu Pfezletic, odstavce 1 dilu al0 (Vymezeni ploch, ve kterych je
provéfeni zmén jejich vyuZiti izemni studii podm inkou pro rozhodovani).

OBSAH

Uzemni studie lokality C bude bude obsahovat analytickou a navrhovou &st podle
dale uvedené specifikace. Navrhova ¢ast bude nad rdmec ucelu (viz dile) obsahovat
doprovodné ilustrace, textové komentafe a podobné.

ROZSAH

Uzemni studie lokality C bude zahrno vat lokalitu C tak, jak je vymezena v platném
uzemnim planu Pfezletic.

CILE

Lokalita C je z hlediska geometrie (tvaru) pozemki a z hlediska pozadavki na polohu
zastavitelnymi plochami v obci. Hlavnim cilem pofizeni izemni studie lokality C je
proto v duchu principl a zdsad izemniho planu Pfezletic feSenou oblast vhodnym,
pfiméfenym a udrzitelnym zpisobem presnéji definovat s ohledem na uplatnéni
vefejného zajmu.

UCEL

Uzemni studie lokality C se pouZije jako podklad pii rozhodovéni v tzemi. V
textové i grafické Casti studie budou jasné a jednoznacné vyznaceny ty Casti, které

se pro rozhodovani a posuzovani nepouZiji. Jednotlivé dil¢i projekty pro izemn{i
rozhodovani budou posuzovany z hlediska souladu s touto tzemni studii.

SPECIFIKACE

2 w2

Analyticka ¢ast studie bude obsahovat:

a) rozbor pi{rodnich hodnot
b) rozbor kulturnich hodnot
¢) rozbor antropogennich hodnot

d) rozbor charakteristik tizemi

Navrhov4 ¢ast studie bude obs ahovat:

a) ndvrh celkové urbanisticko architektonické koncepce vcetné vymezeni casti
lokality pro dalsi parcelaci pro stavebni vyuzit{

b) rdmcové uréeni budouciho charakteru lokality

N

c¢) zpusob feSeni dopravnich vazeb na okoli vcetné feSeni péSich a cyklistickych
komunikaci a vazeb na vefejnou dopravu

d) ureni charakteru a podstatnych parametrl vefejnych prostranstvi

e) upresnéni koncepce nakladani se splaskovymi vodami a koncepce feseni odvadéni
destovych vod

f) oddvodnéné vymezeni nékterych pozemki a specifikaci jejich vyuziti véetné zasad
umisténi a prostorového uspot dddni staveb

Dalsi vécné pozadavky na feSeni:

a) celkova urbanisticko architektonickd koncepce lokality bude vychdzet zejména z
jasné formulované hrany lokality v severovychodnim sméru (kde pravdépodobné
dojde ke stavebnimu “uzavieni” vi¢i krajin€) a z ndvaznosti na okolni zastavbu na
strané jizni a zdpadni.

b) intenzita vyuZiti, podlaznost zastavby, pojeti vefejnych prostord a dalsi znaky,
podilejici se na utvarfeni charakteru lokality budou definovany spiSe volné&ji jako
vyjadfeni vychoziho (nynéjs$tho) rdzu této lokality a promitnuti vlivu budouci

s 2

vychodnf tangenty na vychodni ¢ast Prezletic.

c¢) prostor vychodni tangenty bude v oblasti soubéhu s drdhou feSen jako zdmérné
komponovany a jednotné feSeny celek, odd€lujici zastavbu obce od volné krajiny,
obé dopravni stavby budou vzdjemné polohové a vyskoveé koordinovéany spolecné
s dalsimi systémy a prvky, v tomto prostoru budou vhodné uspofadiany také

N

odpo vidajici pési a cyklistické stezky;

d) v navaznosti na prodlouzenou Habrovou ulici bude vymezen prostor pro moZnou
stanici drahy s navazujicimi zafizenimi pro dal$i druhy doprav;

e) v lokalit¢ budou nad rdmec ploch pozemnich komunikaci rozmisténa vefejna
prostranstvi o celkové vymére 0,5 hektaru;

f) sif pozemnich komun ikaci bude mimo jiné usporadédna takto:

PREZIVENIEEVAJKATaNEIKJcanda =t KSR adol anikan /i

s Xz

f1) ve vychodni ¢asti lokality tak, aby tranzitni automobilova doprava mezi
vychodn{ tangentou na severu a Cukrovarskou ulici na jihu prostfednictvim
drive uvazované vétve 2 silnicniho obchvatu obce nebyla moZzn4,

f2) tak, aby napojeni Kastanové ulice na Horni ndves nemohlo dopravné
zatizit Veletiskou ulici v technicky nevyhovujicich dsecich,

N P

g) feSeni pésich a cyklistickych komunikaci bude zahrno vat i spradvné feSené nové
vazby v severovychodnim a vychodnim sméru.

2 w2z

Minimalni rozsah vykresové ¢asti studie:

7 PR

a) celkova prehledna situace lokality v méfitku 1:2000 vetné zobrazeni Sir§ich vztahl
s feSenim pésich vazeb na okoli i ve sméru do centra obce;

b) celkové nadhledové prostorové zobrazeni lokality jako kombinace zdsadnich
prvka a ilustrace mozného zpusobu zastavéni a vysadeb strom;

c¢) vykres vefejnych prostranstvi s koncepci feSeni pozemnich komunikaci a ndstinem
feSeni vegetacnich dprav.

Ostatn{ formdIni poZadavky:

Studie bude poftizovateli preddna ve tfech tiskovych vyhotovenich a elektronicky ve
formatu PDF.

Pozndmka:

Zaddni vizemni studie vychdzi z platného tizemniho pldnu Prezletic, kterym je
myj, stanovena povinnost poridit vizemni studii jako podklad pro rozhodovdni v
lizemi.

Protizemni studie, jejichZ porizeni plyne z tizemniho pldnu, plati podle odstavce
2 § 30 stavebniho zdkona, Ze v zaddni tizemni studie urci porizovatel jeji obsah,

rozsah, cile a ucel.

Podle odstavce 4 § 30 stavebniho zdkona plati, Ze porizovatel tizemni studie
schvaluje moznost jejiho vyuZiti.

Projednéno a schvdleno zastupitelstvem obce Prezletice dne 9. tinora 2012

Simnikstuldiey/ 2012
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Pruvodce studii

Studie je ¢lenéna na ¢ast analytickou a ¢ast navrhovou.

Cist analytickd obsahuje souhrnn y piehled, komentét a vyhod-
noceni podstatnych prvki, znakd a charakteristik lokality. Hlavn{
kapitola analyzy se tykd primétu dzemniho planu Pfezletic do
lokality C. Za jednotlivymi vyfezy vybranych (a relevantnich)
vykrest izemniho pldnu ndsleduje textova ¢ast. V ni jsou vybrana
ta ustanoveni izemniho plénu, kterd se bezprostiedné promitaji
do feSeni. Ta jsou obsaZena v levém sloupci textu. V prostfednim
sloupci textu je vZdy uvedeno, jak je v feSeni této studie na prislus-

nd ustanoveni izemniho planu reagovano a jak by se méla prom it-

nout do navazujicich dil¢ich feSeni.

Cast nadvrhova je zahdjena textem, v némz je uveden dopliiujici
vycet polozek, vyplyvajicich ze zaddni, které nebyly v pfedchozi
(analytické) kapitole specidlné vyjadieny. Nékteré polozky jsou
proto zopakovany nebo jsou vyjadieny jinymi slovy. Za textovou

¢asti nasleduji vykresy.

DM ZLEN AR /b kaliitn CoJia cands - (< R dlo ki / nemnnt e budie /20112
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Analyticka Cast studie
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Lokalita C je v organismu obce vyjime¢nd ze dvou hlavnich divodi. Prvnim di vodem je vymezeni jeji severovychodni hranice, ktera
sleduje linii vychodni tangenty (a ta se opird o stdvajici ddlkovou trasu elektrického vedeni 22 kV, kterd je v krajiné stabilizovan4d).
Druhym divodem je pozemkova rozmanitost (dobfe patrné na doIni mapé v méfitku 1:10000). Prakticky to znamen 4, Ze celd lokalita
nebude pokryta jednim tzemnim rozhodnutim, ale velkym po ¢tem rizn € rozsdhlych rozhodnuti. Plo§né parametry nékterych po-

zemkl neumoziiuj{ samostatnd feSeni. Slu¢ovani pozemki lze proto pokladat za pfedpoklad zmén v tizemi. Spoluprice s obci se jevi

jako zasadni podminka spravného postupu.

Jedinou vyraznou stavebni enklavou v lokalité C je aredl byvalého statku, ktery byl v pribéhu 90. let XX. stoleti prom ¢&-

nén do nékolika nezemédélskych provozoven. Na snimku je Sikmy letecky pohled od vychodu. | ]
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100

pleistocén - sprase a sprasové hliny

svrchni kiida - piskovce kiemenné a jilovité

ordovik stiedni - jilovité bridlice

ordovik stiedni - kfemenny (marinni) piskovec

nivni a smi$eny sediment, hlina, pisek, $térk (fluvialni a
defluvialni), sladkovodni karbonét (vapenec, travertin atd)

IR

Geologie

Z morfologického hlediska md uzemi jednotvarny plochy reliéf. Velmi mirné
se svazuje od severu aZz severo-vychodu k jihu az jihozapadu. Z regionalné-
geologického hlediska je tizemi lokality soucasti jednotky star§iho paleozoika
Barrandienu. Z geologické mapy lze vycist nékteré tdaje k historii rozvoje
obce. Nejprve byly obsazovdny pro zdstavbu a uZivani pomérné vhodné
oblasti, tvofen é kfemenn ymi a jilovitymi piskovci (vyznadeny zelenou barvou).
Tyto oblasti jsou na né€kolika mistech pfefaty “prsty” (vyznacenymi svétle
modrou barvou) s nivnimi a smiSenymi sedimenty, hlinou, piskem, §térkem,
vadpencovymi nebo travertinovymi télesy a podobné. Také zde 1ze diky terénu
hovorit o jakz takz pfijatelnych podm inkéach. Jednoduse vyjadieno - mize se
jednat o jakési podzemni dtvary, jimiZ proudi voda z vyssich poloh, kterd je
nisledné zadsténa do Cténického potoka. Ob& tyto oblasti jsou vyznamné z
hlediska schopnosti dobrého nebo relativné dobrého odvadéni srazkovych

s Xz

vod. Jizni ¢ast lokality C je témito dvéma oblastmi ¢aste¢né zasaZena.

Nejvétsi Cast lokality C ndlezi do oblasti sprasi a spraSovych hlin (svétle Zluta
barva). Povrch predkvartérniho podkladu tvofi mirné zvétralé, rozvolnéné,
silné rozpukané kiemence, které se vyskytuji v hloubce 3 az 4 metry pod
povrchem terénu. Poméry v takovychto oblastech jsou nepfiznivé. Nasi
predkové se oblastem tohoto typu spiSe vyhybali z divodu narocnosti
spravného zaloZeni staveb, ale i z divodu nevyhodného a Casto riskantniho
odvadéni sraZek. Z mapy lze vycist obsazovani téchto partif aZ ve 20. stoleti.
Je evidentni, Ze geologické poméry zde budou mit vliv na celkovou koncepci
uspordddni lokality. V pfeneseném slova smyslu se totiz vysokd ndrocnost
feSeni likvidace srazkovych vod pienese do celkové finanéni narocnosti

jednotlivych rozvojovych zaméra.

Vlokalité C je moZno konstatovat, Ze hladina podzemni vody do hloubky kolem
4 metri, ¢ili do nejvétsi pravdépodobné hloubky pod povrchem terénu, neni
obvykle zastiZzena. Podzemni voda je zde vdzdna na puklinovou propustnost
podloznich kiemenci. Je nutné predpokladat, Ze vsakovaci objekty budou
zasahovat az do prostfedi kiemencd, protoze nadlozni kvartérni jemnozrnné
zeminy jsou pro vsakovani srazkovych vod prakticky zcela nevhodné. Hladina
podzemni vody se v severni Casti lokality nachdzi aZ v hloubce okolo 12 metrta
pod terénem. Smér proudéni podzemnich vod Ize ocekdvat od severu k jihu

do Sirokého mélkého udoli Cténického potoka.

ENEE lolkkahitaN@liKocanda =T KSR o doelanikams/mze mnirstudi e/ 202
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Vievo Primét hranic lokality C do historickych dokumentt

Kopie otisku katastrdlni mapy z roku 1839, tzv. Povinného cisafského otisku. V mapé je zobrazena kresba stdvajicich parcelnich

hranic (podle KN i PK).V lokalit¢ C jsou pouze plochy orné ptidy - stav je v porovnani s dneSkem viceméné beze zmény.

Metitko mapy 1:10 000.

Vpravo

Primét hranic lokality C a kresby stavajicich parcelnich hranic do ortofotografie pofizené v roce 1949 (nahofe, méfitko 1:10000) a v

roce 1953 (dole). Ze zabéri je patrné, Ze pti Kastanové ulici (vlastné pii historické cesté z Horni navsi do Podolanky) existuje stavba,

ktera byla v pribéhu 50. let zahrnuta do stavby farmy (a ktera je zde podnes v jeji nejvychodnéjsi ¢asti).
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Vlevo

Krajinny reliéf a struktura prostori (figura)
Zikres lokality C (zelen4 linie) do kresby terénniho reliéfu. Vrstevnice jsou zakresleny v intervalu 1 metr. Cervenou teckovanou linif
je vyznaceno “rozvodi’- severné od ni lze (v kontextu s geologickymi poméry) predpokladat ztiZené podm inky pro feSeni nakladan{

vy

se srazkovymi vodami. Méfitko mapy 1:10 000.

Vpravo

Zakres struktury prostord (figury) do mapy métitka 1:10 000.Z kresby je zfejmé, Ze lokalita nema vztah k zfetelné vyjadfenému

prostoru, jehoZ ,,odezva® by pfipadné méla byt do usporadani lokality prom {tnuta.

Na dalsi strané

Syntéza kresby krajinného reliéfu a figury. Méfitko mapy 1:5 000.
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Panoramaticky pohled od vychodu. Stanovisté zabéru je v misté budouci tramvajové stanice. Vpravo detail se zdkresem priini-
ku hlavniho vychodozdpadniho bulvaru do prostoru pfi Veleiiské ulici.

Severni ¢ast lokality
Vlevo pohled pii pfijezdu od Velené, vpravo opacny pohled severnim smérem z ulice Ke Kocandé.

Panoramaticky pohled na lokalitu od vychodu. Stanovisté zabéru je v misté ohybu linie
elektrického vedeni (stojime pod draty pfesné u ohybového stozéru).

TR Z L ¥ Q) /h kaliin O o caindla - < B o b 11189 / s & suldie / 20112

L

str 11



Horni naves - pohled smérem vychodnim do KaStanové ulice

Pohled z KasStanové ulice smérem zdpadnim k Horni navsi

Vychodni ukonéeni Hor ni ndvsi

Pohled ptes Horni ndves smérem zapadnim k Veleniské ulici

IORIRZL N AR /alkeliin Colfacanak - (< Rdo e e / 0

-

-

Kastanové ulice - vychodni ¢ast

Pohled z vychodniho konce Horni ndvsi do Spojovaci ulice

Emann studie /2012
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Vykresy platného uzemniho planu Prezletic (strany 13 az 16), komentaft k vybranym ustanovenim uzemniho planu (str. 17 az 21)

LEGENDA MAPOVE KRESBY
hranice obce Prezletice - hranice feSeného uzemi
parcelni hranice podle KM

parcelni hranice podle PK

ice v intervalu 1 metr

ENEE lolkkahitaN@liKocanda =T KSR o doelanikams/mze mnirstudi e/ 202

LEGENDA PLANU

hranice zastavéného tzemi

zastavitelné plochy

koridory pro uzemni rezervy

Graficka priloha tizemniho planu ¢ . 1 Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi

str 13



LEGENDA MAPOVE KRESBY
hranice obce Prezletice
parcelni hranice podle KM
parcelni hranice podle PK
vintervalu 1 metr
?p: ‘§ hranice ého uzemi
2
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LEGENDA MAPOVE KRESBY

hranice obce Prezletice
parcelni hranice podle KM

parcelni hranice podle PK

70 N
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v intervalu 1 metr

LEGENDA PLANU

hranice vybranych zastavitelnych tzemi
(smisené obytné, smisené a zvlastniho vyuziti)
oblasti hodnot podle dilu a2, odstavce 4
Uzemi jadra obce podle dilu a12, pism. d)

Dopravni infrastruktura

pozemni komunikace funkéni skupiny B (sbérné)

i k ik kéni skupiny C (obsluzné)

hranice vybranych vefejnych prostranstvi podle ¢lanku 6 odstavce 5

cyklisticka trasa podle ¢lanku 3 odstavce 14
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tatna pési trasa podle ¢lanku 3 odstavce 15

Technicka infrastruktura
oblasti s likvidaci splaskovych vod do COV Praha Vinof
plocha pro feseni likvidace destovych vod podle élanku 4 odstavce 6

plocha pro retenéni nadrze podle élanku 4 odstavce 5

Krajina, tzemni systém ekologické stability

plochy prvki G iho systému ekologické stability FUNKCNi

plochy prvku U iho systému ekologické stability NEFUNKCNi

Informativni zobrazeni
SOKRP (silniéni okruh kolem Prahy) - ilustrativni zakres mozného feSeni

osa traté kolejové dopravy - ilustrativni zakres

plochy prvkl uzemniho systému ekologické stability v sousedicich obcich
(podle platné izemnéplanovaci dokumentace)

Emann studieN /2012
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Dil a2 - Koncepce rozvoje izemi ob ce, ochrany a rozvoje hodnot

(1) Obec Prezletice sousedi s izemim hlavniho mésta Prahy. Koncepce rozvoje obce z
tohoto zakladniho faktu vychazi, a proto veskeré zasahy v obci budiz na tuto skutecnost

spravné a vhodné reaguji.

(2) Rozvoj obce Prezletice zahrnuje piredev§sim obnovu a kultivaci existujiciho prostiredi
sidla i krajiny, spojenou s postupnym dopliiovanim vefejné infrastruktury. Pfitom budiz
respektovany hodnoty prostiedi s cilem dosahovat nejvyssi mozné harmonie v celku i
smyslu. Proto veskeré zasahy v obci budiz pred prijetim jakéhokoli rozhodnuti podrobeny

peclivému zkoumani, zda svym duchem odpovidaji vySe uvedenému.

(4) Hodnotami v izemi obce jsou archeologicka lokalita Zlaty kopec a oblasti s historicky
i esteticky cennou urbanistickou kompozici, kterymi jsou:

a) jadro obce, charakteristické zejména celkovou prostorovou strukturou oblasti Dolni
navsi s kaplickou Panny Marie z roku 1897 se zvonici a se statky pozdné barokniho
charakteru prevazné z 1. poloviny 19. stoleti podél severniho bi'ehu byvalého velkého
rybnika a siti prostorové stisnénych ulicnich prostranstvi se zastavbou spiSe volné
rostlého charakteru,

b) étvrt,,vilové zastavby‘‘ se Zahradni ulici jako jeji hlavni osou.

Dil a3 - Urbanisticka koncepce

(1) Zéakladni padorysny tvar sidla bude ostie a jasné vymezen vuéi volné krajiné
kosteleckou silnici a vychodni tangentou. Obé linie budou podpofeny soubéznym vedenim
traté vlakotramvajové linky a vegetaénim doprovodem jasné v krajiné uplatnitelnym.

Zapadni hranice sidla bude v krajiné jasné ¢itelna jako tvarové jednoducha hrana.

Poloha lokality C v organismu obce Pfezletice je ve vztahu k Praze zdédnlivé
odvracend. Vécné vzato je vSak mozné za fyzickou hranici Prahy povaZovat bud ouci
silnicni okruh kolem Prahy (SOKP) s lesnatym pdsem, ktery - alespori na tzemi
Prezletic - vytvori jasné rozdéleni na “mésto” a “krajinu”. Sprdvnost a vhodnost
reagovani na fakt, Ze obec Prezletice sousedi s izemim hlavniho mésta Prahy, a Ze
je s nim stavebné srostla, se projevi zejména zdkladnimi principy uspofaddani k sob&
ndleZejicich ¢4sti lokality, ndvaznostmi na stavajici zastavbu a zcela konkrétné v pasu
pri severovychodnim okraji lokality - podél tramvajové trasy a vychodni tangenty.
Bude potiebné poditat se spiSe méstskymi formami uspofadani vefejnych prostort.
Detaily architektonického a stavebné technického feSeni zdstavby v jednotlivych
blocich jsou z tohoto hlediska vyznamové druhoradé.

ZvySovani obytnych a pobytovych kvalit mista v nejSir§Sim slova smyslu se musi
tykat kazdé nové navrhované c¢asti. Kvalitou neni minéno feSeni staveb pro
bydleni a pozemkul, na nichZ jsou situovany, ale kvalita vefejnych prostranstvi
jako priméarni kritérium. Teprve v ndvaznosti na vefejny prostor a ve vzdjemnych
vztazich puijde o kvalitu feSeni jednotlivych prvki. V lokalit¢ C se toto hledisko
tykd zejména vyrazného ulicniho prostoru ve sméru vychod - zdpad (v nédvaznosti
na ulici Habrovou) se soustiedénim vegetacnich dprav a s koncentraci pobytovych,
relaxaénich a rekreacnich ploch, prostord a zafizeni. Nové navrhované ¢asti lokality
C v dotyku s timto “bulvarem” se k nému proto budou vztahovat jako k primarnimu

vefejnému prostranstvi.

Lokalita C zahrnuje vychodni (nedokoncenou) ¢ast Horni ndvsi, na kterou pfimo
navazuje Kastanova ulice a ve sméru severnim parkovy pds jako pokracovani ulice
Spojovaci. Parcela na vychodnim ukonceni Horni ndvsi bude hrit mimotadné
vyznamnou roli v budoucim organismu obce - bude jakymsi pfevodnim kloubem
mezi venkovskym charakterem a charakterem do znaéné miry odlisSnym.

Vychodni tangenta je situovdna do soubéhu se stdvajicim elektrickym vedenim
vysokého napéti 22 kV Brazdim - Dehtéry. Dalsi soubé&Znou linif bude tramvajova
trat, podél které bude moci byt vedena pozemni komunikace, zpiistupiiujici
priléhajici zastavbu. Pfesné pozice bude mozné stanovit po samostatném Uplném
provéfeni tramvajové traté. Vychodni tangenta bude opatfena oboustrannym
topolovym nebo obdobnym tvarové jednozna¢nym stromor adim, které by se mélo v
krajiné€ uplatiiovat i jako symbol rozhrani.

IBPREZAVE NICENAlol<ahitaN@e g e anda=tke R agd ol anlcanis /e

V tzemnim fizeni ma obec jako ucastnik posledni moZnost (a celkem vzato i povin-
nost) ovlivnit kvalitu nové navrhovaného vefejného prostranstvi. Proto je tato otazka
na mnoh a mistech zdGraznéna.

Emann studieN /2012
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(2) Charakter obce, dany zejména vztahem zastavby k terénu a vziajemnym vztahem
staveb, vegetace a volnych ploch, zpusobem zastavby, charakterem a stylem ohnisek a
mist soustfedéni aktivit, jejich usporadanim a ztvarnénim, bude spocivat na principu
hledéni a nalézani pfijatelnych zptisobu prostiednictvim dohody, aniZ by byly striktné
vylouceny nékteré formy, zptsoby a tvary nebo naopak nékteré formy, zpasoby a tvary byly
prohlasovany za jediné spravné. Proto se nestanovuji a priori urcita reseni, ktera by byla

povaZovana za jedina spravna a vhodna.

(3) Koncepce systému sidelni zelené se opira piredevsim o zelen plosného (skupinového)
charakteru podél Cténického potoka, o zelenn podél vodniho piikopu pod zahradami
statki pfi jizni strané Dolni navsi, park u rybnika a park na Horni névsi. Vefejnymi
prostranstvimi, pokud to jejich prostorové a izemné technické podminky umozni, bude
tato skupinova zelen prolinat pievaznou ¢asti sidla do volné krajiny. Ve vhodnych uzlovych

polohach budou utvifena vefejna prostranstvi opatfovana skupinami vysadeb stromu.

Dil a4 - Koncepce verejné infrastruktury
Clanek 3 - Dopravni infrastruktura

(2) Prijezdna automobilovd doprava bude postupné odvedena mimo zastavéné izemi
obce, trasy prujezdné automobilové dopravy v zastavitelnych plochach nebo v dotyku
snimi budou doprovizeny dostateéné Gcinnymi opatienimi na ochranu okolniho
prostredi s upfednosténim zejména vegetacnich clon v kombinaci s terénnimi ipravami.
Protihlukové stény budou navrhovany v pripadech, kdy se jiné FeSeni prokaze jako

nedostateéné i¢inné nebo neucelné.

(6) Nové trasy silnic budou opatfeny oboustrannymi stromoradimi. Prijezdni dseky silnic
II1. tfidy budou vybaveny oboustrannymi chodniky a opatienimi pro regulaci rychlosti a

dalSimi opatienimi.

(8) Stavby novych pozemnich komunikaci funkéni skupiny C v zastavitelnych plochach
budou dvoupruhové, prednostné se smérovym rozdélenim o Sitce stiedniho déliciho pasu
alespoii 3 metry s vysadbami. Sitka uli¢niho prostoru mistni komunikace funkéni skupiny

C bude nejméné 12 metra.

PIREZAVE NS EVAOIA T aNCINac sndaE R I? g d ol amica i nze inanistudie /a2 o0

Touto izemni studif se po provéfeni potvrzuje, Ze v lokalité¢ C nenf nutné stanovovat
zvlastni podrobnosti budoucich feSeni zastavby.

Systém sidelni zelené je z hlediska lokality C opfen o Horn{ ndves, pfestoZe nelze
predpoklddat proménu jeji vychodni casti v ryze parkovy prostor. Navazujici
vefejné prostranstvi (smérem severnim jako pokracovani ulice Spojovaci) bude mit
prevazné parkovy charakter. Na néj pak navazujici hlavni vychodozdpadni osa bude
mit charakter parkového bulvaru. Z hlediska pfirozené vegetace by dominujicimi
dfevinami mély byt duby a habry, zastoupeny mohou byt lipy srdcité, javory a
jasany.

Dostate¢né ic¢inn 4 opatfenina ochranu okolniho prostfedi pfed vlivy autom obilového
provozu v prostoru vychodni tangenty budou zvolena v zdvislosti na konkrétnich
podm inkdch, které budou zavislé zejména na dobé realizace. Podoba téchto opatieni
bude v piipadé stavby vychodni tangenty jako posledni z moZnych staveb (obytna
zastavba by zde jiZ existovala) odlisnd od opacného piipadu, (stavba tangenty by byla
vibec prvni stavbou v této ¢asti lokality). Uréitou roli bude bezpochyby hrét provoz
tramvaje.

Vychodni tangenta bude opatfena oboustrannym stromof adim. Prijezdn{ dsek této
nové silnice III. tfidy bude stanoven pozdé€ji - je moZné, Ze bude stanovovin po
etapach. V zavislosti na vymezeni tohoto iseku vychodni tangenta bude ¢i nebude
vybavena oboustrannym chodnikem a opatfenimi pro regulaci rychlosti a dalsimi
opatfenimi.

Novymi pozemnimi komun ikacemi funkéni skupiny C (obsluzné) se §itkou uli¢niho
prostoru nejméné 12 metrd jsou 1) vychodozdpadni bulvar v pokracovani ulice
Habrové, 2) na néj kolmé spojeni k Horn{ névsi (a souc¢asné pokracovani Spojovaci
ulice) a 3) spojnice s KaStanovou ulici vychodné od aredlu byvalého statku.
Smérovym rozdélenim o $ifce sttedniho déliciho pasu alespoii 3 metry s vysadbami
bude opatfen hlavni dsek vychodozdpadniho bulvéaru, ktery miZze byt zatiZzen
automobilovou dopravou nejvice z celé lokality C, a kde by se nejvice méla uplatnit
hlediska vytvéfen{ pratelské symbidzy v ulicnim prostoru.
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(13) Pateri systému cyklistickych tras bude regionalni trasa ,,Radiala severovychod*
(Cténice — Jenstejn — Zelenec), prochazejici Cténickou a Topolovou ulici pies Horni naves

a dale na vychod Kastanovou ulici s cykloodpocivkou v prostoru Horni navsi.

Clanek 4 - Technick4 infrastruktura

(2) Splaskové odpadni vody budou odvadény do ¢istirny odpadnich vod Praha Vinor
systémem tlakové kanalizace z pozemku, z nichZ pripojeni k tomuto systému bude
technicky proveditelné. Ve vyjimeénych a zretele hodnych pripadech je pripustné
odvadét splaskové odpadni vody z pozemku, situovanych vné zastavéného tizemi, jinym

zpusobem.

(4) Koncepce nakladani se srazkovymi vodami je zaloZena na principu co nejdelsiho
setrvani vody na tzemi obce a nasledného odvedeni do Cténického potoka jako
prFirozeného recipientu, a sestava se z diléich systému:

a) vody zploch verejnych prostranstvi zastavéného tzemi budou s prihlédnutim
k terénnim pomérum prednostné zadrZovany a regulované odvadény do recipientu,
v pripadé prokazatelnosti technické neproveditelnosti budou bezprostiedné vsakovany
nebo regulované svadény do vsakovacich objektu, rozmisténych ve vhodnych polohéch;
pritom bude zohlednéna potieba jejich idrzby;

b) nakladani s vodami z ploch vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach bude
prednostné reSeno s vyuzitim principu povrchové retence podle odstavce 5 s naslednym
zauisténim do recipientu, pokud tomu nebudou branit terénni podminky;

¢) vsakovaci objekty budou vidy FeSeny v souvislosti s potfebou dostatecného mnozstvi

vlahy pro uli¢ni vegetaci.

(5) Reseni povrchové retence bude spocivat v uplatnéni piirodé blizkych forem drobnjch
reten¢nich nadrzi, pfikopu a miskovitych sniZenin ve spojeni s vegeta¢nimi dpravami
véetné zohlednéni estetického wcinku na okoli; z toho divodu jsou nep¥ipustné destové
usazovaci nadrze s uZitim svislych betonovych stén a podobnych tprav technicistniho

razu.

(10) Komunlni odpady budou tfidény. Skutecna dochazkova vzdalenost ke stanovistim
tiidéného odpadu nepresahne 500 metru. Plochy pro stanovi§té budou mit rozméry
nejméné 3 krat 10 metru; vzastavitelnych tzemich budou situoviny na samostatné

vymezenych pozemcich mimo plochy vefejnych prostranstvi.

Clanek 5 - Ob¢anska vybavenost

(3) Pro vybrané druhy obcanského vybaveni budou uplatnéna tato hlediska:
a) na kazdych 1000 obyvatel obce bude predpokliadan pocet alespon 30 déti ve véku od 3 do

6 let; mater'ska Skola bude FeSena a usporradana nejvyse s tfemi oddélenimi;

PIREZAVE NS EVAOIA T aNCINac sndaE R I? g d ol amica i nze inanistudie /a2 o0

Odpocinkovym mistem v lokalit¢ C je vychodni strana Horni ndvsi. V navrhu
navazujiciho parkového pdsu se samostatné vymezi alesponi na plose cca 10 krat 10
metri.

Splaskové odpadni vody z celé lokality C budou odvadény do Cistirny odpadnich vod
Veleniské ulice, vychodni ¢ast bude moci byt napojena do systému takové kanalizace
v lokalité Nohavice. Po dobu trvani omezené kapacity COV Praha Vinof viak nelze
vyloudit jiné zpiisoby likvidace spalskovych vod.

S ohledem na nemoZnost vyuZit stdvajici deSfovou kanalizaci a s ohledem na
geologické poméry lokality budou srdzkové vody ze vSech ploch vefejnych
prostranstvi regulované odvadény do vsakovacich objektd. Pro jejich situovani se
vyuZiji zejména prostory pro parkové Upravy ve vefejnych prostranstvich. Pfimé
zadsténi do stdvajici desfové kanalizace v zastavéném tuzemi se s ohledem na
nevyhovujici technické podmin ky nedoporucuje.

Reseni povrchové retence s uplatnénim piirodé blizkych forem v lokalité C pfichazi
v uvahu nejlépe v budoucich parkovych pasech.

Plochy stanovist pro tfidény komunélni odpad s rozméry 3 x 10 metrd budou
situovdny v oblasti Horni ndvsi a v / pfi parkovém prostoru vychodozdpadniho
bulvaru.

Volné pristupné plochy pro kritkodou rekreaci, neorganizovanou télovychovu a
sport budou zakomponovany do prostoru vychodozapadniho bulvéru. Jeho celkova
Sitka (cca 25 metri nad rdmec vlastni pozemni komunikace) umozni situovan{
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b) pozemek pro zakladni skolu bude mit vyméru 1,9 hektaru

¢) stavbu zakladni Skoly lze rozdélit na mensi faze; télocvicna o rozmérech hraci plochy
alespon 20 krit 40 metri musi byt soudasti prvni fize;

d) volné pristupné plochy pro kratkodou rekreaci, neorganizovanou télovychovu a
sport, bezprostiedné souvisejici s bydlenim, budou ¢init nejméné 4 m2 na obyvatele, z
toho alespon jedna ¢tvrtina plosné vyméry bude urcena pro détské hristé s dochazkovou

vzdalenosti od bydli$té ne vétsi nez 250 metru.

Clanek 6 - Vefejna prostranstvi

(1) Charakter vefejnych prostranstvi a jejich utvareni jsou jednim z nejpodstatnéjSich
rozliSovacich a jedineénych znaka sidla. Uliénimi prostory je vytvafena zakladni
prostorova Kkostra zastavéného a zastavitelného tzemi. Soucasti ploch veiejnych

prostranstvi je vegetace, pokud tomu nebrani prostorové nebo technické podminky.

(3) Zakladem kostry verejnych prostranstvi obce Prezletice jsou Dolni naves, Horni
naves a Zahradni ulice. Tato kostra bude prostirednictvim nové navrhovanych verejnych

prostranstvi v zastavitelnych plochach rozsirovana do uceleného systému.

(4) Habrova ulice je zakladem vyznamné vychodozapadni spojnice, ktera bude v prevazné
Casti koncipovana jako ulice s omezenym provozem automo bilové dopravy, bude vybavena
vysadbami se stromoradimi, prostory a zakoutimi pro relaxaci a ulicnim mobiliafem a na

jeji prostor budou v uzlovych mistech navazana namésti (navsi).

Dil a5 - Koncepce usporradani krajiny

(2) Krajina bude vnejvétsim moZzném rozsahu zpristupnéna pri zohlednéni vSech

vékovych skupin a dopliiovana tak, aby v ni bylo moZné travit piijemné chvile.

Clanek 7 - Podminky vyuziti ploch smiSenych obytnych

(1) Plocha smiSeného obytného zemi slouZi zejména bydleni a dal$im zpusobum vyuziti,
které nesniZuji obytnou kvalitu mista, neni-li v dalSich odstavcich tohoto ¢lanku uvedeno

jinak. Plocha je zpravidla vefejnymi prostranstvimi ¢lenéna na bloky, které jsou dale

velmi rozmanitych druhd zafizeni. Pro mozny okruh az cca 1000 obyvatel by
zde bylo situovano celkem 1000 m2 détskych hiist s dochazkovou vzdalenosti od
bydlisté ne vétsi nez 250 metrd, a dalsich zhruba 3000 m2 rekreacnich a sportovnich
ploch. Podminku plynouci z izemniho planu tak bude mozné spravné splnit téméf
vyhradné v tomto vychodozdpadnim pasu.

Predpoklada se, Ze souddsti ploch vefejnych prostranstvi bude vegetace. Ta mizZe byt
s ohledem na pfipadnou technicky sloZitou konkrétnf situaci zastoupena i pomérné
“skromnym” zpisobem - v krajnim pripad€ napiiklad vyraznym solitérem nebo
skupinou mensich dfevin. Koncepce vegetace bude zdvisld na celkové koncepci
dil¢tho rozvojového zaméru. Pokud soucdsti zdméru bude pouze tzv. zainvestovani
uzemi (déleni pozemkd a umisténi staveb vefejné infrastruktury), koncepce feseni
vegetaCnich dprav se zpravidla neuplatni.

Touto tizemni studii se potvrzuje vyznamna role Horn{ navsi pro lokalitu C.V detailu
se soucasné potvrzuje, Ze kostra verejnych prostranstvi podle izemniho planu byla i
pres zdanlivou velkorysost navrzena v odpovidajicim rozsahu a proporcich.

v v

Vychodozdpadni bulvir o Sifce 38,5 metru je v zgjmu co nejvétstho zklidnéni clenén
na cast vice “uli¢ni” a ¢ast vice “parkovou”. Bude vybaven vysadbami se stromof adimi,
prostory a zdkoutimi pro relaxaci a uli¢énim mobilidfem. Pfi obou koncich bulvédru
bude prostor upraven do formy evokujici ndves nebo nam ésti.

Krajinou, navazujici na lokalitu C, je oblast mezi vychodni tangentou a SOKP -
silni¢nim okruhem kolem Prahy. Tato krajina se sestava ze dvou odliSnych ¢asti. V
soubéhu s SOKP jde o zalesnény pruh a $ifce cca 100 metrd, ktery je “povinnou”
soucdsti stavby SOKP. BliZze k vychodn{ tangenté jde o pruh relativné volné krajiny,
kterd se muze postupné proménit v bohatou mozaiku s riznorodymi zpisoby
vyuziti.

Plocha je ¢lenéna vefejnymi prostranstvimi na bloky, které mohou byt déle ¢lenény
do mensich blokd. Toto dalsi ¢lenéni miZe byt provedeno vyhradné vefejnymi
prostranstvimi (ulicemi) s pozemnimi komunikacemi funk¢ni skupiny D. Z hlediska

PRIEZAVE NS EVAOKahtaNC KO c: nda R Pod ol ymlca s Ve

Piikladem technicky sloZitych podminek jsou nékteré tuseky Kastanové ulice.
Vysadby se zde proto nemuseji uplatnit.
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¢lenény na jednotlivé parcely.

(2) Usporadani ploch zastavitelného tzemi, struktura zastavby a celkové pojeti jeho
zastavéni bude koncipovdno pomérné volné s dirazem na kvalitu obytného prostiedi a
spravnou miru zohlednéni charakteru navazujictho prostredi. Piednostné se zohledni
vazby na SirSi okoli zejména z hlediska jejich dplnosti. V ramci kazdych dvou hektaru
plochy zastavitelného tzemi se vidy nad ramec ploch s pozemnimi komunikacemi
vymezi dalsi plocha verejného prostranstvi v souladu s poZadavky podle dilu a10, slouZici
napiiklad jako détské hristé.

Dil a9 - Vymezeni koridoru tizemnich rezerv

(3) Plocha koridoru pro drazni dopravu je vymezena pro vlakotramvajovou drahu v trase
Praha, hlavni nadrazi — Praha, Kbely - Prezletice - Brandys nad Labem — Stara Boleslav.
Soucasti stavby drahy budou kromé staveb, zafizeni a ¢innosti souvisejici s provozem
drahy a sieSenim jejiho vlivu na okoli také nezbytné ¢asti souvisejicich pozemnich

komunikci, plochy a zaFizeni souvisejici technické infrastruktury a vegetacni tpravy.

podminek vyuZiti se nestanovuje podrobnéjsi specifikace. Pozadavek, aby jiné nez
obytné zpusoby vyuziti nesniZovaly obytnou kvalitu mista, se vztahuje na celou
plochu lokality. I v pfipadé umistovani zdméru s neobytnou funkci se jako prioritni
hledisko uplatni nadfazenost obytnych kvalit mista, vidéno pochopitelné z hlediska
pozitivnich o¢ekavani v ramci $ir§tho okoli.

Podrobnéjsi pozadavky na uspotfadani ploch, strukturu zastavby a celkové pojeti jeho
zastavéni se nestanovuji. PoZadavek vymezit v rdmci kazdych dvou hektard plochy
zastavitelného tzemi nad rdmec ploch s pozemnimi komunikacemi dal§i plochu
vefejného prostranstvi je splnén tak, Ze veSkeré takto pozadované plochy jsou
slouceny do jednoho pasu, zaclenéného do vychodozipadniho parkového bulvaru.
Pis je sestaven z ploch C-VP-1 a C-VP-2 o celkové vyméte cca 6900 m2.

Do doby upiesnéni veskerych otdzek souvisejicich s pozici tramvajové traté v plose
koridoru pro drdZni dopravu neni ucelné v tomto koridoru cokoli provéfovat.
Konkrétni situaéni feSeni by mélo smétfovat k celkové kompaktnosti dopravnich
staveb - vychodni tangenty a tramvajové traté., jak je naznaCeno v prilozeném
pficném fezu v navrhové casti. Jedinou vyjimku pfedstavuje moznost kolmého
kiiZen{ koridoru infrastrukturdlnimi stavbami.

PRIEZAVE NS EVAOKahtaNC KO c: nda R Pod ol ymlca s Ve

Stavajici neobytné funkce, které se nachdzeji ve vymezené lokalit¢ C nebo na ni
navazuji, mohou néjakym zpusobem nové navrhované stavby v okoli ovlivnit.
Vzijemnda koexistence je vSak vZdy moZnd. Proto je nutné spravné€ vSechny vlivy
vzdjemné posoudit.
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Navrhova cast studie

PIREZAVE NS EVAOIA T aNCINac sndaE R I? g d ol amica i nze inanistudie /a2 o0

str 22



Névrhova cast ize mni studie

ma byt provéfenim a upfesnénim vy branych ¢asti ize mniho
planu. Studie proto nemiiZe pre krocit do ur ovné odpo vidajici
regulacnimu plan u.

Typickym prostorovym znakem obce Prezletice je diky jednoduchému terénu
celkova jednoduchost a zfet elnost. Diky tomu zde nachdzime jisty or togondlni
tad, ktery je velmi raciondlni, a ktery by mél byt ddle r ozhojiiovan. Konstatovani
o pritomnosti fadu lze jednodusSe podpofit na pifiklad poukazem na to, Ze zde
neexistuji bezdivodné zakfi vené ulice (to platilo do roku 2005). Prostorové
usporddani lokality C,kterou nelze vnima t jako jeden homo genni celek, by proto
mélo byt jedn odu ché, jasné a prehle dné. Riznoro dost zésta vby z hlediska vlastnich
prostor ovych parametrii a vyrazu sta veb se v takovém pfip adé miZe u platnit jako

o 2

pozitivni aspekt. Podstatny je vZdy prostor ovy fad.

Lze predpoklddat, Ze dominan tnim zptsobem vyuziti v lokalit¢ bude bydleni.
Pokud bude ve vhodnych polohich o bytnd funkce doplnéna jinymi f unkcemi,
miZe to byt k celkovému prospéchu obce. Pokud bude lokalita z pfe vazné Casti
obsazena (nebo obsazovdna) bytovymi domy, bude nezbytné se zabyvat otizkami
celkové zitéze prostiedi. Témito otdzkami bude potfebné se hloubéji zabyvat spiSe
pozdéji (feknéme po o bsazeni cca 40 az 50 procent mist v lok alit€) - a to zejména v

kontextu s exist enci i neexistenci vychodni tange nty a tram vajové trasy.

Celkova koncepce podle platného tdze mniho pldn u se tdzemni studii po tvrzuje
zejména v t omto s myslu:

1) neni po tfebné k origovat vztah lokalit y a navazujiciho zasta véného tizemt,

2) neni potfebné vymezit Casti lokality, kde by nebylo mozné u platnit po dminky
vyuZiti plo ch smiSeného obytného tize mi v celém rozsahu, neboli jinymi slovy - kde
by se méla upla tnit vétsi prisnost,

3) vymezeni sité vefe jnych prostranstvi je dostatecné vyhovujici pro sledované
koncepcni, technické a provozni ucely, to jest zejména pro situovani ploch a

zafizeni k ratko dobé rekreace a pro feSeni naklddani se s rdzko vymi vodami.

Casti lokality pro daldi parcelaci k dal§imu stavebnimu vyuZiti (bloky) js ou
vymezeny v celkové prehledné situaci lok ality v méfitku 1:2000.Bloky mohou byt
vefejnymi p rostranst vimi déle ¢le nény na mensi celky. Pfi pfip adném uZiti s lepych

ulic bude potiebné, aby v pokracovani slepé ulice byla vedena pési komunik ace.

Jedinym piip adem ak ceptovani sle pych ulic je jejich docasné sta vebni uk onCeni.

Ve vztahu k zastavénému tizemi jsou vazby automobilové dopravy viceméné dan y
moZznostmi napo jeni do ulice Velefiské. Pfimé napojeni je moZné v bloku C-1 v
severnim cipu lok ality, ostat ni bloky jsou pfipo jiteIné pres ulici KasStanov ou, resp,
Horni néves, nebo pres ulici Pod Hfebenem a na severu ¢astecné pies ulici Na
Kocandg. Napojeni lokality C na vychodni tange ntu bude moZzné ve d vou bodech

- ulici Na Kocandé a v misté t ramv ajové zastavky.

Stavajici polni cesta do Podolanky, kterd je pési i cyklistickou trasou, bude v

v

nejvycho dnéjsi ¢ast i lokality C traso vé upravena v souvislosti s kiiZze nim s vycho dni
tangentou a s tramvajovou trati. Veskeré trasy by se zde mély kiiZit v jednom
prostor u, aby zde bylo mozné sprd vné, prostor ové tsporné a financné ne naro¢né
vyfesit v§echna kiiZe ni s piis luSnymi preferencemi. V tomto misté se totiZ bude
jednat o jakysi vstupni uzel do Piezlet ic od Podolanky (tram, pési a cyklisti) a od
jenstejnské kiiZzo vatky (auto mobil y). Pro feSenf osta tnich pésich k omunik acf a pro
feSeni cyklistické dopravy z hlediska vazeb na ok oli se v této studii nestano vuji
zvlastni poZada vky. Prostor tramvajové stanic e je uvazovan jako dopravni uzel pro
pfestup y z tramv aje na jiné dr uhy dopravy - automobily nebo autobusy. Jiné vazby

na vefe jnou do pravu nejsou v této studii feSe ny zvlastnim zpiso bem.

Vychodozidpadni bulviar md zédk ladni Sitku 38,5 met ru. V nejzdp adnéjsi ¢ast i pii
ulici Pod Hfebenem je §itka sniZena na 34 metry. Bulvar se sestava z ¢ast i “uli¢ni”
(jizni strana) o Sifc e 12 metr(, a z ¢asti “parkové” (severni strana). V parkové Casti
budou situovany veskeré plochy a zafizeni pro volny Cas, rekreaci a relaxaci, jak
je podr obn&ji uvedeno vyse. Zdkladnim zp evnénym po vrchem par kové ¢4sti bude
mlat. Z celkové vymeéry par kové ¢asti cca 6900 m2 bude mo ci byt “odebrano ” az 1900
m?2 pro tcely souvisejici s funkci pozemni k omunik ace, jako jsou napiiklad vjezdy

na pfilehlé poze mky a podo bné.

Zattidéni po zemnich komunikaci v jednotlivych uli¢nich p rostorech je patrné z

vy

vykresu celkové pfehle dné situac e lokality v méfitku 1:5000 a 1:2000.

Sitka prostoru KaStanové ulice bude v jeji zdpadni polovin& 12 metri s po zemni
komunikaci funkéni tiid y C. Vychodni polovina Kastanové ulice bude Siroka 8

metrl s po zemni komunik aci funkéni tfid y D1.

Pro fese nf ulic v severojiZznim smér u se nestanov uji zvlastni pozada vky.

Pfimé tranzitni propojeni mezi vychodni tange ntou a hlavni ulici v lokalité
Nohavice nebude mozné. V ulicnim prostoru, ktery od jihu pfimo na vazuje na
hlavni ulici z lokality Nohavice, bude situovdna pozemni komunik ace funkcni
skupiny D1. Sitka sdruZe ného do pravniho prostoru bude 3,5 metru. Ulice bude

opatfena o boustrannym str omotadim.
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bloky zéastavby - zastavitelna tzemi

bloky zastavby - lokality B a C

verfejné prostory mimo prostor komunikace

vozovka v komunikaci funkcni skupiny:

B - sbérna
C - obsluzna
D - zklidnéna (obytna zdna)

cyklisticka trasa
pési trasa

@D@»@® hranice Uzemi, pro které je pofizovana tuzemni studie
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Celkova prehle dnd situac e lokality v métitku 1:5000
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Vyiez z celkové prehle dné situac e lokality v métitku 1:2000
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alej chodnik téleso vlakotramvaje chodnik pozemni komunikace funkéni skupiny B (sbérné) cyklostezka ochranné pasmo VN 22 kV
vjchodni tangenta - silnice ¢. 111/2444 trasa c02
mlat Zivice Zivice Zivice vegetace Zivice vegetace
13m 2m 14 m 2m 2m 9m 2m 25m 20 m

Pticny fez se verovychodni hrano u lokality C s tramvajovou tra ti, vychodni tangen tou a
prostorem s elektrickym vede nim 22 kV méfitku 1:200
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pozemni komunikace funkéni skupiny C (obsluzna) vefejné prostory mimo prostor komunikace

2m 26-27m

v

Pri¢ny fez vychodo zdpadnim b ulvarem v méfitku 1:200
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A

Celkovy pohled na lokalitu C od vychodu ve schematickém 3D modelu obce. Zobrazena je také lokalita B na zdpadni strané obce.Z modelu je patrny vyznam vychodozdpadniho parkového bulvéru, kolmého na
Zahradni ulici (rovnéZz zobrazenou se stromoi adimi). Bulvar je soucasti lokality B v odlisné podobé pii zachovani identického principu (rozdéleni na ¢ast ,,ulicni** a ,,parkovou®).
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Blizsi nadhled na lokalitu C v 3D modelu obce
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